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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorminyzata (a tovibbiakban: Onkorminyzat) 1/1 arinyd
tulajdonat képezi a Miskolc II. kerulet (Belterilet) 40589/5 helyrajzi szamu, természetben Miskolc,
Csermdkei uton elhelyezkeds, 10842 m?* alapteriilet(i, ,kivett udvar és egyéb épiilet 3 db”
megnevezési, egykor az egyetem 6nallé hokozpontjaként - egykori Fatéma (a tovabbiakban:
fitémii) - miikado ingatlan.

A fatémi az avasi lakételep alsé hizsoritdl mintegy 300 méterre, az egyetemi kollégiumoktol 150
méterre talalhato. Az Egyetem fSbejarata kiépitett jardin 600 méteres sétival megkozelithets. Az
épiilet melletti vasuti nyomvonal a belvaros felé a Tiszai Palyaudvar iranyaba vezet, mig a masik
irinyba DIGEP Ipari Park teriiletéig, illetve a volt Ladi fatelep teriiletéig vezet. A vastti palya
villamositott, azon alkalmanként teherszerelvény kézlekedik. A koziti megkézelithetdség mellett
az éptilettSl 100 méterre hizodik a virost Miskole-Tapolcaval 6sszekotd kerékparit, mely a viros
legforgalmasabb kerékparitja, f6ként az idegenforgalmi szempontbdl kiemelkeds Miskole-Tapolca
és az Egyetemvaros miatt.

Az egykori fiitémil ingatlanit az Onkormanyzat 2009. évben védsarolta meg azzal a céllal, hogy az
épliletet — kihaszndlva annak emblematikus voltit — annak 1j koézosségi funkciét adva atépitse,
melynek tervezett elemei a Science Mizeum és a Mivészeti K6zpont voltak.

Az id6kozben tortént koncepcionalis valtozasok az engedélyezési eljaras soran 2015 marciusaban
benyujtott, 2. szami modositasanak tervdokumentacidjaban foglaltak alapjan kertltek kialakitasra.
Az épiilet jelenleg szerkezetkész dllapotban van, kiilsé szigetelése, nyiliszaré cseréje megtortént. A
K- és D-i iranyban tervezett bévitmények, a hatirolo és kozbensé tartd falak, a szintosztd
fodémek, vasbeton lépesok, liftaknak elkésziltek. Tervezett modositas a hatalyos szabalyozasi
tervben foglaltak figyelembevételével, annak megfeleléen késziilt.

Az 6sszkozmuves ingatlan foldteriilete szabalytalan sokszog alaka. A telek korbe ketitett, bejarata
a LIDL aruhaz parkoléjaval szemben kertlt kialakitasra. A tomegkozlekedési kapcesolata, 16, az
egyetemvarosi sportpalya el6tti autobuszmegallé a bejarattol mintegy 100 méterre talilhato.

Az ingatlan - Miskolc Megyei Jogli Viros Onkorminyzata Kézgytilésének a telepiiléskép
védelmerdl szold 44/2017. (XI1. 22.) 6nkormanyzati rendeletében szabilyozottak szerint - egyedi
védelem alatt all6 épitészeti 6rokségnek mindsil, melyre az értékesités soran figyelemmel kell lenni.

Az ingatlant Miskole Megyei Jogi Viros Kézgyilése a 86/2020.(VIIL28.) szimu hatirozatival
értékesitésre kijellte. A hatirozat értelmében az ingatlan 919.685.039,- Ft + ifa (bruttd
1.168.000.000,- Ft) minimalis eladdsi aron nyilt versenyeztetési eljiras alkalmazdsaval kerulhet
értékesitésre. Az ingatlant a Miskolc Holding Zrt. az irott és elektronikus sajtoban a dontést
kovetéen folyamatosan hirdeti. Sajnos az ingatlan megvasarlasira nem érkezett egyetlen ajanlat
sem.

Tekintettel atra, hogy az ingatlan tresen, kihasznalatlanul 4ll, az allaga emiatt folyamatosan romlik,
ezért az ingatlanra Gjabb ingatlanforgalmi értékbecslés készilt 2021.marcius 24. napjan, mely az
ingatlan forgalmi értékét — mintegy 5 %-al csokkentett mértékben — brutté 1.100.000.000,- Ft
(866.141.732,- Ft + 233.858.268,- Ft afa) 6sszegben hatirozta meg.

A befektetoi érdeklodés élénkitésére javaslom, hogy az ingatlan minimalis eladasi arat az 0j forgalmi
érték szerint meghatarozott értékre csokkentsiik le, a korabbi dontésben meghozott egyéb feltételek
viltozatlan fenntartisa mellett.

Miskole Megyei Jogu Varos Alpolgarmestere
Lavélcim: 3525 Miskals, Varashaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmesteri @miskole.hu, www.miskole.hu



Miskole Megyet Jogi Varos Kozgyilésének az onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodisirdl sz6lé 40/2012. (XTI 15.) énkormanyzati rendelete (a tovibbiakban:
Vagyonrendelet) 19. § (2) bekezdése szerint: A képviselé-testiilet hatiskérébél az Otv. szerint
atruhazhat6 targykorokben az Onkorminyzat vagyondt érintéen — a jelen rendeletben foglalt
eltérésekkel — 10 millié forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgirmester, 10 és 25 millié forint
egyedi brutt6 forgalmi érték kozott a Varosgazdalkodasi és —izemeltetési Bizottsdg, 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték felett a Kozgyulés jogosult donteni.”

Magyarorszag Kormdnya 2021. februir 8. napjatdl a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcesolodd egyes torvények médositisirdl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a
teleplilési Snkormanyzat képviselé-testilletének hataskorét a polgarmester gyakorolja, - tehat
Polgarmester Ur jogosult dontést hozni. '

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény (a

tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot az ingatlanra
minden mas jogosultat megel6z6 elévisirlisi jog illeti meg.

A fentiek alapjin javaslom a fent megjelolt ingatlan értékesitésére vonatkozé 49/2020.(V1.3.) szami
hatarozat modositasit a hatirozati javaslat szerinti egységes szerkezetben.
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Hatarozati javaslat;

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapesolodo egyes torvények médositisardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése
alapjin a Koézgyulés feladat- és hatiskérét gyakorolva az alabbi hatirozatot hozom:

Tiérgy: a Miskolc, Csermékei titon elhelyezkedd , kivett udvar és egyéb épiilet 3 db” megnevezésii
ingatlan elidegenitése vonatkozd 86/2020. (VIIL 28.) szimi hatirozat modositasa

Miskolc Megyei Jogii Viros Polgarmestereként a 86/2020. (VIIL 28.) szamu — Miskolc I1. kertlet
(Belteriilet) 40589 /5 helyrajzi szam, természetben Miskolc, Csermékei titon elhelyezkedd ingatlan
elidegenitésére vonatkozé — hatirozatot egységes szerkezetben az alabbiak szerint médositom:

‘ 1y

2./

3./

4./

5./

Miskole Megyei Joga Viros Polgarmestereként akként dontok, hogy a természetben Miskolc,
Csermdkei uton elhelyezkeds 40589/5 helyrajzi szami 10842 m® alapteriilet(i , kivett udvar és
egyéb épilet 3 db” megnevezési ingatlan keriljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési
eljarasban.

Az ingatlan minimalis eladasi arat brutt 1.100.000.000,- Ft (866.141.732,- Ft + 233.858.268,-
Ft afa) 6sszegben hatirozom meg, foglalé fizetési kotelezettség terhe mellett.

A vevé kotbér kikotése mellett villaljon kételezettséget az adasvételi szerz6dés alairisatol
szamitott 4 éven beliil az ingatlan feldjitisdra, vagy itépitésére, mely kotelezettség biztositasira
az eladot illesse 4 és fél évre a visszavasarlis joga. Késedelem esetén napi 100.000,- Ft, a
szerzGdés lehetetleniilése esetén pedig 100.000.000,- Ft meghitsulasi kothér fizetésére legyen
koteles a vevo. A vevonek tekintettel kell lennie azon tényre, hogy az ingatlan egyedi védelem
alatt allo épitészeti 6rékségnek mindsil a telepiiléskép védelmérdl sz616 44/2017. (XII. 22.)
onkormanyzati rendelet értelmében.

Az ingatlan vételarat a vevé egyosszegben, az adisvételi szerz6dés alairasat kévets 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt.-t, mint az énkormédnyzati tulajdony iizleti vagyon
hasznositasival megbizott szervezetet az értékesités teljes korGi (a hatirozatban kikotott
biztositékok - foglald, visszavasirlasi jog, kotbér - részletszabalyainak meghatirozasat,
valamint az addsvételi szerzodés aldirasat is magiba foglald) - lebonyolitisira azzal, hogy az
értékesités soran az Nvtv. — kiilonos tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakra -
az Onkormanyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodasirdl szélé 40/2012. (XIL 15)
onkorminyzati rendelet és egyéb jogszabalyok elirdsait kételes betartani.

Felelds: Polgarmester
: jtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazdalkodasi Igazgatosag

Végrehajtast feliigyeld osztaly: Vagyongazdilkodisi Osztily

Hatiridé: 1 — 4 pontra vonatkozdéan azonnal, az 5. pont tekintetében

a hatarozat kézhezvételét kvets 30 nap

Miskolz Megyei Jog Varos Alpolgarmestare
Levélcim: 3525 Miskale, Varoshaz ter 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmestari@miskole.hu, www.miskole.hu



MISKOLC MEGYE! JOGU VARDS
ONKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kézgyiilésének
svwnsioiiid UEL Covesonne ) hatdrozata

Miskolc Megyei Jogti Varos @nkorményzatinﬂk Polg:irméstere a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsol6do egyes torvények médositisirél szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjin a Koézgyilés feladat- és hatiskorét gyakorolva az alibbi hatirozatot
hozom:

Térgy: a Miskole, Csermdékei tton elhelyezkedd ,kivett udvar és egyéb épilet 3 db”
megnevezésli ingatlan elidegenitése vonatkozé 86/2020. (VIIL 28.) szdmd hatirozat
modositasa ' ' '

Miskolc Megyei Jogl Viros Polgirmestereként a 86/2020. (VIIIL. 28.) szdmi — Miskolc IL.
keriilet (Belteriilet) 40589/5 helyrajzi szami, természetben Miskole, Csermdkei dton
elhelyezkeds ingatlan elidegenitésére vonatkozd — hatirozatot egységes szerkezetben az
alabbiak szerint médositom:

1./ Miskolc Megyei Joghi Viros Polgirmestercként akként dontok, hogy a természetben
Miskolc, Csermékei iton elhelyezkeds 40589/5 helyrajzi szimua 10842 m® alapteriiletii
wkivett udvar és egyéb épiilet 3 db” megnevezés@ ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt
versenyeztetési eljarisban.

2./ Az ingatlan minimalis eladasi arat brutté 1.100.000.000,- Ft (866.141.732,- Ft +
233.858.268,- Ft ifa) dsszegben hatirozom meg, foglald fizetési kotelezettség terhe
mellett.

3./ A vevé kotbér kikotése mellett vallaljon kételezettséget az adisvételi szerzédés
alairisatol szamitott 4 éven belil az ingatlan feldjitisira, vagy atépitésére, mely
kotelezettség biztositisira az eladét illesse 4 és fél évre a visszavasarlas joga. Késedelem
esetén napi 100.000,- Ft, a szerz6dés lehetetleniilése esetén pedig 100.000.000,- Ft
meghitsulisi kétbér fizetésére legyen koteles a vevs. A vevonek tekintettel kell lennie
azon tényre, hogy az ingatlan egyedi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségnek mindsiil a
telepiiléskép védelmérdl szol6 44/2017. (XIL. 22.) onkormanyzati rendelet értelmében.

4./ Az ingatlan vételirit a vevs egyosszegben, az adasvételi szerzodés alairdsit kovets 30
napon belill kételes megfizetni.

Miskole Megyel Jogt Varos Polgarmestere
Levélcim: 3525 Miskale, Varoshaz lér 8., Telefon: (46) 512-800, e-mail: polgarmester@miskolc.hu, www.miskalc.hu



5./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt.-t, mint az énkormanyzati tulajdoni {zleti
vagyon hasznositasaval megbizott szetvezetet az értékesités teljes kot (a hatirozatban
kikotott  biztositékok - foglald, visszavisirlisi jog, kétbér - részletszabilyainak
meghatirozisit, valamint az addsvételi szerz6dés aldirisit is magiba foglald) -
lebonyolitisira azzal, hogy az értékesités soran az Nvtv. — kulénos tekintettel az Nvtv.
14. § (2) bekezdésében foglaltakra - az Onkormanyzat vagyonirl és a
vagyongazdalkodasardl sz6lé 40/2012. (XIL 15.) énkorméanyzati rendelet és egyéb
jogszabalyok elbirasait koteles betartani.

Felelgs:
Végrehajtasért felelGs:

Végorehajtast felii taly:
Hataridd:

Miskole, 2021 . ooviivii

Ellenjegyzem:

Polgarmester

Miskole Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és
Ingatlangazdalkodasi Igazgatosag
Vagyongazdalkodasi Osztily

1 — 4 pontra vonatkozéan azonnal, az 5. pont
tekintetében a hatarozat kézhezvételét kovets 30 nap

Veres Pal
polgarmester

gnacz David
jegyz6
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Kivonat Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kézgyiilésének

1S 28, Napjan ta

- 86/2020. (VII1.28.) szamn hatirozat

Targy:  a Miskolc, Csermdkei titon elhelyezkeds ,kivett udvar és egyéb épiilet 3 db”
megnevezésii ingatlan elidegenitése

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyillése megtirgyalta a ,Javaslat Miskolc,
Csermékei titon elhelyezkeds ,kivett udvar és egyéb épiilet 3 db” megnevezésii ingatlan
elidegenitésére” cimd elSterjesztést és a kévetkezd hatirozatot hozza:

1./ Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kézgyiilése akként dént, hogy a természetben
Miskolc, Csermékei tton elhelyezked 40589 /5 helyrajzi szami 10842 m® alapteriiletd , kivett
udvar és egyéb épiilet 3 db” megnevezésii ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési
eljarasban.

2./ Miskolec Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kézgyilése az ingatlan minimalis eladdsi 4rat
bruttd 1.168.000.000,- Ft (919.685.039,- Ft + 248.314.961 - Ft ifa) osszegben hatirozza meg,
foglalé fizetési kotelezettség terhe mellett.

3./ A vevd kotbér kikétése mellett villaljon kotelezettséget az addsvételi szerzddés aldirdsatdl
szamitott 4 éven beliil az ingatlan feldjitisira, vagy itépitésére, mely kotelezettség biztositasira
az eladét illesse 4 és fél évre a visszavdsirlds joga. Késedelem esetén napi 100.000,- Ft, a
szerz6dés lehetetleniilése esetén pedig 100.000.000,- Ft meghitsuldsi kétbér fizetésére legyen
kteles a vevé. A vevének tekintettel kell lennie azon tényre, hogy az ingatlan egyedi védelem
alate dll6 épitészeti 6r6kségnek mindsiil a telepiiléskép védelmérdl sz616 44/2017. (XII, 22.)
onkormdnyzati rendelet értelmében.

4./ Az ingatlan vételirit a vevd egyGsszegben, az addsvételi szerz6dés alairasat kovets 30 napon
belill kbteles megfizetni.

5./ Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak Kézgyiilése felhatalmazza a Miskole Holding
Zrt~t, mint az dnkormanyzati tulajdont iizleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet
az értékesités teljes korii (a hatirozatban kikététt biztositékok - foglalé, visszavisirisi jog,
kStbér - részletszabilyainak meghatirozdsit, valamint az adésvételi szerzédés aliirisat is
magiba foglald) - lebonyolitisira azzal, hogy az értékesités sorin az Nvtv. — kiilénés tekintettel
az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakea - az Onkorményzat vagyonirél és a
vagyongazdilkoddsirol sz6l6 40/2012. (XIL 15) onkorminyzati rendelet és egyéb
jogszabilyok el6irasait koteles betartani,

T
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Végrehajtast feliigyel6 osztaly:

Hatéridé:

Dr. Igndcz David sk.
Jegyz6

Polgarmester

Miskole Holding Zrt.

Vagyongazdilkodasi Osztaly

1 — 4 pontra vonatkozoan azonnal, az 5. pont tekintetében a
hatarozat kézhezvételét kévets 30 nap

k.m.f.

Veres Pal sk.
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3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT. iktatdszam: MH-IGI-3259-0/2021

Miskol BHulding Gazdasagfejlesziési és

Csoport tag|a

MISKOLC II. keriilet

40589/5 helyrajzi szamu
INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE
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Az értékell ingatlan cime Miskolc II. keriilet

Helyrajzi szam 40589/5

Ingatlan-nyilvintartisi megnevezés | kivett udvar és egyéb épiilet 3 db

Teriilet nagysag 10 842 m2

Ingatlan tulajdonosdnak neve Miskolc Megyei Jogii Vdros Onkormédnyzata
Cime: 3525 Miskolc, Viroshiz tér 8.

Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Miskolc MJV Onkormanyzatdnak 39/2009

Helyi jelentoségt védett cpiilet (X11.2.) sz. rendeletében foglalt tartalommal

Terhek Vezetékjog, az ingatlan teriiletébdl 320 m2-t érint
Az értékelés modszere koltségalapi médszer

Helyszini szemle idépontja 2021. marcius 24.

A szakvélemény érvényessége 90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjdn a megjelolt ingatlan fordulonapi
koltségalapi forgalmi értéke:

~ 1.100.000.000.- Ft, azaz
Egymillidrd-egyszdazmillio forint,

(amely az esetlegesen fizetendd dfa dsszegét mir tartalmazza)
Miskole, 2021. mércius 24.

Készitette:

Ki;’uw(\f“r Q’LO

Kovics Péter
értékbecsld

ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltian

létesitmény lizemeltetési egységvezetd

ingatlan vagyonériékeld
(néviegyzék szam: 139)

Miskole II. keriilet 4058%/5 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc, Csermd&kei titon elhelyezked6, 40589/5 hrsz-u, ,,udvar
€s egyéb épiilet 3 db” megnevezési belteriileti ingatlan.

A meghizo:
Miskolc Megyei Jogti Vdros Onkorményzata (3525 Miskolc, Véiroshdz tér 8.)
Az értékelés célja:

Az ingatlan tulajdonjogdra vonatkozé forgalmi érték meghatérozésa, tulajdonosi dontés
el6készitéséhez. ' :

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2021. mdrcius 24-i helyszini szemlén tapasztaltak, a megbiz6 4ltal
rendelkezésére bocsdtott tulajdoni lap és alaprajzok, valamint sajat értékesitési
adatbazisunk alapjan készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokb6l
szarmazd adatok €s informdciok, - melyek az értékelés sordn felhaszndldsra keriiltek -, a
tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak. Teljes korii ellendrzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni, ezért a szakértd felelossége e vonatkozdsban korldtozottnak
tekinthet6. Alapteriileti felmérést nem végeztiink, azt a rendelkezésiinkre 4ll6 alaprajz
adatai szerint alkalmaztuk.

Az dtadott iratok tanulmanyozasdn tilmenden jogi természeti vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idOpontjdban az ingatlan hasznélatdval kozvetleniil 6sszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgdlati mdédszeriink tin. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyédsolo
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalunk felelésséget.

A kozgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kelld pontossiggal nem
prognosztizalhaté viltozdsai modosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgiljdk. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informdcidkat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudomdsdra csak a Megbizo
hozzdjaruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgdlt ingatlant a B. A. Z. Megyei Kormdnyhivatal hiteles nyilvintartdsi adatai
szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: 40589/5

Teriilete (m?): 10 842

Megnevezés: Udvar és egyéb épiilet 3 db
Tulajdonos: Miskolc Megyei Jogi Vdros Onkormdnyzata
Terhek: Tulajdoni lap szerint
Széljegyek: -

Az ingatlan helye a régioban, természetbeni, gazdasdgi kirnyezetének bemutatdsa

Miskolc ma - lakossdgszdmadt tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb virosa.
Megyei jogi virosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abaj-
Zemplénnek a sz€khelye, az orszdg hét regiondlis kozpontjanak egyike. A telepiilés az
orszag északkeleti részén, a fOvarostél 180 kilométerre fekszik, kizigazgatisi teriilete
327 km?.

Miskolc kedvezd foldrajzi fekvéséb6l adédéan mindig is meghatirozé telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régiénak. A fontos kereskedelmi ttvonalak
metszéspontjdban alakult kdzponti vdrossd, amely médra médr kozvetlen autépdlya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezéltal EurGpa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szdmu fOutak biztositjik az Ssszekittetést Nyiregyhdza és Zihony felé.
Jelentés forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jdtszik a térség
logisztikai feladatainak elldtdsdban. A vdrosban a jovében iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilotér taldlhat6, nemzetkézi forgalomra a féviérosi, ill. a védrostél 90 km-re
taldlhat6 debreceni és kassai repiil6tér vehet6 igénybe.

Az elmilt évtizedek sordn Miskolc Magyarorszdg legjelentsebb ipari kdzpontjdvi
nétte ki magat, ami els6sorban annak volt koszonhet6, hogy az '50-es években az orszig
nehézipardnak jelentés része ebbe a régioba telepiilt. A *80-as évek mdsodik felétdl
kezdddéen, majd kiilondsen a rendszervéltds utdn, a nehézipar vilsiga igen erésen
€reztette hatdsdt a védrosban és vonzdskorzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rdta és igen alacsony az 4tlagos jovedelmi szinvonal.
A mindenkori magyar kormdnyzat tébb millidrdos nagysdgrendet meghaladé éves
Osszegeket dramoltatott a helyi gazdasag reorganizdcidjba, szerkezetének 4talakitdsdra.
A gazdasigi rendszerviltis legsiilyosabb éveib6l megkezd6dott meg a kildbalds. Az
ipar €s a kereskedelem ij alapokon kezdte meg miikodését arra épitve, hogy a kordbbi
évek  hagyatékaként Miskole megmaradt az észak-magyarorszdgi  régid
vonzdskdzpontjdnak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasagi infrastruktirdval rendelkez6 vdrosa.

Szdmos 1] befektetéssel gyarapodott a vdros az utébbi 20 évben, hozzdjdrulva a véros
gazdasdgi er0sodéschez, régickozponti fejlodéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas €s a Joyson.
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Varhatoan tovdabb erésodik ez a folyamat attdl, hogy a vdros fiatal gazdasagi
centrumaiban, igy a 225 hektiros, 50 vdllalkozdst magdba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektiros, a mintegy tucatnyi villalkozisnak otthont adé, din. Miskole
Déli Ipari Parkban egyre tébb villalat telepszik meg, fejleszt és miikodik hosszabb
tivon. A vdros vezetése elkotelezett tAmogatdja a munkahelyteremté beruhdzisoknak,
mely korminyzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocsdjtott magasan képzett
szakemberekkel a régid egyik legvonzobb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org)

A vizsgadlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

A Fitémii az avasi lakételep alsé hédzsoritél mintegy 300 méterre, az egyetemi
kollégiumoktdl 150 méterre taldlhaté. Az Egyetem fébejdrata kiépitett jardan 600
méteres sétaval megkozelithetd. Az épiilet melletti vasiti sin a belviros felé a Tiszai
Pdlyaudvar irdnydba vezet, mig a mdsik irdnyba a Didsgyéri Acélmiivek (DAM)

- teriiletét érintve a Mexik6 vdrosrésznél ér véget. A vasiti pdlya villamositott, azon

alkalmanként kozlekedik teherszerelvény. A kotottpalyds és a koziiti megkozelithetOség
mellett az épiilettél 100 méterre hizddik a varost Tapolcdval dsszek6td kerékpariit,
mely az egyik legforgalmasabb kerékpérit Miskolcon — féként az idegenforgalmi
szempontbol kiemelkedd Tapolca és az Egyetemvéros miatt.

Az ingatlan (telek) bemutatdsa

Az ingatlan foldteriilete szabdlytalan sokszog alakd, enyhén ‘lejtos domborzati
viszonyok mellett. Acéloszlopok kozott drétfonat keritéssel teljesen korbekeritett, dél-
keleti telekhatdrdn egy acél keretbe rogzitett hegesztetthdlos kétszdrnyi kapuval
Novényzete jellemzéen fiives, illetve nyugati telekhatdrat a Csermokei it fel6l, fasor
szegélyezi. Az ingatlan Gsszkdzmiivel rendelkezik.

Kornyezetvédelmi szempontb6él az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikbdése kapcsin
kérnyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informdciénk amél, hogy
kornyezetvédelmi hatésédgi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

A Fitémii keleti telekhatdrdn beliil is taldlhaté egy vasiti sinpdr, amely jelenleg
hasznélaton kiviili.

A Fiitémli telket 40 %-ban elhanyagolt éllapotd, toredezett és hézagos térbeton veszi
koriil, melyet bokros foldteriilet szegélyez. A Csermdkei 1t felé kiépitett 1€pcson
csatlakozhatunk az Egyetemvdros jarddjahoz. A lépcsé mellett az 1j épitésii villamos
transzformdtordllomds épiilete 4ll.
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2.5 Az épiilet leirdsa

2.5.1 Helyiségek és alapteriiletek

Tervezett helviséglista:

FOLDSZINTI ALAPTERULET-KIMUTATAS

002
002/1
003
003/1
004

005

006
007
008
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021

Aula

Fsz. aula lift el6tér
ElGtér

ML. el&tér

Ffl mosdo

Ffi we

Akm. Mosdé

Nél mosdé

N6l we

Szem. elotér
Tak.sz.

Szem. Bitdz6 | N6i
Zuhanyzé

wC

Szem. 6itézé / Ffi
Zuhanyz6

wcC

Gépészeti tér
Személyzeti étkez6
Elsésegély szoba
Ruhatar

Miskolc IL. keriilet 40589/5 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése

ontatt padlo
antatt padlo
antott padlo
greslap

s.m. lapburkolat
vs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat

. ¢8.m. lapburkolat

cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
cs.m. lapburkolat
¢s.m. lapburkolat
gumipadio
qreslap

cs.m. lapburkolat
greslap

671,36
46,04
19,42
12,69
10,35
20,00

(A
1154
2873
10,72

177

9,95

479

1,53

9,95

479

153
32,78
2301
14,31
59,59



022 Szem. we i:s.m. lapburkolat 245 m2
023 Tak.szert. i:5.m. laphurkolat 811 m2
024 Lift 368 m2
025 Lift 3,68 m2
026 Menekills lépcss greslap 16,00 m2
027 Kézlekeds greslap 35,36 m2
028 Lépcsé qgresiap 931 m2
029 Raktar greslap 11,06 m2
030 Szinpadi emelé kdzlekeds qreslap 50,06 m2
0304  Fsz.szinpad raktar greslap 38,70 m2
031 Szinpadi emel 4416 m2
032 Oltsz6 qreslap 10,45 m2
033 Oltsz6 greslap 2197 m2
035  Tszt cs.m. lapburkolat 1,38 m2
036 Elstér qgreslap 409 m2
037 Raktar greslap 340 m2
038 Néi mosdo s.m. laphurkolat 39 m2
039 Ffi mosdo cs.m. lapburkolat 39 m2
040 Science Muzeum ipari padlo 1103,63 m2
0404  Fab. labor ipari padlo 50,97 m2
041 Meglévs lépcsShaz greslap 217 m2
02 Lif | 315 m2
043 Férfi mosdé ¢s.m. lapburkolat 6,55 m2
044 FérfiwcC s.m. lapburkofat 11,09 m2
045 Tak.szert. cs.m. [apburkolat 423 m2
046 Hulladéktarolé cs.m. [apburkolat 8,72 m2
047 Pihendszoba greslap 11,65 m2
048 Raktar eszirich 16,84 m2
048/1  Raktar esztiich 501 m2
04812  Szemeélyzeti helyiség greslap 1932 m2
049 Generator qumipadio 10,65 m2
050 0,4 KV-0S KAPCS.TER qumipadlo 1274 m2
051 Menekiils lépeschaz greslap 4140 m2
052 Bemutaté terem (hullam, energia) ipari padio 150,15 m2
0521  Energiatermelést bemutato tér elétere ipani padio 75,22 m2
05272  Fsz kézl raktar 2 qreslap 2447 m2
053 Audiovizulis Killinterem padioszonyeg 86,86 m2
0531  Kildnterem ipari padlo 11223 m2
0532  Kildnterem eldtér ipari padlo 15,32 m2
054 Raktar greslap 799 m2
055 Raktar greslap 26,18 m2

Kavézo terasz térburkolat 56,33 m2

FOLDSZINT OSSZESEN 3100,27 m2

FOLDSZINT TERASZOK OSSZESEN: 56,33 m2

Miskole II. keriilet 40589/5 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése



9

I. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS

100 Eléesarnok lépesé eldregyartott burkolat 1947 m2
101 Foyer ontatt pacdlo 261,03 m2
10111 Galéria dantcitt padio 9956 m2
10172 Szélfogo antatt padio 2213 m2
10113 Nai we blokk cs.m. lapburkolat 17,12 m2
10114 Takszer. cs.m. lapburkolat 162 m2
101/5  Ffiwe blokk cs.m. lapburkolat 16,60 m2
102 Raktar esztrich 5082 m2
103 Lift 368 m2
104 Lift 391 m2
105 Menekillé lépcsé greslap 16,00 m2
1051 Menekiils lépesé folyose greslap 15,04 m2
1052  Menekilé lépesé folyosd greslap 2925 m2
105/3  Emeleti ruhatar greslap 26,00 m2
105/4  Irényitd kézpont greslap 26,63 m2
105/5  Raktar qreslap 15,92 m2
110 Lépeosé qreslap 942 m2
11 Oltsz6 folyoso greslap : 19,00 m2
13 Oitszs greslap 10,45 m2
114 Oltszs greslap 1043 m2
115 Oltsz6 greslap 11,16 m2
116 Tak.sz. cs.m. lapburkolat 1,38 m2
1"? Raktar cs.m. laphurkolat 340 m2
118 Ffi mosdé cs.m. lapburkolat 6,84 m2
119 N6l mosdo cs.m. lapburkolat 3.9 m2
120 Meglévé lépesthaz greslap 14,88 m2
121 Menekilld lépeschaz greslap , 2135 m2
122 Szinpadi emel6 - kézlekeds greslap 50,06 m2
123 Fsz. szinpad raktar greslap 38,70 m2
Terasz 12954 m2
I. EMELET OSSZESEN 825,81 m2
|. EMELETI TERASZOK OSSZESEN: 129,54 m2
II. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS
201 Lift el6tér greslap 14,88 m2

Miskolc II. kerillet 40589/5 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslése
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202 AKM. WC i:5.m. lapburkolat 6,06 m2
203 Lepesdhaz greslap 16,00 m2
20311 Lépesdhaz elétér greslap 582 m2
204 Lift 391 m2
205 Lift 3,68 m2
206 El6esarnok ontott padio 155,30 m2
20611  Kozlekeds ontott padio 87,71 m2
207 Multifunkclonalis tér el6adotér laminalt parketta 210,72 m2
2071 Multifunkclondlis tér antatt padio 433,34 m2
208 Lépeséhaz greslap 1854 m2
208/1  Lépesdhaz elotér gresiap 2,66 m2
208 Kiallitoosarnok ipan padio 457,18 m2
2091  E-Lab ipan padio 8131 m2
209/2  Chemi-Lab ipari padio 73,60 m2
209/3  Lift eloter greslap 16,22 m2
209/4  ElsGsegely greslap 12,08 m2
209/5  Minimémdk - gyermekfoglalkoztatd paifloszonyeq 9431 m2
210 Menekills lépesshaz greslap 2264 m2
21 Lift 315 m2
212 Meglévé léposshaz greslap 16,11 m2
213 N6i mosdé cs.m. laphurkolat 6,69 m2
214 N6l we cs.m. lapburkolat 1149 m2
Déli terasz terburkolat 492,37 m2
Keleti terasz térburkolat 304,79 m2
Terasz terburkolat 502,01 m2
Il. EMELET OSSZESEN 175340 m2
IIl. EMELETI TERASZOK OSSZESEN: 129817 m2
IIl. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS
300 Kiallitotér galéria greslap 117,62 m2
301 Menekiil5 lépeschaz greslap 2264 m2
302 Megléevé lepesshaz greslap 26,10 m2
3021 Meglévé léposShaz galéria greslap 30,58 m2
303 Lift 3,15 m2
304 Férfl mosdé ¢s.m. lapburkolat 6,17 m2
305 Férfl we s.m. lapburkolat 8,72 m2
306 Kiallitotér greslap 100,18 m2
308 Lépes6haz elstér greslap 582 m2
3081  Lifteloter greslap 8,70 m2
308/2 Kozlekeds greslap 588 m2
308/3  Raktar greslap 22,66 m3
309 Lépeschaz gresiap 16,00 m2
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V1. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS

310 Lift 368 m2
n Lift 368 m2
32 Tak.szer. tarold s.m. laphurkolat 8,67 m2
Ill. EMELET OSSZESEN 390,25 m2
IV.EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS
400 Kerengé greslap 7292 m2
401 Lift el6tér greslap 16,46 m2
4011  El6tér greslap 6,04 m2
4012  Kozlekeds greslap 6,50 m2
40113  We el6tér-kézmosé cs.m. lapburkolat 1223 m2
40114  Nélwe cs.m. lapburkolat 453 m2
4015  Ffiwe cs.m. lapburkolat 423 m2
406 Galéria laminalt parketta 16021 m2
406/1  Galéria iroda laminalt parketta 11082 m2
408 Menekills lépcsé greslap 2262 m2
409 Kialltoter ipari padio 177,38 m2
40 Lift 3,15 m2
411 Megléve lepcsshaz greslap 2267 m2
412 Né&l mosdd cs.m. lapburkolat 6,55 m2
43 N&i we cs.m. lapburkolat 1149 m2
Lépesohaz greslap 16,00 m2
Lift 759 m2
IV. EMELET OSSZESEN 661,39 m2
V. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS
501 Lift elstér greslap 757 m2
50111  Lépcsé elStér greslap 6,20 m2
5012  Kozlekedd greslap 517 m2
502 Szerver greslap 2215 m2
503 Raktar greslap 7,66 m2
Lépcshaz greslap 17,02 m2
Lift 785 m2
V. EMELET OSSZESEN 7422 m2

Miskole II. keriilet 40589/5 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslése
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601 Lift elétér qgrestap 10,15 m2
8011  Lepcsdhaz elétér qgreslap 388 m2
80112  Kozlekedd qgresiap 440 m2
602 Raktar greslap 16,71 m2
603 Raktar qreslap 3265 m2
Léposéhaz greslap 16,00 m2
Lift 391 m2
VI. EMELET OSSZESEN 87,70 m2

VIl. EMELETI ALAPTERULET-KIMUTATAS

701 Lift elétér greslap 972 m2
7011 Elétér greslap 3,84 m2
7012 Kozlekeds grestap 400 m2
702 Gépészetitér eszirich 1748 m2
703 Iroda - raktar laminalt parkefta 875 m2
704 Vare - tarsalgé laminalt parkefta 1896 m2
705 Nagy targyalé laminalt parkefta 9982 m2
706 Kézlekeds greslap 6,14 m2
707  Teakonyha greslap 350 m2
708 Ffiwe s.m. lapburkolat 506 m2
708 Mozg. korl. we c8.m. lapburkolat 467 m2
710 Ffi we i5.m. lapburkolat 8,14 m2
1 Gépészeti tér - killtér esztrich 17850 m2

Lépeschaz qgreslap 16,54 m2

Lift 391 m2

Vil. EMELET OSSZESEN 389,03 m2

Nettd alapterillet §sszesen 728207 m2

2.5.2 Szerkezeti jellemzdk, haszndlati szempontok:

Az 1951-53 kozott épiilt épiilet kezdetben az Egyetemvdros 6ndllé hékézpontja volt.
Kiils6 megjelenési formdjit tekintve a Fiitdmii a vdros egyik jellegzetes, sajitos
hangulati, szép arinyd, j6 tomegl épiiletegyiittese. A két szdrnybdl 4ll6, vasbeton
szerkezetre kisméret(i tégldbdl épiilt — tobb mint egy évtizede kiiiritetten, hasznositds
nélkiili - épiilet az Egyetemvaros Csermokei iti bejdratdndl taldlhato.

Az épiilet tervezett nettd, hasznilhaté alapteriilete — az épitészeti tervek szerint —
minddsszesen 7282 m? lesz. Az épiilet részét képezd teraszok Gsszes nettd alapteriilete
1485 m? méret(i lesz. A fenti mértékek és hasznos teriiletek kialakitdsdhoz sziikséges
szerkezeti alapok megvaldsultak. Az épiileten beliil a f6 szerkezeteken kiviil mis nem
val6sult meg. Készek a f6 tartdszerkezetek, és beépiiltek a homlokzati nyilaszarok,
valamint megvaldsult a teljes homlokzat hoszigetelése is. A kész részekhez sorolhatok a
tetovel, zar6fodémmel kapcsolatos miiszaki tartalmak jelentds része, valamint a falakba,
padlokba, felszin alatt épitett gépészeti alapvezetékek egy része is. A gépészet, a
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villamos tartalom, a liftek, a burkolatok ldthaté és takart részei tekintetében a kivitelezés
valdjdban még szinte el sem kezdddott.

Az eredeti projekt elemei, fundamentumai:

« Science Mizeum

A projekt megvaldsitdsdval egy innovativ, komplex szolgdltatdsokat nyijté, a Miskolci
Egyetemhez kapcsol6d6, onkormanyzati alapitdsd, a Miskolci Fejlesztési Pélus
tematikdjdhoz kotodoé kozmiivelodési intézmény jon létre. Olyan kdzpont alakul, mely
képes lesz hatékonyan elldtni az egyetemen foly6 képzések disszemindci6jit. A Science
Miizeum részt véllal Miskolc és egyetemének ismertség- és elismertség-nivelésében,
ennek érdekében a Science Miizeum a Miskolci Egyetemmel szorosan egyiittm{ikédé
intézményként mitkddik majd. Ez garancia a tudomdnyos hdttér, a naprakész
ismeretanyag szakmai szinvonaldnak biztositdsdra, mésrészt tij és hatékony csatornakat
nyit a felsboktatds irdnt érdekl6dok felé.

» Miivészeti Kézpont

A Fitoml - Miivészeti Kozpont és Science Mizeumba tervezett kulturdlis
funkcidegyiittes kulturdlis befogadé- és kulturalis értékeket kézvetité hely lesz. Ennek
érdekében szabad dtjardst kivdnunk biztositani mind az alkotdk, miivészek, mind a
kozonség szédmdra. A Mivészeti Kézpontot olyan nyitott intézményként képzeljiik el,
ahol a hagyomdnyos kulturdlis lehetdségek mellett interaktiv és egészen ij felfogdsd
miivészeti 14tdsmod is teret kap. A Fiitémii - Miivészeti Kozpont és Science Mizeum
multifunkciés t6bb mint 1000 m2-es nagy belmagassaga kiallitoteriilete id6szakosan
alkalmas a kidllitdsok mellett el6addsok lebonyolitdsdra és a Miskolci Egyetem,
valamint a projekt egyiittm(ikod6 szervezeteinek K+4F és egyéb eredményeinek
bemutatdsdra, disszemindciéra. A nagy kiallitotéren beliil szinpadtechnika is
kialakitdsra keriil, melynek technikai dsszedllitdsa és tervezése sordn figyelembe vettiik
a Miskolcon mdr meghonosodott kulturdlis programokat (Operafesztivdl, Kaldka
fesztival), melyeknek e tér dj helyszint biztosithat.

3D mozi

A 3D moziterem kialakitdsdval az audiovizudlis technika csiicsa érkezik meg Miskolcra,
mely szdmos kiilfoldi példa alapjin jelentSs turisztikai vonzerSként jelenhet meg az
észak-magyarorszdgi attrakcidk kozott.

Az épiilet dtalakitdsa, feldjitdsa jelenleg sziinetel. Az id6kézben tértént koncepcionalis
véiltozdsok az engedélyezési eljdrds sorin 2015 mdrciusaban benydjtott, 2. szimii
médositdsdnak tervdokumentdcigjaban foglaltak alapjdn keriil kialakitdsra. Az épiilet
jelenleg szerkezetkész dllapotban van. A K-i és D-i irdnyban tervezett bévitmények, a
hatdrolé €s kozbens6 tarté falak, a szintoszté fodémek, vasbeton lépcsék, liftakndk
elkésziiltek. Tervezett mddositds a hatdlyos szabdlyozdsi tervben foglaltak
figyelembevételével, annak megfelelden késziilt.

Az ingatlan jelen 4llapotig tervszerlien valésult meg. A hatdrolé szerkezetek
tekintetében a tervezéskor meghatdrozott energetikai és mindségi kovetelmények
teljesiiletek. A tervezd dltal megfogalmazott program egy fenntarthat6é létesitmény
kialakitdsdra irdnyult. Mind a gépészeti, mind a hatdrol6é szerkezetek és ezen beliil a
transzparens szerkezetek is a kovetelmények kielégitése mentén valésultak meg. A
biztonsdgi rendszerekhez sziikséges fiistelvezetés kielégitéséhez, a menekiilési
itvonalakhoz egyardnt magas minGségi vezérlé szerkezetek és kiemelkedd mindségii
aluminium profild nyildszdr6k épiiltek be magas 1égtomirségi és szigetel6képességi
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teljesitmény tényezokkel. A létesitmény lizemeltetéseéhez szitkséges kozmli és energia
betdpok kialakithatok, az ezekhez sziikséges szerzédések és nyilatkozatok rendelkezésre
dllnak. Az energiaclltds terén az EMASZ Hilézat Kft. szerzédésben villalta a
sziikséges teljesitmény kiépitését és ehhez a 10 kV-os foldkdbel telepitést. Igy lehetdvé
vilik 1550 kVA teljesitmény KOF vételezése. A Tavhoszolgdltatds biztositds érdekében
el6szerzodés dll rendelkezésre, a sziikséges teljesitmény folyamatos és kedvezd
feltételek mellett t6rténd biztositdsdra. Valamennyi csatlakozo kozmii tdgymint viz és
elvezetd haldzat kapacitdsa rendelkezésre, dll mely mar az engedélyezési terv fazisiban
ellenérzott volt.

Jogi szempontok, hatdsdgi szabdlyozds

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltiink.

Miskole Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak Epitési Szabélyzata az értékelés
targydt képezo ingatlant Ki-okt-3-50 (E) jelii tvezetbe sorolja. ;

Ki — kiilénleges kézhaszndlatd épitményi z6na
Az okt-3-50(E) dvezeti zéndra érvényes eldirasok

okt oktatdsi tevékenység épitményei helyezhetok el

3 oktatdshoz kapcsolédé épitmények elhelyezésére szolgil (pl. szélloda)

5 megengedett legnagyobb beépitettség 30 % .

0 megengedett épitménymagassdg legfeljebb a telken épiilt legnagyobb
épitménymagassig

(2) Kiilonleges kizhaszndlati (Ki) és nagy zoldfeliilettel rendelkezd kiilénleges
kdzhaszndlatii épitményi zondk (Kiz)

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgdlé kozhasznélatd épitmények elhelyezésére
szolgil.

A zoéndban temetd, sportteriilet, strand és fiird6teriilet, kérhdz/szanatérium, szabadtéri
miizeum és régészeti bemutatShely, felsGoktatdsi intézmény, egyhdzi létesitmény,
kilitd, idegenforgalmi és rekredcids teriilet, szabadidékozpont, kemping, piac, egyéb
kozcéld és kozhasznélati létesitmény helyezheto el.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett funkci6ji épitménycsoportok
és az azok rendeltetésszeri miikodéséhez szilkséges egyéb épitmények helyezhetdk el.
c) A szabalyozisi tervlap az egyes ingatlanokon beliili eltéré kizdrélagos hasznalatot is
rogzithet az egyes épitési helyekre, ill. alévezetekre irt rendeltetés meghatdrozasaval.

d) Nagy zoldfeliilettel rendelkez6 kiilonleges épitési zéndban a beépitettség nem
haladhatja meg a 10 %-ot.

(5) EGYETEMVAROS vdrosrész teriiletére vonatkozo sajdtos eléirdsok (E)

a) A sajitos eldirdsok hatdlya Egyetemvdros vdrosrész szabdlyozisi tervlapon lehatérolt
teriiletére terjed ki.

b) Az Egyetemvaros teriiletén az alvezeti eloirdsok nem telekre, hanem épitési helyre
vonatkoznak.
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3. ERTEKMEGALLAPITAS

3.1 A killtségalapi értékelési modszer

A koltségalapi érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan djraeldallitdsi koltségébdl
le kell vonni az avulds mértékét, mellyel az épiilet netté potldsi koltségét kapjuk meg,
majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Az avulds miiszaki jellegli Osszetevéje a meghatirozé, de figyelembe kell venni az
Osszes avuldst, igy mint:

e fizikai avulas

e erkolcsi avulds

e piaci, stratégiai avulds

e kornyezeti avulds
Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6
Iétesitménynél, kdrosodott 1étesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mds médszer nem dll rendelkezésre. A médszer £6 1épései:

1. A telekérték meghatirozasa

2. A felépitmény tjraépitési vagy pétldsi koltségének meghatdrozasa

3. Avuldsok szamitdsa

4. A felépitmény ujra-elodllitasi koltségébdl az avulds levondsa és a
telekértékkel valo Gsszegzése

Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (Eé)

A telekérték (T€ ) meghatdrozdsa
TE=TA x A x (1+Z m), ahol
TE= telek értéke

TA= fajlagos alapér

A = telek teriilete

m = moédosité tényezok

Osszehasonlité adatok miskolei telek ingatlanokra:

L L m v. V. VL

Adat fordsa Ertékelt inpatlan ingatlancom ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Telepllés neve Miskale Miskole Miskol: Miskolc Miskole Miskole
Utca/iit/téridzszim Egyetemviros Zombori uten Ungviiri utea Felséruzsin kinit Almos utea Futé uten
Helymjz s rim 405R9/5

Az Ingatlan tipusa Epitésitelek dpitésitekek dplidsitelek Epitési relek éphésitelek
Telekitelkek alapterilete (m2) 10 842 7008 5015 4781 3483 2710

viz smnnyviztelken %
Kozmivesftetség nszkilzmiives mﬁ;::u hcllil‘:lill:r:r. plzaz N:I::‘;;;:“ dsszkitzmives :;,::lnk};lvmk:::::::tlsl;‘lll‘l
edhan

Bedpithetésdg (%) 0% [ 13% W% A% 10%
Epitmenymagassdy (m) “:R::: leurrmn:nl‘b 7.5 45 90 20 15
Brutté kindlati / claddsi dr S0 000 000 25 000 000 75 00N 000 65 000 000 39 500 000
Enékesités/Enékelés éve 21 2021. 2021, 21, 2021,
Arviltozis knrmekeld / hirderés -10% -10% 10% 0% -10%
Alapteriilet korekeid % 5% 5% -5 5%
Meghiizelithetdaég mintti korrckeid 5% 5% (F&e 5% %
Uhelyczkedés, fekvés miatti komokeid 3% -5% 0% e Ll
Beépithetéség minnl konekeid =10% 20% 0% 10% 2%
Epfln'ﬁnyrmgassﬁg komekeid 5% % 5% 5% 5%
Kiizmivesitettség miatti kormekeid ¥ 2 [ ¥o %
MESZ kofldto; it keid
[ e i A% 5% e s %
Kormrekeid tss2e5 -10% 5% =18% -15% 5%
|Fajlagos alapteriileti dr (brutid) 16270 12519 16949 15654 18 651 17517
Koirigdlt ljlagos alapteriloti dr (bruttd) 11267 17797 13 306 15854 18 456
Komigdlt fajlagos dtlagdr (brutd) 15336

TE = 15.336.- Ft/ m2 x 10.842 m2 = 166.272.912.- Ft

Miskolc 1L kerlilet 40589/5 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslése
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Az épiilet értékének (E€) meghatdrozdsa:

Az tjraépitési koltségeket az ETK Kft. dltal kiadott Epitipari Kéltségbecslési Segédlet
2020. évi szamdban rogzitett €pitési négyzetméter draival kozelitettiik meg.

Az elkésziilt részek a csatlakozo és hatdrolo felilletek mentén, tébb helyen
befejezetlenek. Az épiilet jelenleg és az elkésziilt tovabb tervezési dokumentdci6 szerint
szerkezetkész.

Szdmitdsunkban hdrom kiilénb6z6, ugyanakkor lehetséges funkcié — hdszigetelt
raktarépiilet, hészigetelt gyartocsarnok, illetve iskolaépiilet — kiviteli koltségeinek
dtlagos fajlagos drdval kalkuldltunk.

Az igy kapott brutt6 fajlagos kiviteli ar: 302.683.- Ft/m”

A Kkésziiltségi fokot, az EKS szerkezet és szakipari munkdinak munkanemenkénti
koltségmegoszlasat figyelembe véve, 48%-ban dllapitottuk meg. -

Ugyanakkor az 4talakitdsi munkélatok 2016. decembere 6ta sziinetelnek, ezért a kozel
félkész ingatlan djraeléallitdsi koltségét az eltelt id6, valamint az épiilet jelenleg iires,
kihasznélatlan dllapotdbdl ad6do fizikai romldsa miatt, évi 12 %-kal amortizaltuk, mely
hivatott érzékeltetni az épiiletnek jellemzoen a behatol6 csapadékviz okozta hibdit is.

A végsb, korrigdlt brutté fajlagos kiviteli 4r: 127.853.- Ft/m?

Science Filitdmi - Miskole, Egyetemi it 1. (hrsz: 40589/5) nettd (Ft/m2) bruttd (Ft/m2)

1. Téglaszerkezet(, hoszigetelt raktdréplilet (szerkezet + szakipar) 215000 273050
2. Haszigetelt gydrtesamok (szerkezet + szakipar) 230 000 292100
3. Iskolaépiilet (szerkezet + s zakipar) 270 000 342 900
Fajlagos draz EKS 2020 alapjdn brutté (Ft/m2) (1+243)/3 302 683
Szerkezeti késziltség (-) 48% 145 288
Amortizicid az dtakaitds sziinetelése miatt (-) 12% 127 853
Epiilet tervezett haszmos alapteriilete (m2) 7282

Epitmény djraelddliftdsi kiltsége jelenlegi milszaki tartalom szerint (bruttd) (Ft) 931025 546
Telek alapteriilet (m2) 10 842

Telek fajlagos dr (Ft/m2) 15336
Telek forgalmi értéke (bruttd) (Ft) 166272912
A félkész fejlesztési ingatlan jelenlegi djraelddllitdsi koltsége (épitmény + telek) (Ft) 1097 298 458
Az ingatlan jelenlegi értéke kerekitve bruttd (Ft): 1100 000 000

Az épiilet értéke (BE): 7.282 m? x 127.853.- Ft/m? = 931.025.546.- Ft

Forgalmi érték: 166.272.912.-Ft + 931.025.546.-Ft = 1.097.298.458.-Ft ~ 1,1 Mrd Ft

Miskole II. keriilet 40589/5 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése
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3.2 Végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, adottsdgaira, késziiltségi fokdra, egészének miiszaki
dllapotdra, hasznositdsi lehetdségeire, a tulajdonjogra vonatkozéan az ires, valamint per-,
igény, s tehermentes dllapotra sz6l6 forgalmi értéket az Gvatossdg elvét szem elott tartva, a
koltségalapu értékelési madszerrel szimitott 8sszegben

1.100.000.000,- Ft,

azaz
Egymillidrd-egyszazmillio forintban
dllapitjuk meg,

(mely az esetlegesen fizetendd afa Hsszegét mdr tartalmazza)
Miskolc, 2021. mércius 24.

Készitette:

\(-ULWV‘“{" LV
Kovics Péter
értékbecsld

ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 139)
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1. szdmid melléklet
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2. szdmil melléklet
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3. szdmu melléklet

Borsod-Abauy-Zemplén Megyei Komxinyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. PE 196,
E-hiteles térképmisolat - Teljes masolat
2021.03.24 16:06:49

Helyrajn szim:  MISKOLC IIKERULET beheriller 40389/5
Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szinr  7/1170/2021
Témayzmzin: 37289730002021

» 523 Egyetem
40589/5

40589/4

A térképnzisolat a adast megeldzd napig megegyeznk az mgathn-nyilvantartdsi tétképi adatbazs tartalmival A
tédeépnrisolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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4. szamu melléklet

2021.03.23 17 TSy
Miskolc GISPAN Felhd ol M
1:2000

778387.62, 30501600 - T78767.56, 0580862 MISKZQLC
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5. szdmud melléklet

Foldszint - kelet
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Foldszint - nyugat
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I. emelet - kelet
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IL. emelet - kelet
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II. emelet - nyugat
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6. szamui melléklet
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x 24 i s e Y
Datum: 2021.03.2317:37 | ‘ AR
Készitette:  Miskolc GISPAN Felh6 (“M‘\
Meretardny: 122000 MISK/ LG
Koordinala; ~ 778387.62, 305016.09 - 778767.56, 306500.62 LB
Megjegyzes:

Miskole 11 keriilet 40589/5 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése



6. szami melléklet

A szomszédos Miskolei Egyetem Szomszédos kereskedelmi druhaz

A vizsgdlt ingatlan déli része A vizsgilt ingatlan északi része
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dél-nyugati homlokzat — f6bejérat ' észak-keleti homlokzat

dél-nyugati és dél-keleti homlokzat fébejdrat - aula

fobejdrat - aula belsd tér

Miskole IL keriilet 40589/5 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése



belsé tér

belsd tér belsd tér

belsd tér
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belsd tér ‘ belsd tér

belsd tér belsd tér

Miskole L. keriilet 40589/5 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése



. < W
] o '_‘ | i M1 '
) . - Y [
'
4 i
. '
S B '
= A Wy : :
¥y ) vy i L A L i o L3 '
N i s a . s mra ol | B
i . " N * i = E
+ = -
i
i ‘
i j . ‘ ‘ i e
L ® e i L i -
ab o —— N IppR——— $ 85 = . ety )it sy SIP o .
B [T N : i i i
v : Wb o i .
. 2 . b o . i . [ ;
i LN i . y . . A . . IR v i i
L o= . ] & i - B . i 5 b . v R
[ 8 ot 2 T [ = ' . N
' hy 2 = Al i . . 1y . +f 4 . . Lo ‘
" ¥ ) a . i § [ !
i PRE > . .
a y

o TP Ty W TP B Yy T e [T e TR B 1 E T =¥ T P4 B W T T T R L= WY g 3T T TPy Sy Ty

TAA—S 1 Gk 1T e DL LT I AR R




Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abmij-Zemplén Megyei Korminyhivatal

3525 Miskole Vologdau. 4. Ff. 196, Oldial: 171
INem hiteles tulnjdoni Inp - Szemle misolat *

Nem hiteles tulajdoni lap
@
Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendel€s szém: 30005/29692/2021 N
2021.03.24
MISKOLC II,KERGLET REEkReE. k. B3
Belterilet 40589/5 helyrajzi szdnm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlat adatok terilet kat.t.jév. adatok
miveléni dg/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.Eill kak. jév
m2 k.Eill
. Kivett mivar ém egydéb épilet 3 db ' Q 1.0842 ]
2. bajegyed hatirorat: 49212/2008.04.16
Ingatlan=nyilvintartis dtalakitima a DAT forgalomba adimival. @
3. bajegyz8d hatirezat: 36407/2010.03.10
Helyi jalentdaégd védetbt épilet
Hizkole MJ. Viroa Onkorminyzatinak 39/2009. (XII.2.) szémd raencdeletében Ffoglalt tartalommal.

E O.RESE
E 5. twalajdeni hinyad: 171

Injnlnmﬁ hatirozat, drkezdmi id&: 52944/2009.07.06
. jogoimi adidsvétel
.'g jogillis: tulajdenes ’ @
ﬁ
$

névi MISKOLC MEGYEI JOGH VAROS SHRORMANYZATA

cim: 3525 MIBSKOLC Viroshiaz tér 8.
térzmmzdm: 15735605
b2
2. bejegysd hatirozat, érkezémi idé: nmwzaw
nilléd mzéveges bejegyzds kialakitva a 4 1 helyrajzi sezémd ingatlan megomztismibél .

5. hqjqwl& hatdrozat, dérkezdei id8&: 5@0.07.27
Vazatdikjog

A VMM-131/2010. angedély szdmd {7 FELS3ZSOLCAI ALALLOMAS FELSOZSOLCA-MISKOLC DEL 20kV.

Nem hiteles tulajdoni lap

mzimiy vezetdk az ingatlan teril: 0 m2-t érint.
jogomult:

név: EMASZ WALOZATI WFT. tdrzw 1 13804495

cinm 1 3525 MISKOLC nﬁ‘- Grgy utca 13.

TULAJDONI LAP VEGE

S

&
%

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

:
F
£
&
i
5

https://www4 takarnet.hu/tullap/S030320210324113602bi-125589737-1-125589740... 2021. 03. 24.
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