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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata (a tovibbiakban: Onkormdnyzat) 1/1 arinyd
tulajdonat képezik a Miskole 1. kertlet (belterillet) 4928/24/A/1 helyrajzi szamua ,,egyéb
helyiségecsoport” megnevezésti, 273 m* nagysigh és a 4928/24/A/2 helyrajzi szamy, 83 m*
nagysigu, ,,egyéb helyiségesoport” megnevezési, a természetben Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam
alatt elhelyezkedé ingatlanok.

Az ingatlanok Miskolc Selyemrét virosrészében, a J6zsef Attila utcin, tirsashizi lakisok kozvetlen
kozelében fekszenek. A kornyezetiikben talalhato altalanos és kozépiskola, a Nemzeti Kozlekedési
Hatosag, uzletek, rendelSintézet. Az ingatlanok kozvetlen szomszédjai északtol a Jozsef Attila utca,
keletrol a Bolyai Jinos utca, délrdl tarsashdzak, nyugatrdl, hasonlé mindségi tizleti ingatlanok. Az
ingatlan egészének megkozelitése tomegkozlekedéssel és gépkoesival j6. Parkolasi lehetdség
kozteriileten megoldott.

Azingatlanok a J6zsef Attila utca 16. szam alatt talalhatok. Az épulet nem lakdscélu, alapito okirattal
- rendelkezd 2 albetétet tartalmazo tarsas tizlet. Telke 285 m?*, amelyet teljesen elfoglal a felépitmény.
Az épiiletben 1évé 1. szami albetét évek ota tiresen 4ll, mig a 2. szamu albetét bérldje a Miskole-
Lift Felvoné Szerviz Kft. Mindkét ingatlan elhanyagolt, gyenge miiszaki dllapomi, teljes felgjitisra
szorul. ' : % g

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
ertelmében, torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 4illé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelénytsebb ajinlatot tevd részére, a szolgiltatis és ellenszolgiltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsaga az ingatlanok
forgalmi értékét a foldszint 1. sz. alatt elhelyezkedd ingatlan esetében brutté 12.000.000,- Ft
(9.448.819,- Ft + 2.551.181,- Ft afa) — azaz tizenkétmillié forint — mig a foldszint 2. sz. alatti
ingatlan esetében bruttd 5.000.000,- Ft (3.937.008,- Ft + 1.062.992,- Ft afa) — azaz otmillié forint

— Osszegben hatarozta meg.

Miskole Megyei Joghi Viros Kozgyilésének az Onkorminyzat vagyonirél és a
vagyongazdilkodasirdl sz6l6 40/2012. (XIL. 15.) rendelete (a tovibbiakban: Vagyonrendelet) 19. §
(2) bekezdése szerint: ,A képvisel-testillet hatiskoérébél az Otv. szerint Aatruhdzhaté
tirgykorokben az Onkormanyzat vagyonat érintéen — a jelen rendeletben foglalt eltérésekkel — 10
millié forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték kozott a Varosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsig, 25 millié forint egyedi brutté
forgalmi érték felett a Kozgytlés jogosult donteni.”

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

Miskolc Megyei Jog( Varos Alpolgarmestere
Levélcim: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmester1@miskolc.hu, www.miskole.hu



A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a
telepiilési Gnkorminyzat képviselo-testiiletének hatdskérét a polgirmester gyakorolja, tehit
Polgirmester U jogosult déntést hozni,

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot minden mis jogosultat
megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

A Miskolc Holding Zrt. iltal elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan javaslom a Tisztelt
Polgirmester Ur felé, hogy a Miskolc, Jézsef Attila utca 16. szam alatt elhelyezkedd két 6nallo
ingatlan egyidejdi értékesitéséhez jiruljon hozza kétfordulds versenyeztetési eljaras alkalmazasaval
a fentebb hivatkozott forgalmi értékeket, mint minimalis eladdsi drat megjelSlve.

Miskole, 2021. januar 4. | PR TR ST URIGE

_ Varg "Andrea Klara
alpolgarmester

| ©
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Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Polgirmestereként a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodéd egyes torvények moédositisarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgy(lés feladat-¢és hataskorében eljirva az alibbi dontést hozom:

Targy: Miskolc, Jézsef Attila utca 16. szim alatt elhelyezkedé ingatlanok egyidejileg torténd

1./

2./

5./

4./

5./

elidegenitése

Miskole Megyei Jogii Viros Polgirmestereként — 6sszhangban a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVLI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseivel — akként déntdk, hogy a
4928/24/A/1 és a 4928/24/A /2 helyrajzi szimu — természetben a Miskole, Jézsef Attila utca
16. szam alatt elhelyezkeds — ingatlanok keriiljenck elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljdras
utjan.

Az ingatlanok minimilis eladasi arat a 4928/24/A /1 helyrajzi szimid, 273 m® nagysag ,,egyéb
helyiségcsoport” megnevezésii ingatlan esetében brutté 12.000.000,- Ft (9.448.819,- Ft +.
2.551.181,- Ft ifa) — azaz tizenkétmilli6 forint — mig a miskolei 4928/24/A /2 helyrajzi szamu,
83 m® nagysigy, ,,egyéb helyiségcsoport” megnevezésti ingatlan esetében brutto 5.000.000,- Ft
(3.937.008,- Ft + 1.062.992,- Ft ifa) — azaz 6tmilli6 forint — 6sszegben hatirozom meg, foglalé
fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlanok vételirit a vevs egyosszegben, az addsvételi szerzédés alairasat kévetd 30 napon
beliil kételes meghizetni.

Kizarélag mindkét ingatlan egyidejli megvisarlisara fogadhaté be vételi ajanlat. Az ingatlanok
kiilén-kiilén nem értékesithetdk.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és Ingatlangazdilkoddsi
Igazgatésigit az elidegenités teljes korl (az ajanlattételi felhivas hatirozat szerinti elkészitését,
a versenyeztetési eljards lefolytatdsit és az adisvételi szerzGdés alirdsit is magiba foglal6)
lebonyolitisira azzal, hogy az értékesités sorin az Nvtv. és egyéb jogszabalyok elGirdsait
kételes betartani.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és

Ingatlangazdilkodasi Igazgatésaga

Végrehajtast feliigyeld osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hataridg: 1. - 4. pontra vonatkozéan azonnal

5. pontta a hatirozat kézhezvételét kovetd 30 nap

Miskolc Megyei Jogt Varos Alpolgarmestere
Levélcim: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmester]@miskole.hu, www.miskole.hu



MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
GINKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kézgyiilésének
....... /2021, (.......) hatirozata

Miskole Megyei Jogi Viros Onkotmanyzatinak Polgirmestereként a katasztrofavédelemrdl és a
hozzi kapesolodé egyes torvények modositisardl szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjin a Kozgyiilés feladat-és hatiskérében eljirva az alabbi déntést hozom:

Targy: Miskole, Jézsef Attila utca 16. szam alatt elhelyezkedd ingatlanck egyidejileg torténd

elidegenitése

Targy: Miskolc-, Jozsef Attila utca 16. szém alatt elhelyezkédé ingatlanok cgyideiﬁleg torténd

1./

2./

3./

4./

elidegenitése

Miskolc Megyei Jogi Varos Polgirmestereként — Gsszhangban a nemzeti vagyontrdl szolo
2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseivel — akként déntok, hogy a
4928/24/A/1 és a 4928/24/A /2 helyrajzi szimi — természetben a Miskolc, Jézsef Attila utca
16. szam alatt elhelyezkedd — ingatlanok keriiljenek elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljaras
utjan.

Az ingatlanok minimalis eladdsi arat a 4928/24/ A/1 helyrajzi szdmu, 273 m?® nagysagu ,,egyéb
helyiségcsoport” megnevezést ingatlan esetében brutté 12.000.000,- Ft (9.448.819,- Ft +
2.551.181,- Ft afa) — azaz tizenkétmilli6 forint — mig a miskolci 4928/24/A /2 helyrajzi szamd,
83 m® nagysigy, ,,egyéb helyiségcsoport” megnevezési ingatlan esetében brutto 5.000.000,- Ft
(3.937.008,- Ft + 1.062.992,- Ft dfa) — azaz 6tmilli6 forint — Gsszegben hatirozom meg, foglalé
fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlanok vételarit a vevd egydsszegben, az adasvételi szerz6dés aldirdsit kévetd 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Kizarélag mindkét ingatlan egyidejii megvisirlisira fogadhatd be vételi ajanlat. Az ingatlanok
kulon-kulon nem értékesithetok.

Miskolc Megyei Jog( Varos Polgarmestere
Levélcim: 3525 Miskole, Véaroshaz tér 8., Telefon: (46) 512-800, e-mail: polgarmestar@miskalc.hu, www.miskole.hu



5./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi
Igazgatosagat az elidegenités teljes korh (az ajanlattételi felhivds hatirozat szerinti elkészitését,
a versenyeztetési eljardas lefolytatisat és az adasvételi szerz6dés alairasat is magaba foglald)
lebonyolitasara azzal, hogy az értékesités soran az Nvtv. és egyéb jogszabilyok eloirasait
koteles betartani. '

Felelbs: Polgarmester
Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsaga

Végrehajtast feliigyel6 osztialy:  Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hataridd: 1. - 4. pontra vonatkozoan azonnal

5. pontra a hatarozat kézhezvételét kovetd 30 nap

Miskole, 2021. januar ....

Veres Pil
polgarmester

Ellenjegyzem:

Dr. Ignacz David
jegyzd



R 7 Y . Gazdasagfejlesztési és
) MISkUICHDIdII’Ig Ingatlangazdélkodasi lgazgatésag
A Miskulg Csupari boai 3525 Miskalc, Széchenyi . u. 107.
BNKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT. iktatészam: MH-1GI-9001-4/2020

MISKOLC,

Jozsef Attila utca 16. fsz. 1 és fsz. 2 szam alatti
4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szamu

INGATLANOK
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

3527 Miskole, Jozsef Attila u. 16. fsz. 1.

Helyrajzi szdim

4928/24/A/1

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés

egyeb helyiség csoport

Teriilet nagysag

273 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értekelés célja

piaci forgalmi érték megallapitasa

A'z értékelés modszere

piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld
hozamelvii értékelés

Helyszini szemle idépontja

2020. november 3.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

‘A szakvéleményben részletesen kifejtett szerﬁbontok alapjan a mcgjélﬁlt ingatlan fordulénaﬁi

piaci forgalmi értéke:

12.000.000.- Ft,

azaz

Tizenkettomillio forint,

(mely esetlegesen fizetendd afa Gsszegét tartalmazza)

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szdm ingatlan forgalmi

értékbecslése




Az értékelt ingatlan cime

3527 Miskole, Jozsef Attila u. 16. fsz. 2.

Helyrajzi szdm 4928/24/A/2
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés egyéb helyiség csoport
Teriilet nagysag 83 m’

Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megallapitasa

piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé

Az értékelés modszere hozamelvii értékelés

‘Helyszini szemle idpontja 2020. november 3.

A szakvélemény érvényessége 90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelélt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

5.000.000.- Ft,
azaz
Otmillio forint,
(mely esetlegesen fizetendd afa Bsszegét tartalmazza)

Miskolec, 2020. november 27.

Készitette:

Hamvai Emese
értékbecsld

ingatlan vagyonértékel6
(névjegyzék szam: 2/2019)

Ellenjegyezte:

/““‘;5_"—'-51 e
@)

0 —'1/’

Zubay Zoltin

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjepyzék szam: 139)

3527 Miskole, Jozsef A. u. 16. szdm alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékbecslése



1. Bevezetés
1.1  Megbizas targya
1.2 A megbizé
1.3 Az értékelés célja
1.4  Felhasznalt adatok és informéicidk
1.5  Feltételezések és érvényességi feltételek
1.6  Irat- és dokumentaciokezelés
2. Az ingatlan ismértetése
2.1 A vizsgilt ingatlan azonositisa
2.2 Avizsgalt ingatlan kornyezetének bemutatisa
2.3 Az ingatlan (telek) bemutatisa
2.4  Jogiszempontok
25 A felépitmény leirasa
2.5.1 Helyiségek, alapteriiletek, burkolatok
2.5.2 Redukalt alapteriiletek
2.53 Szerkezeti jellemzék
2.5.4 Hasznalati szempontok
2.6 Az alternativ hasznositis szempontjai
3.  Ertékmegallapitds
3.1 A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
bemutatisa, a hasznalt fogalmak értelmezésével és értékképzés
3.2 A hozamszamitason alapulé értékelési modszer bemutatisa a hasznalt
fogalmak értelmezésével és értékképzés
3.3  Forgalmi érték meghatirozasa
Mellékletek:
1. szami: telepiiléstérkép
2. szamu: tulajdoni lap masolat (2017. 05. 10.)
3. szdmu: digitalis térkép
4, szamu: alaprajzok
5. szam: szabalyozasi terv részlet
6. szami: fotok

3527 Miskole, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi

Tartalomjegyzék

értékbecslése
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizis targya: A Miskolc belteriilet 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami
~egyéb helyiségesoport” megnevezéssel nyilvantartott ingatlanok

A megbizo:

Miskolec Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata (Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:

Forgalmi érték megéllapitisa tulajdonosi déntés eldkészitd dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020.11.03-1 helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a
rendelkezésiinkre bocsdjtott alaprajzok, nem hivatalos térképmésolatok, tovabba a
takarnetes rendszer tulajdoni lapja és sajat értékesitési adatbdzisunk alapjan készitettiik
el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett forrasokbol
szarmazo adatok és informaciok, - melyek az értékelés soran felhasznélasra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytalloak és pontosak. Teljes korii ellenorzésiiket azonban nem volt
mod elvégezni, ezért a szakértd feleléssége e vonatkozasban korlatozottnak tekintheto.
Alapteriileti felmérést nem végeztiink, a hasznos alapteriiletre sz616 adatokat az atadott
alaprajzok alapjan fogadtuk el és alkalmaztuk.

Az atadott iratok tanulmédnyozdsan tilmenden jogi természeti vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés id6pontjaban az ingatlan hasznélataval kézvetleniil 6sszefliggd tartozas nem all
fenn.

Az értékeldi vizsgilati modszeriink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlls, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasolo
tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok sth.) nem villalunk feleldsséget.

A kbzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kellé pontossdggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai médosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdcidkezelds:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgdljdk. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizo
hozzajruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi

értékbecslése



2.4

2.2,

2.3

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgdlt ingatlant a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kormadnyhivatal 2020.10.07-i
takarnetes nyilvantartasi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanokra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: Miskolc 1. keriilet belteriilet 4928/24/A/1
Cime: Miskolc, Jozsef Attila u. 16. f6ldszint 1. ajté
Teriilete: 273 m?

Megnevezése: egyéb helyiség csoport

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.) - jogutodlas jogeimen

Tarsashaz: igen (tarsas tizlet)

Terhek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Hrsz: Miskolc 1. keriilet belteriilet 4928/24/A/2
Cime: - Miskole, Jozsef Attila u. 16. foldszint 2. ajté
Teriilete: 83 m?

Megnevezése: egyéb helyiség csoport
Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyad arnyaban
Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata
(3525 Miskole, Varoshaz tér 8.) - jogutadlas jogeimen
Tarsashaz: igen (tarsas iizlet)
Terhek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

A vizsgdlt ingatlanok kirnyezetének bemutatdisa:

Az ingatlanok Miskolc Selyemrét varosrészében, a Jozsef Attila utcan, tarsashazi lakasok
kozvetlen kozelében fekszik. A k&rnyezetében taldlhaté Altalanos és kozépiskola, a
Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, iizletek, rendelbintézet. Az ingatlanok kdzvetlen
szomszedjai északrol a Jozsef Attila utca, keletrdl a Bolyai Janos utca, délrél tarsashazak,
nyugatrél, hasonlé minéségii iizleti ingatlanok. Az ingatlan egészének megkozelitése
kivalo dgy tomegkézlekedessel, mint gépkocsival. Parkolasi lehetoség kézteriileten
megoldott.

Az ingatlan bemutatdisa

Az értekelt ingatlanok a Jozsef Attila utca 16. szam alatt talalhaték. Az épiilet nem
lakascélu, alapité okirattal rendelkez6 2 albetétes tarsas lizlet. Telke 285 m2, amelyet
teljesen elfoglal a felépitmény. Az épiilet évek ota liresen all, elhanyagolt, miiszaki
allapota gyenge, teljes felGjitasra szorul.
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2.4

2.5

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni
tehermentesként kezeltiink.

Az ingatlan forgalomképes vagyontargy.

viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Epitési Szabalyzata a 27/2012. szdma
rendelettel elfogadott modositisaval az értékelés targyat képezd ingatlant Lk-600766
dvezetbe sorolja.

Lk Kisvérosias lakozona
6  Epitészeti karakter - vegyes
0  Kategoria — adottsagtol fliggod
0 Beépitési moéd — adottsagtol fliggben az €pitési hatosag -
hatirozza meg
7  Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 1100 m?
6  Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 40 %
6 Megengedett épitménymagassag — 12,5 m

A felépitmény lefrasa

Az ingatlan egy pince + féldszint tagolasu épiilet, amely két albetétbdl all. Az 1. sz. albetét
273 m2 nagyséagl, amely a f6ldszinti részen 161,14 m2, tovabba a teljes pinceszint, amely
111,68 m2. Hozz4 tarotik tovabbé egy 8,46 m2 alapteriilet(i angolakna. A 2. sz. albetét 83
m2, amely a f6ldszinten helyezkedik el.

2.5.1 Helyiségek, alapteriiletek, burkolatok

4928/24/A/1
Pince
Helyiség
megnevezése teriilete (m2) burkolata
Pince 4,69 simitott beton
Liftakna 1,8 simitott beton
Pince 272 simitott beton
Pince 2,14 simitott beton
Pince 25,54 simitott beton
Kozlekedd 8,05 simitott beton
Raktar 12,68 simitott beton
Pince 15,94 simitott beton
Pince 16,91 simitott beton
| Pince 21,21 simitott beton
Osszesen: 111,68 simitott beton
Fildszint
Helyiség
megnevezése teriilete (m2) burkolata
Uzlet 11,95 mozaik
Uzembhelyiség 73,61 mozaik
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Kozlekedd 4.9 mozaik
Lisztraktar 11,32 mozaik
El6tér 3,74 mozaik
Kozlekedd 6,98 mozaik
Raktar 12,57 mozaik
Iroda 4,79 mozaik
Kézlekedd 2.59 mozaik
szeleteld 5,25 mozaik
Elétér 5,29 mozaik
Lépcsbhaz 5,97 mozaik
Takaritoszer 0,46 mozaik
Oltsz6 6,74 mozaik
Mosdo 3,06 mozaik
wC 1.2 mozaik
Zuhanyzo 0,72 mozaik
Osszesen: 161,14 mozaik
| Angolakna | 8,46 | simitott beton |

2.5.2 Redukdlt alapiteriiletek

Az Osszehasonlito adatok korrekt alkalmazéasdhoz elengedhetetlen az épiileten beliili
szintek teriileteinek kéz6s nevezére hozasa. Ennek maédja az egynemisitett, vagy mas
néven redukalt alapteriiletnek a felépitmények hasznalati, illetve miiszaki értéke alapjan
térténd meghatdrozasa.

4928/24/A/1
redukeios
épiileten beliili szinf teriilet tényezd reduk:lt alapteriilet
elhelyezkedés (m?) (%) (m?)
pince (Bm: 2,25 m) 111,88 50 55,22
foldszint (Bm: 2,65 m) 161,14 100 161,34
Oss5Zesen: 272,82 ~273 216,56 ~ 217
4928/24/A/2
redukei6s
épiileten beliili szint teriilet tényezd redukalt alapteriilet
elhelyezkedés (m?) (%) (m?)
féldszint (Bm: 2,65 m) 82,890 100 82,89
{isszesen: 82,89 ~83 82,89 ~83
2.5.3 Szerkezeti jellemzik:
- ¢épités éve: 1965
- alapozas: beton savalap
- teherhordé szerkezetek: téglafal
- valaszfalak: tégla és kénnyliszerkezetes vélaszfalelemek
- fodém: VB fodém
- tetGzet: lapostetd
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- csapadékviz-elvezetés:  horganylemez fiiggGeresz és lefolydcsatornakkal
Osszegyljtve

- homlokzat: miiké ldbazat, koporos vakolat, tovabba a kiils6
nyildszarok vagyonvédelmi racsokkal védettek

- kiils6 nyildszardk: fa és fémszerkezetiiek

- belst nyilaszarok: faszerkezetil tele, illetve livegezett kivitelben

- kdzmiivesitettség: tsszkézmiives és szabvany szerinti villimvédelem

- fiitési mod: egyedi - gdzkonvektor

- melegvizellatas: nincs

- falburkolatok: festett, a vizes helyiségekben csempézett
falfeliiletek

- szellozes: természetes tton

2.5.4 Haszndlati szempontok

Az épiilet, melyet utoljara ~30 éve fjitottak fel, évek ota hasznalaton kiviil van, a
pincében vizesedés lathat6, a falburkolatok szennyezettek, a padléburkolatok tobb helyes
sériiltek, elhasznalodottak. Az épiilet egésze stabil allapotl, szemrevételezés alapjan
szerkezeti hibara utalé elvaltozasok nem észlelhetdk.

Figyelembe véve az épiilet kordt, karbantartotisdgdt, miiszaki dllapotdt, annak
haszndlhatosdgi fokdt 65 %-ban dllapitjuk meg.

2.6 Az alternativ hasznositds szempontjai

Fekvésébdl, s kialakitdsabdl adédoban a jelenlegi mellett szinte mindazon mas funkcid
megvalosithaté az ingatlanon, amit a telepiiléskdzponti vegyes zéna eloirasai az alabbiak
szerint megengednek.

(2) Kisvdrosias lakozona (Lk)

a) A teriilet jellemzden kizepes laks(iriiségii, dltaldban tébb 6néllé rendeltetésli egységet
magaba foglalé jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten:

- lakéépiilet, a helyi lakosség ellatasat szolgald vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer{i hasznalatat
nem zavaro6 hatdst kézmiipari éplilet, tovabba kivételesen

- széllashely, szolgéltato épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény, a teriilet
rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavard egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

c) A teriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara valamint 6néll6
{izemanyagtolto allomas.

d) Légszennyezéssel jaré TEAOR tevékenység céljara (j épiilet épitése (pl. asztalos
lizem, autofényezo iizem stb.) nem engedélyezhetd, a meglévo nem bovithetd.
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3.1

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi lgyletek Arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval térténik.

A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé modszer 6 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosité tényezok elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

. Végs6 érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az 6sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban

- szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell
hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgalo ismeérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értekformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zé értékformak és jogok kozott
korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett G6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, dltalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen meéroszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai gy
sth.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolydsol6 tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem

jellemzo. Az ertekmodosito tényezok kéziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

R

» Telekadottsagok:

e Infrastruktira:

s Kornyezeti szempontok:

» Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmddositdé tényezdk kozill az értéket jelentbsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd
hatisukat szamszer(ien is meg kell hatérozni. Az értékmdbdosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapértéek értékmodositasa utan kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani.
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Osszehasonlito adatok miskolci iizleti ingatlanokra:
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4928/24/A/1

L L. 18 v. V. Y1
Adat forisa Ertékelt ingatlan ingatlan.com Jofogas.hu tlan.com ingatlan.com jofogas hu
Postal manyitasmm 3527
Telopiilés neve Miskole Miskalc Miskolc Miskole Miskole Miskole
Utea/tr/tér/hizszim Jﬂzaofl.:::lllu up 15, Csnbni knpu S:hw“':ld Wintet DAM Kiafaludy K. u. Andrissy u,
Helyrajd smim A92B/24/A/1
Azingatlan tipusa cgyéh helyiség caoport et et iizdet et izet
Nett alapteriilet (m2) 273 340 250 400 260 160
Hasmos alapterilet 217
Miiszmki allapot felbjitundd kompes jé Gjszer Jo jo
Fitési mod epyedi (konvektor) egyedi kbzponti ktaponti egyedi cgyedi
Metta kinalati / eladasi ar 38 500 000 38 000 000 41 000 000 23 500 000 19 990 000
Enékesités/énékelés éve 2020 2020 2020 2020 2020
Arviltozis korrekeia / hirdetés -10% -10% -1%% -10% 1% -
Funkeid miatti korekeid [ - Ph ] 0% 0%
Alapterillet korrekeia 5% [ 5% 0% 5%
Miiszaki dllapot korrekeid -30% =30% =30 3% -30%
Elhelyeskedési korekeit -20% -5% (443 (179 =20f%
Fiitési mod korrekeid [ 5% 5% 3 1]
Komekeio 0552¢5 -55% -45% -35% 0% =63%
Fajlagos alapterileti dr (brutté) 116611 113235 152 000 102 500 90385 124938
Kormigilt fajlagos ir (bruttd) 50828 50956 B3 600 66623 421 43 728
Jelen dr (bruttd) Ft 17 325 000 20 900 000 26 650 000 14 100 000 6 996 500
Ossznetto alapterilet: i | 217
Forgalmi érték: 59.828.- Ft/m® x 217 m* = 12.982.676 Ft ~ 13 MFt
4928/24/A/2

L L IIL v. Y. YL
Adat forrdsa Ertékelt ingatlon ingatlan.com mgaltan.com ingatlan.com ingatlan.com Jjofogas hu
Postal idnyitdszmim 3537
Telepalés neve Miskale Miskole Miskole Miskolc Miskole Miskole
Utea/it/térhizszim ngfr::g" el M"uhﬁ? B Andrissy u. Jozsef A, u. Zsoleai knpu Avas
Helyrajzi szim 4928/24/A/2
Az ingatlan tipusa egydb helyladg csoport et fidet dzlet ozleti et
Nettd alaptrilet (m2) 83 123 50 65 126 4
Miiszki allapot feldjitandd b i kiszepes ja 1o
Flitdzimdd egyedi (konvektor) egyedi na kézponti kdzponti tavfltés
Mettd kindlati / elndasi ir 17 900 000 4900 000 10 300 000 22000 000 10000 000
Ertékesités/énckelés éve 2020 2020 2020 2020 2020
Arviltozis komekeio / hirdetés =10% -1P% -10%% -10% =10f4a
Funkeid miatti korrekeid (20 % 0% P 23
Alapterilet komekeio 5% -5% -5% % %
Miisamki dllnpot komrekeid 3% -3(P% -20% 3% -30P%
Hhelyezkedési kormekeid =10 2P -15% -15% 104
Fitési mod korrekeid 223 19 5% =5% =5%
Komokeid 6sszs A5% -65% -50% -50% -50%
Fajlagos alapteroleti ir {bruttd) 142 961 145 528 98 000 161 338 174 603 135135
Korrigalt fajlagos ar (bruttd) 69996 80 041 34300 BO 769 87302 67 568
Jelen dr (brutt) Ft 9845 000 1 715000 5250 000 11000 000 5 000 000
Ossznettd alapterilet: m I a3
Forgalmi érték: 69.996.- Ft/m* x 83 m’ = 5.809.668 Ft ~ 5,8 MFt
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3.2

A hozam elvi hitelbiztositéki érték megéllapitésénﬁl alkalmazott kiilonleges megk&tések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasdnak folyamatdban a piaci érték meghatirozasakor, ha a
jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasidgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi
haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a szerzOdéssel lekotstt bérleti dijaknal
magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb
tényleges bérleti dijakat csak a szerz6déssel biztositott idotartamra lehet figyelembe venni.

A hozamszamitason alapulo értékelési modszer bemutatdsa a haszndlt fogalmak
értelmezésével és értékképzés

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le
az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke
annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépesei

dsszefoglalva:
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1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
2. A jovibeli bevételek €s kiadasok becslése haszndlati médonként.
3. Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonkent.

4. A tOkésitési kamatlab meghatarozasa.
5. A penzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

4928/24/A/1

i Kol ikt
o " Hani bérleti b:—nlln,zu:_ i Maédositott fajlagos
m Méret: dij: et ok bérleti di: F/ m2
F/ml I IL 1L

Miskolc, Széchenyil. Gt 4

: 3 : . A 80O Ft

s b 90 m 12F) 000 Ft 1333 Ft 10% 20% 10%

Miskole, Zsolcai kapu P E

; . " . 769 Ft

iofogas.hii) 212 m 233000 Ft 1 099 Ft 10% 10% 10%
Muskeole, Keemcay 4 a00 | w2 | asoooom| 1i2sEW|  -low| 2o -10m 675 Ft
(jofogas.hu)
Miskolc, SolészNE | o0 | 0 | to0o00m| 1000m| -10%| 0| -10% 800 Ft
(jofogas.hu)
MBlata, Brabal ki 123 | m? | 120000F  976F| -10%| 0% -10% 780 Ft
(jofogas.hu)
Fajlagos bérleti dijak stlaga: | 956 Ft
*Korrekcio: [ kindlati dr: -10%
I1. elhelyezkedds: -20 %
1II: kihasendlatlansdg:- 5%

Kiadhat6 alapteriilet sszesen: . 217,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: 622 |Ft/m2
Havi bérleti dij: 134 873|Ftho

Eves bérleti dij: L 618 476|Ftiév
Begytijtési veszieség: 9%
Virhatd éves hevétel 1472813 Ft begyiijiési vesdeséppel catikkentett
i bavitel
Kezeksi kbltség 9%
Kezelési kiliség éves dija; 145 663 Ft
. begyiijtési és kezeldsi kiltségpel
Nettd éves arbevétel: 1327 150 Ft cxikkentett dves drhevétel
Direkt tdkésitési rata: 12%
Becsiilt piaci érték: 11 059 584

HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK

11 100 000 Ft

értékbecslése
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4928/24/A/2
i Korrekeidk*:
: . 1L bérleti Fn]ln-gne_!-- il Mddositott fajlagos
iy hiiruc dij: bartett il bérleti dij: FUm2
Ft/m2 I I 1L
Mikole, Széchenyil. i | o5 | 5| 20000m| 133 F| -low| -20%| -10% 800 Ft
{jotogas. hu)
M['o I;:L;:.I,‘; :f)mml 5 212 m’ 233000 Ft 1099 Ft|  -10%| -10%| -10% 769 Ft|
?f“f:k“'c‘lf‘;"i“c"y & 400 | wf | 450000F 1125F| -10%| -20%| -10% 675 Ft
jofogas. hu
UMU?}“"“’?;“&“ NEw o0 | | t00000F]  1ooor| -10%] o] -10% £00 Ft
ogas.hu
(“]’:}f:;’i :f)“b“' i 123 | ot | 120000F 976 F| -10%| 0%| -10% 780 Ft
Fajlagos bérleti dijak atlaga:| 956 Ft
*Korrekeid: . kindlati dr: -10%
1L elhelyezkedds: -10 %
111: kihagmdlatlansdg:- 5%
Kiadhatd alapteriilet 6sszesen: ' ‘ ‘ 83,0 m2
Havi fajlagos bérleti dif: ; 622 |Ft/m2
Havi bérleti dij: 51 587|Ftho
Eves bérleti dij: 619 048|Ft/év
Begylijtiési vesaesém 8% '

g haiig . fijtési ippal cadkk
Virhatd éves bevétel: 569 524 Ft begyat """”I: “:;ifa Satinntn
Kezelési kbltség 8%

Kezelési kbltség éves dija; 49 524 Ft

§ i L ” begyiijtési és kezslési kéliségpel
Nettd éves arbevétel: . 520 001 Ft P
Dirckt tokésitési rata; 12%
Becslilt piaci ériék; 4333 338
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK | 4300 000 Ft

3.3 Forgalmi érték meghatdrozdsa

Az ingatlanok értékét két modszerrel kozelitettik meg. Az egyes alternativdkkal kapott
eredmények a kévetkezok:

4928/24/A/1
Piaci dsszehasonlité médszerrel megkozelitve: 13 000 000 Ft
Hozamszamitis médszerével megkozelitve: 11 100 000 Ft
4928/24/A72
Piaci dsszehasonlité modszerrel megkozelitve: 5 800 000 Ft
Hozamszimitis médszerével megkozelitve: 4 300 000 Ft

A végs6 érték meghatirozésanal a kovetkez6 megfontoldsok alapjan jartunk el:

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése
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Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, karbantartottsdgdra, egészének miiszaki allapotara,
fejlesztési lehetbségeire, a tulajdonjogra vonatkozdan az iires, valamint — a 2.1 pontban
rogzitetteken tali — per-, igény, s tehermentes allapotra szoldé forgalmi értéket a piaci
tsszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer alkalmazasaval

a 4928/24/4/1 helyrajzi szamii ingatlan
12.000.000,- Ft
azaz Tizenkettomillié forinthan

dllapitjuk meg,
(mely az esetlegesen fizetendd afa Gsszegét mar tartalmazza)

a 4928/24/4/2 helyrajzi szami ingatlan
5.000.000,- Ft
azaz Otmillié forintban

dallapitiuk meg,
(mely az esetlegesen fizetend afa Hsszegét mdr tartalmazza)

Miskole, 2020. november 27.

Készitette:

"

Hamvai Emese

értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld

(névjegyzék szim: 2/2019)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetod
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzeék szam: 139)

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
érickbecslése
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3527 Miskolc, Jézsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szama ingatlan forgalmi
értékbecslése



2. szamu melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Horzed- Abaij-Zemplén Megye: Korminhivatal
3525 Mikole Vologdau. 4, Ff 196 Olchal:
Nem biteles lulajekmi lap - Szemle masilat Py

11
Megrendelds s2dm: 30005/80763/2020 N:

2020.10.07

MISKOLZ 1.XERULET
Ealtorilet 4928/24/A/1 helyraizi sadm o

1527 MISKOLC I.KERULET Jéumef Atrila otea 16. foldsziat. ajtérl. "falulvisagh
LRESEZ
1. A3 sgysb onallé ingatlan adatair i ;
Regnavezde tarilat szehik mzima suzmei hinyad tulajdoni £
m2 agéesz/Eal @
sgyéh helyizég cmopert 273 a0 76771000 ankun@

Bajagyzd hatidrozat: 30988/2005.01.10

Nem hiteles mlajdoni lap

 Nem hiteles tulajdoni lap

2. bejegyzd hatirozat: 30988/2005.01.10
Tarsaz uzlet

Az ©nillé ingatlanhez tartosnak az alapité okivathan meghatirozot @lig‘lk. A hozzd
tartozo 0,46 m? alapteraletd angelaknaval. l‘

O.RESEZ

-

. tulajdoni hianyad: 171
hejegy:d hatdrezat, drkezdmi idd: 3J0988/2005.01.10
jegeim jogutddlin tulajdeni hinyad: 071  102465/1995%.0
Jjegeim tirsashiz alapitis tulajdeni hianyasd: U/1 1098 1.10.
jogillis: tulajdenes

névi MIBKOLE MEGYEI JOGI VAROE GRORMANYZATA

cim 3529 MISKOLC Vireshis bér 2.
torzmmezam: 13731%60%

RESZ
bBejagyrd hardromar, érkazéei idé&: 30988/2005.

Onilla saovagez bajeagyziz kialakitwa Eirs I@ppuhq =oran.

=

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

&
JO

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szamt ingatlan forgalmi
értékbecslése



B W ERSEE. Weeimim AL & wTALILIA

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzed- Abauj-Zemplén Megyel Kormimyhivatal
1525 Mizkole Vologdau 4, P4, 196 Cilchals 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie misolat %
Megrendelés r=im: 30005/5076 6/2020 .N

2020.10.07

MISKOLC I.XKERULET ‘
Balterilet 4928/24/K/2 helyrajsi szim F

3527 MISKOLC I.KERULET Jézszef Attila otea 16. foldmrint. ajeéil. "felolvizsgs

Nem hiteles rulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. Az sagyéb onallé iagatlan adavai:
magnavesdn terilat =zohik mzana auzral hinyad tulajdeni £
n2 sgézz/Edl - |
agyeh helyindg cmopert 3 [ 233/1000 ﬁmag%
Be jegyzd hatidrozar: J0909/2005.01.10

2. bhajagyzd hathrezak: J0988/2005.01.10 Q
Tarsaz Gzlat

Az 8nillé ingatlanhoz tartoinak az alapirsd ekirathan maghatirozot @l"ﬂlk. Az sgyib
helyisdg csoport megnavezsse: Uzlet halyizeg caeport. 3

[

. tulajioni hanyad: 1/1
bajagyzd hatirszat, érkezdai idé: JO9E8/2005.01.10
jegeim: jegotédlin tulajdeni hanyad: 0/1  102465/1993.0
joegeim: tarsashaz alapitis tulajdoni hianyai: 0¥l 3090 1.10.
jogallis: tulajdenas
névi NISKOLE MEGYEI J0GU VAROS OHHORMANYZATA

cim: 3525 HIBKOLE Varashis vér B.
torzeszam: 15735605

-

bajagysd hatdrozat, dérkezdsi ida: 30988/200%

Nem hiteles tulajdoni lap

Onallé srzovagen bajegyuds kialakictva cars. mlpith- maran.

Nem hiteles tulajdoni lap

S
&
O

AJDONI LAP VEGE

3527 Miskole, Jozsef A. u. 16. szim alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szam ingatlan forgalmi
értékbecslése
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3.szamu melléklet

RUDAS 3% umk{ e

\
o

tszs¥)

H
VB

hVas ok ; ) ‘
\Atark{dtaghoztath pllegd, miisolata semmiya algs 8l frasban nem hasznahato fol |
\heszit \ alami aljpadatok fdhasznalasavd

— s |
Datum: 2020.11.03 17:46 A
Keszitette: Miskolc GISPAN Felhd (-‘-‘.' :
Méretardany:  1:1000 . MISK%Q\P.C
Koordinata: =~ 780701.54, 308175.63 - 780891.51, 308422 .4 —
Megjegyzés:

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



4. szami melléklet

|2004. 0B. 11.

M=1;100

Hunyadi u, 21.5z.
E-1

MIK Rt.
Miskoic,

Hraz: 4928124
FOLDSZINTI ALAPRAJZ

TARSASHAZASITASI TERVE

Miskole, Jozsef A. u, 16. sz. épdilet Megbizalépittets:

'”an—lﬂ— wH'-wﬂ' Wi ‘T—u_u%n "—n_'g— '''' _—'—r_ : ]

o T ~d're

T S

g

“*:_;_ :l-ﬂf':l.l__glt—l—#f‘_n_- Pﬁ‘n we A e g
mﬁ.-w- e L . .
T e 1 E

$ 3

Bl s a[! tla

550

)

Jézsef A. u, 16. sz.
1908

gar

= a!;'é

3527 Miskole, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szam ingatlan forgalmi
ériékbecslése
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Tervezsd:

Gom;;x Bilint

E-3-15-0044/1999-2004

Miskolc, Jozsef A. u. 16. sz. éplilet

TARSASHAZASITASI TERVE

Hrsz: 4928/24

PINCESZINTI ALAPRAJZ

Megbizé/épittets:

MIK Rt.
Miskole,
Hunyadi u. 21.5z.

E-2 M=1:100

2004. 08. 11,

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szam ingatlan forgalmi

értékbecslése
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5. szamu melléklet

RUDAS, % mnk{a{‘s g ) X VIFOUDST4

.0&5,;

JEa

{ b
b, G
181
‘g h:rhik' tapazt ol plag) 4
| uﬁ;l‘ sllzmi i\pacar

If s
i
ol B Asban nem haszndhal o fel

=0

ﬁm E gy

Délum: 2020.11.03 17:48 O
Készitette:  Miskolc GISPAN Felh6 , [k
Méretardny:  1:1000 |

Koordinita:  780701.54, 308175.63 - 780891.51, 308422.4 MIS‘E__,....\ ‘H-\Lc

Megjegyzés:

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékbecslése
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6. szamu melléklet

Utcakép Utcakép

Utcakép Homlokzat

Homlokzat Homlokzat

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szam( ingatlan forgalmi
értékbecslése
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Féldszint:

Hatsoé homlokzat Hatsé homlokzat

Féldszinti helyiségek Féldszinti helyiségek

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi
értékbecslése
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Emelet:

N
i 'Il 3
5

i'.lii'm o

EErrL

Foldszinti helyiségek Foldszinti helyiségek

Féldszinti helyiségek - Foldszinti helyiségek

Féldszinti helyiségek Foldszinti helyiségek

3527 Miskole, Jézsef A. u. 16. szdm alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékbecslése
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Féldszinti helyiségek

Féldszinti helyiségek Féldszinti helyiségek

Pince

Pincelejarat Pincelejarat

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékbecslése
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Pince : Pince

Egyedi fiités az épiilethen Elektromos elosztd szekrény

Gézora

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 16. szam alatti, 4928/24/A/1 és 4928/24/A/2 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékbecslése



1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Borsod-Abmij-Zemplin Megyel Kormiryhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. P1, 196, Olehl:

Nem hiliteles tulajdoni lap - Szemie misolt
Megrendelés s2im: 30005/3659/2021
2021.01.14

MISXOLC I.KERUIET BEehior ¥ 2
Baltorilet 4928/24 helyrajzi srim

eelzf

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Ae torzslap

3501 HISMOLC I.KEAULET Jézwef Rttila utea 16. 'E;u.u.w.ngun alatt”
RESZ

mivaeldni Ag/kivett megnevezds/ nin.o ha n2 k.Eill kat. jov
i a n2 k.£ill

1. Az ingatlan acdataii
alrémzlet adatok texiillet kat.t. 396' y adatok

. Kivatt bolt 0 Il

2. bajegyzé hatérozat: 30988/2005.01.10
Tirsas Uzlet

A fildrémzlathez tartozéd kizdm tulajdonban &llé dplletrdszeket hi.l.yhig-ht ar alapité
okirat tartalmazza.

3. bajegyab hatirozat: 52576/2008.05.02
Ingatlan=nyilvintartids italakitisa a DAT forgalomba acis

ﬂllﬂ!
. hényadi, 1/1
bajagyz8 hatiromat, drkeandsi id§, 311990!2|JI-'IS 01.10

jegoim tirmamhiz alap{tis 30988/2005.01.10.
jogallisn: tarmashiztulajden
névi MISKOLC, JOZ2SEF ATTILA U.16.828M0 TAR:

cim 3527 MISKOLC I.KERULET Jézaef Attila u
A tulajdonjogokat a 4928/24/a/1 - 4928/24/ kitlénlapok tartalmazzdk.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

b $:31
2. bejegyed hatérozat, drkezdmi idé: mgnml.za

Magamsigi épitémi korlitozim
A korlitoziz magasmigl nértdks 20 A
jogomuli:
névi MAGYAR TELEMOM TAVHOZLESI Z zaszém: 10773381
eim : 1097 BUDAFEST Kényvem orot 36.
3. bajagysd hatdrozat, érkezdei i 986/2005.01.10

Snillé wzbvegen bljlw‘li.'t hiz alapitis.

“ TULAJDONI LAP VEGE

&
X

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles U.l].ajdﬂm ].HP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S040420210114072718wqg-160432260-1-160432269... 2021.01.14.



1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abaij-Zemplén Megyei Korminmyhivatal

3525 Miskole Vologdau. 4. Pf. 196, Oldal: 11
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat l*

Megrendelés szdm: 30005/80765/2020

2020,10.07 {\}'
MISKOLC I.KERULET

Belterilet 4928/24/A/1 helyrajzi szém

3527 MISKOLC I.KERULET Jézmef Attila utca 16. fﬁ;ﬂnint. ajtéil. "Ealllvizsgd
LREBE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az agyéb onilld ingatlan adatai:

nagnavaesés tariillat mzobik mzima amzmei hanyad tulajdeni £
m2 agénz/fél
agyéb halyiség caopert 271 0 0 767 /1000 Enku%
Bajegyzs hatirozat: 30988/2005.01.10 .

2. bajagysd hatérezat: 30988/2005.01.10
Tirmau dzlat

Az onillé ingatlanhoz tartoznak ax alapité okiratban maghatirozot %iig-k A hozzi
tartozd 9,46 m2 alapteriletd angolaknival.

=

. tulajdeni-hinyad: 1/1
bejegyrs hatirozat, drkezdmi idd: QQQBBJQQUS g1.10
jogeim: jogutddlis tulmjdeni hdnysd: 0/1  102465/1995.0
jegeim: thrmashdz alapitie tolajdoni hanyad: 071 3098 1.10.
jogdllis: tulajdonom
név: MISKOLC HEGYREI J0GJ VAROS SUMORMANYZATA
cim 3525 MISMOLC Viromhiaz tér 8.
torzmmzdm 15735605

ttnﬁ:
. bejegyzd hatdrozat, érkezdmi id&) 30988/2005.

Onillé madveges bejegyzds kialakitva tii‘l: apitdma mordn.

-

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

= LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwi4 takarnet.hu/tullap/$050520201007160053cd2qUqmgswur-136615713-...  2020.10.07.



1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Korminyhivatal

3525 Miskole Vologdau. 4. Pf. 196 Olgal: 171
Nem hiteles tulnjdon] Inp - Szemle misalat *
Megrendelés s2m: 30 005/80766/2020 '\’

2020.10.07

MISKOLC I.XERULET (\)
Belterilet 4928/24/A/2 helyrajei aseém 4

31527 NISKOLC I.WERHLET Jéamef Attila utea 16. E&;ﬂuint. ajtér2. "felilvizmgd
LRESZ

es tulajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap

N'-Inll

1. Az wgydbh &ndllé ingatlan adatai
magnavazén teriilet wiobdk zzina azzmai hinyad tulajdoni £
n agéez/Eél
agyéb helyimég cmoport 83 o0 233/1000 dnker

Ba jagyzs hatirozat: 3098872005 .01.10 j ]
2. bajegyzd hatirozat: 30988/2005.01.10 Q
Thraas tzlet

Az Sndllé ingatlanher tartornak az alapité okiratban meghatir nt:@-ig-k. Az agyib

helyiség cmoport megnevezéme: Gzlet helyisdg cmepert.

IRESE

1. tulajdoni hényad: 1/1 €
bajagysé hatirozat, érkezdsi idd: 30988/2005.01.10
jegeim: jogutédlis tulajdoni hinyad: 0U/1 102485/1995.0
jogeim: tarsashéz alapitds tolsjdeni hinyad: 0/1 3098 1.10.
jogalliz: tulajdenes _
névi MISKOLEC HEGYEI JOGU VAROS SWKORMANYZATA

cim: 3525 MISKOLC Viromhiz tér 8.
Edrzaszdm: 153735605
RESE
1. bajegyss hatdrozat, érkeszémi id&i 309808/2005.

Gnallé szbvagas bejagyzés kialakitva tirs afapitisa morén.

t’G"""“"‘““‘“
&

&
Y

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520201007160053cd2qUqmgswur-136615713-...  2020.10.07.



