MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
GINKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogn Varos Orlngonnényzata Kozgytilésének
& .3‘.../2020. (X“ hatarozata

Miskole Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Polgirmestere a katasztrfavédelemrdl és a hozza
kapcsol6do egyes torvények médositisarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése
alapjin a Kozgytlés feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot hozom:

Targy: Telepitési tanulminyterv és Miskolc Megyel Jogi Viros Teleptilésszerkezeti Tervének,
Miskolc Megyei Jogti Viros Epitési Szabalyzatirdl szélé 21/2004. (VIL. 6.) 6nkormanyzati
rendeletének mobdositisihoz kapcsolodo telepulésrendezési és tervezési szerzdodés
jovahagyasa, valamint a Miskolc Goézon Lajos u.-Batthyiny sor-Ipari vasat-Puskin u. 4ltlal
hatirolt teriilet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasa

1) Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmestereként - a jelen hatirozat 1. melléklete szerinti
tartalommal - jovahagyom a Miskole Gézon Lajos u.-Batthyany sor-Ipari vasat-Puskin u. 4ltal
hatirolt teriiletre készitett telepitési tanulmanytervet.

2) Miskole Megyei Jogti Varos Polgirmestereként - a Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzata,
a Behinya Bt. (székhely: 3533 Miskolc, Gézon Lajos ut 1.; cégjegyzékszam: 05-06-007765;
addszam: 21325212-2-05 )mint Célmegvalésito (a tovabbiakban: Célmegvalésité) és az Uru-Plan
Bt. (Székhely: 3535 Miskolc, Bartok Béla utca 58; Cégjegyzekszam: 05-06-018037; Addszam:
26099770-2-05), mint Tervezd (a tovabbiakban: Tervezd) kozotti - telepiilésrendezési és
tervezési szerzodés (a tovabbiakban: Szerzédés) megkotésérol dontok, az alabbiak szerint:

A Szerz6dés célja Miskole Gézon Lajos u.-Batthyiny sor-Ipari vastt-Puskin u. allal hatarolt
tertletre Miskolc Megyei Jogi Viros Telepulésszetkezeti Tervének, valamint Miskole Megyei
Jogt Viros Epitési Szabélyzatirdl szolé 21/2004. (VIL 6.) 6nkorminyzati rendeletének
modositisa a Célmegvalésitd koltségviselése mellett, a telepitési tanulmanyterv alapjan.

A SzerzGdés targya a tervezési teriileten a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése, a
fejlesztést lehet6vé tevs szabilyozasi el6irasok kidolgozasa. Tervezdt a tervezési feladat
ellitisaért dsszesen bruttd 762. 000,- Ft, azaz hétszizhatvankettSezer forint tervezési dij illeti
meg.

A Célmegvalositonak a Szerzddésben kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Tervezonek a
tervezoi dijat megfizeti.

3) Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmestereként vallalom a jelen hatirozat 2. pontjaban emlitett
Szerz6dés végrehajtisival Gsszefiigs eljirasok meginditasat és lefolytatasat, tovabba minden



olyan nyilatkozat megtételét, mely a telepiilésrendezési eszkozok modositisihoz kapesolodd
adatok és adatbazisok szolgaltatisihoz sziikséges. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28/A. §
(1) és (2) bekezdése alapjan atvett adatok és adatbazisok kizardlag a telepiilésrendezési eszkozok

modositasahoz hasznalhatdalk fel.

4) Miskolc Megyei Jogt Viros Polgirmestereként a Miskole Gézon Lajos u.-Batthyiny sor-Ipari
vasut-Puskin u. allal hatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom.

Eelelds: Polgirmester
Végrehajtasért felelds: Féépitészi Kabinet
Hataridé: 1. pont tekintetében: azonnal

2. pont tekintetében a dontéstdl szamitott 30 napon beliil

3. pont tekintetében a 2. pontban meghatirozott szerzodés
megkotését kovetden 30 napon belil

4. pont tekintetében: azonnal

Miskole, 2020. deccmber./(?:.rf:.

Ellenjegyzem: @ ; ;QQ%%

1l Ignicz David

jegyz0 GO .
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Megrendel&: Behinya Bt.
Tervezd: URU-PLAN Bt.

Telepiilésrendezés

URU-PLAN Bt.

1. BEVEZETO

Gergely Péter
okl. telepiilésmérndk
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1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJIA

Jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a Vasgyar és Ladi telep kozelében a Gézon Lajos
u. — Batthydny sor — Ipari vasit — Puskin u. altal hatarolt teriileten lévé 23504/8 hrsz.-4
fejlesztési elképzelések megvalosuldasahoz sziikséges telepiilésrendezési  eszkdzok
médositadsanak elézetes megalapozasa, egyuttal a tervezeési teriiletet érintd egyéb sziikséges
modositasok értékelése.

A 23504/8 ingatlanon miikéd6 tizem kapacitasbévité beruhazasara vonatkozoéan a ,,Mikro-,
kis- és kézépvallalkozasok kapacitasbdvité beruhazasainak tamogatasa kombinalt hiteltermék
keretében” c. palyazati felhivdsban a beruhazd palyazati tamogatasra alkalmas mindsitést
kapott.

A porfesté Uzem korszer(isitését szolgalod palyazati tamogatas keretében az uj technoldgiai
berendezések telepitése egyes épiiletszerkezeti elemek atalakitasaval jar egyiitt, ilyen forman
a belsé padlézat cseréjére, az éplilet magassag névelésére, a tetdszerkezet és héjazat
cseréjére is sor keriilt.

A sziikséges engedélyek birtokaban - kizardlag alapteriilet bévités nélkiil végzett valtoztatasok
- épitési tevékenységek megtdrténtek.

A hasznélatbavételi eljaras sordn derilt fény a hivatalos ingatlan-nyilvantartasi adatok és a
természetbeni allapot kdzétt fenndlld ellentmonddsokra, melyek gatat szabnak az eljaras
lezarasanak.

A munkahelyteremté beruhazassal Osszefliggé fejlesztési szandékok megvaldsulasa
(haszndlatbavétele) érdekében vizsgalni szilkséges azok kapcsolatat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzékben foglat rendezési célokkal.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok — Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
megdllapitdsa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének kizardlagos hataskore.

A telepiilésrendezési tervek mddositdsira a telepiilésfejlesztési koncepcidral, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzkrél, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd dnkormanyzati dontés alapjan
keriilhet sor.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL térvényben foglaltak
alapjdn a telepilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz&dést kéthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozodval. A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt — annak
megalapozasara -a beruhazasi cél megvaldsitoja telepitési tanulmanytervet dolgoztat ki. A
telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan javaslatot tegyen, ami egyarant ésszhangban van a
beruhazoi szandékokkal és a telepiilési érdekekkel. A telepitési tanulményterv a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint keriilt kidolgozasra. E keretek kézott rogziti a




teriilet adottsagait, a tervi el6zményeket, valamint feltirja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervek elGirasait. A jelenleg ismert informaciok alapjan a
tanulmanytervben bemutatasra keriilnek az épiiletek méretének és kapacitdsaban és ezzel
Osszefiliggésben a kapcsolodo infrastruktira igények bemutatdsa, kielégitésének lehetdségei,
valamint azok épitésjogi kapcsolatai.

1.2. ELOZMENYEK

A Behinya Bt. 1997. évben Miskolc, Gozon Lajos Gt 1 szam alatt ipari ingatlant (hrsz 23504/8),
vasarolt fémszerkezetek megmunkaldsa, Osszeszerelése és felliletvédelmi feladatok
elvégzésére export igények és megrendelések kielégitése céljabal.

A Behinya Joker Kft. 2018.-ban a porfestd lizem korszeriisitését hatdrozta el, melynek
megvalositasdhoz palydzati tdmogatdsokban részesiilt. Az (j technoldgiai berendezések
letelepitése okan sziikségessé vald — alapteriilet névekedéssel nem jaré — fém-megmunkalé
lizem porfestd épliletrész kialakitasara keriilne sor.

Az engedélyezési eljaras sordn tébb olyan probléma is felmeriilt, mely a (palyazat sikerességét
is veszélyezteté modon) a teljes beruhazas gatoljak. A probléma az, hogy a médositassal
érintett 23504/8 hrsz.-U ingatlan, valamint a téle északra lév6 23504/7 hrsz-u térsashazi
ingatlan jogi telekhatara és a rajtuk lévé épiiletek viszonya rendezetlen (egy csarnok épiilet
sarok része ralég a tarsashazi telek teriiletére), valamint a 23504/8 hrsz.-0 ingatlan
beépitettsége meghaladja az épitési szabdlyzatban meghatarozott értéket.

A telepitési tanulmanyterv kidolgozdsakor a teljes témb vizsgalata soran realizalodott, hogy a
23504/7 hrsz.-( térsashazi ingatlan tarsashdzi funkciéjabol adédéan inkabb vegyes
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, mint a gazdasagi teriiletbe. Jelen dvezeti besorolas
a lako funkcié korlatozasat jelenti.

1.3. A TERULEETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK,
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK.

A tervezési teriiletre Miskolc MIV hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentumai és
teleplilésrendezési eszkbzei a

- Telepiilésfejlesztési Koncepcid (1-8/80.129/2014. sz. hatédrozat)

- Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (VII-105/80.939/2014. sz. hatarozat)

- Telepiilésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VII.6. nkormanyzati rendelet)
vannak érvényben.




Miskolc Megyei Jogl Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek — a teljes kbzigazgatasi teriiletre
vonatkozo - feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van (tervezd: VATI Kft.), ami természetébdl
adoddan érinti a modositas targyat képzd tervezési teriiletet.
Miskolc Megyei Jogl Viros Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozoan egyéb
telepiilésrendezési szerzédesbdl fakado kételezettsége nincs.

Miskolc  Megyei Jogli Varos  hosszitavh  telepiilésfejlesztési, ezen  beliil
kézszolgaltatasfejlesztési célkitlizéseinek elérése érdekében megfeleld beruhazéi kérnyezetet
sziikséges kialakitani. A beruhdzasoknak keretet add helyi épitésjogi szabalyokat ennek
megfeleléen sziikséges a lehetéségekhez és elvardsokhoz igazitani.

1.4. A VELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32. § (6) bekezdés c)
pont alapjan ,a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint térténik,
amennyiben a telepilésrendezési eszkoz készitése vagy mddositasa a képvisel6-testiilet
déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitdsa miatt
indokolt.

Amennyiben Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyaztanak Kézgydlése — jelen telepitési
tanulmany alapjan - a projekt tomb teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, ugy a
telepiilésrendezési eszkézok modositasi folyamata sordn a tdrgyaldsos eljarasi mod
alkalmazhato.

1.5. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A térgyalasos eljaras lefolytatdsdhoz el6készitést partnerségi egyeztetési dokumentaciot az
dnkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairél sz616 3/2017. (Il. 21.) Or. rendelet, a T.el]
rendelet 29/A.§, valamint a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl
és a jarvanylgyi késziltségrél szélé 2020. évi LVII. térvény 165. § alapjan partnerségi
véleményezésre bocsatja.

1.6. KORNYEZETI VIZSGALATI ELARAS




A telepiilésrendezési eszkGzok modositasaval dsszefliggésben torténik meg az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgdlat eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz61é 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
a megkeresendé kornyezet védelméért felelds szervek kozott megkilonbozteti az eseti
déntésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettség esetén résztvevd kdrnyezet
védelméért felelés allamigazgatasi szerveket. Az 6nkormanyzat allaspontja szerint az érintett
szervek keriilnek bevonasra.




2. ATERULET BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A modositasi szandékkal érintett 23504/8 hrsz.-U ingatlan a Vasgyari temetd és Ladi telep
kdzelében a Gozon Lajos utca — Puskin utca és a 23512/1 hrsg-l] iparvasut altal hatarolt,
jellemzéen kialakult (6rékolt) gazdasagi teriileten talalhato.

1. dbra: A médositdssal érintett t8mb elhelyezkedése Miskolcon belill (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)
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3. dbra: A 23504/7 hrsz.-u tdrsashdz, mégbtte a 23504/8 hrsz.-U ingatlanon meglévéd festd lzem.

L rr.‘u...‘p .ﬂ.\n ..1\-’
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4 dbra: A 23504/7 hrsz.-0 tdrsashdz (balra), 23504/7 hrsz.-0 ingatlanon meglévd lakdépiilet (jobbra).

-
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5. dbra: A 23504/1 lakdéplilet (balra), 23504/7 hrsz.-0 tdrsashdz (kézépen), 23504/7 hrsz.-U Ingatlanon meglévé
lakdépiilet (jobbra)..

2.2. TERULETFELHASZNALAS

A tervezési teriileten beliil beépitésre szant kereskedelmi gazdasdgi teriiletet és vegyes
teriiletként van a telepiilésszerkezeti terven meghatarozva. Az ingatlanok beépitettek.

A 23504/8 hrsz.-( ingatlanon meglévé viéllalkozas mikddik a témb tobbi ingatlana laké
funkciot lat el.

A 23504/8 és 23504/7 hrsz.-u ingatlanok jogi telekhatdrai valamint a rajtuk elhelyezkedd
épliletek hatarvonalai tébb helyen is metszik egymast melyek telekhatdr rendezése jelenleg is
folyamatban van.

13
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6 dbra: Kivonat a telekalakitdsi elfdrashoz készitett valtozdsi vazrafzbol.

2.3.TELEK MORFOLOGIA

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teriiletre jellemzd telekmorfolégiaba
kirajzolodik a tervezettség. Az eltéré funkciokhoz eltéré aranyokkal rendelkezé ingatlanok
tarsulnak. Jelen modositds targyat képzd telek egy nagyobb egybefiiggd ingatlan (nem tdl
szerencsés) megosztasaval jott létre.

14
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7. dbra: A telekstruktura. (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)

2.4 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE
2.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogt Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadédsardl szold IV-75/16.321-
2/2007. sz. hatédrozat alapjan a 23504/8 és 23504/7 hrsz.-0 ingatlanok teriiletfelhasznalasanak
vonatkozasaban kereskedelmi gazdasagi teriiletfelhasznalas lett megallapitva, mig a tobbi
ingatlan vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt.
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7. dbra: Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap kivonat.

Teleplilésszerkezeti kapcsolatokat vizsgalva a teriilet tébb vonalas k&zlekedési szerkezeti
elemmel Gézon Lajos utca, Batthyany sor, ipari vasut vonallal is érintett.

2.4.2. A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogi Varos Epitési Szabalyzatarél szélé 21/2004. (VII. 6.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjén a teriiletre a 28-3 jel(i szabalyozéasi tervlap szelvény vonatkozik.
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9. dbra: Hatdlyos szabdlyozdsi terviap kivonat.

A 23504/8 és 23504/7 hrsz.-i ingatlan Gk-612863 jelli kereskedelmi gazdasagi zona
besorolasu.

A Gk-612863 jelii kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasdgi zéna elbirasai:

+MESZ 8. §

Gazdasagi zonak (Gk)

8. § (1) Kereskedelmi, szolgdltato, gazdasagi zona (Gk)

a) A teriilet a nem jelent8s zavaré hatdst gazdasdgi tevékenységi célokat
szolgadld épitmények befogaddsdra kijelélt teriilet.

b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi
célu éplileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo
lakdsok, igazgatdsi éplilet, parkoléhdz, izemanyagtdlts, sportépitmény,
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tovdbba kivételesen

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, egyéb kdzdsségi
szorakoztato éplilet

helyezhetd el.

c)Gazdasdgi teriileten 6ndllo telken kialakult szolgdlati lakdsokndl a
lakofunkcié megtarthato, de az épiilet 6nallo lakoegységgel tovabb nem
bévithetd.”

Gk- 612863 vegyes karakter

Gk- 612863 nem kialakult kategéria

Gk- 612863 szabadon allo alltalanos

Gk- 612863 megengedett legkisebb épitési telek nagysdga 2500 m2
Gk- 612863 megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40%
Gk- 612863 megengedett épitménymagassag 6 méter

Minimalis zoldfeliilet mértéke (45%-15%) 30 %

A MESZ 45. § 2/b tablazat 7. sor C oszlop alapjan: minimalisan kialakitandé zoldfeliilet mértéke
45 %.

A 45, § 2/b tablazat 3. sor D oszlop alapjan: ,- ha az épitési zona vegyes vagy gazdasdgi
teriiletbe tartozik, a zdldfelilet 15%-kal csékkenthetd a vonatkozd dltaldnos érvényd
kormdnyrendeletben eldirt feltétellel.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 45. § (2) bekezdés alapjan a HESZ
modositdsa az OTEK 2012. augusztus 6-an (tovabbiakban: OTEK) hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

A fentiekre valé tekintettel az OTEK 25. § rogziti a beépitésre szant teriiletek épitési
haszndlatidnak megengedett felsd hatdrértékeit tartalmazé tablizatot.

A tablazat a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriiletek esetében a legkisebb zoldfeliilet
mértékét 20%-ban, a gazdasagi egyéb ipari teriiletek esetében 25 %-ban allapitja meg.

A 23504/1 hrsz.-( ingatlan Vi-312643 jel(i telepiiléskdzpont vegyes zona besorolasu.

A Vt-312643 jeldi telepiiléskézpont vegyes zona elGirasai:
+MESZ7.§
7. § (1) Telepiiléskdzpont vegyes (Vi)
a) A teriilet jellemz8en tobb rendeltetési egységet magdba foglalo laké- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato szallashely szolgdltato, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények
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elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora.

b) A teriileten

- lakéépiilet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely
szolgaltato éplilet, egyéb kézdsségi szorakoztato épiilet a terlilet azon részén, ahol
a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
éplilet, sportépitmény, parkoldhdz, tovabba kivételesen

- nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény

helyezhetd el.

c) A terlileten nem helyezheté el énallo parkolo teriilet €s gardzs a 3,5 t dnsulynadl
nehezebb tehergépjdrmiivek és az ilyeneket szdllito jarmivek szamdra.

Vt- 312643 kertes karakter

Vit- 312643 nem kialakult kategdria

Vt- 312643 szabadon allé alltalanos

Vt- 312643 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 900 m2
Vi- 312643 megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20 %
Vt- 312643 megengedett épitménymagassag 6 méter

Minimalis zéldfeliilet mértéke (65%-15%) 50%

A 23504/ 3-6 1 hrsz.-U ingatlanok Vt-215363 jel(i vegyes zéna besorolasuak.
A Vi-215363 jell telepiiléskdzpont vegyes zona elbirasai:

Vt- 215363 polgarvarosi karakter

Vt- 215363 nem kialakult kategoria

Vt- 215363 zartsoru alltalanos

Vt- 215363 megengedett legkisebb épitési telek nagysdga 450 m2
Vi- 215363 megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40%
Vi- 215363 megengedett épitménymagassag 6 méter

Minimalis zoldfeliilet mértéke (45%-15%) 50 %

3. ATERVEZETT TEVEKENYSEG BEMUTATASA
(A Benyiha Bt.-t6l kapott informacidk alapjan. Axis Line Bt. m(iszaki leiras
felhasznalasaval)
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3.1. A TERVEZETT BERUHAZAS CELIA

A Behinya-Joker Kft. a nevezett épliletben kapacitasb6vité atalakitast tervez az épiilet festd
mihelyének, és kihasznalatlan helyiségeinek felhasznalasaval porfesté lizemrészének
atalakitdsaval, és hasznalataval.

A Behinya Joker Kft. 1994-ben alakult az épitGipari szektor tevékenységi korén beliil acél-, és
lakatos szerkezetek, valamint a lakossagi keresletet kiszolgaléd fém alapu épiiletszerkezeti
elemek gyartasara. 1998. évtél kezd6dden egy klimaberendezéseket gyartd svajci telephelyd
vallalkozéas megrendelésére OGsszeépithetd klimagépek kilonb6z6 mérettartomanyu
feliiletvédelemmel ellatott tartoszerkezeti elemeinek gyartasat kezdte el. A kapcsolat tartdssa
vélt, az lzleti egylttmiikodés kiszélesedett és napjainkra mar a kezdeti klimaberendezések
tartoszerkezetén tul mas jellegli, méreteiben, anyagaban és Gsszetettségében bonyolultabb,
onallé szerkezetek gyartasaval egésziilt ki. Olyannyira, hogy napjainkra az éves termelés 85 %-
a export tevekenység.

A telephely adottsidgainak optimadlis kihasznaltsagaval, uj teriiletek termelésbe torténd
bevonasaval, illetve korszer(i termel§ berendezések rendszerbe dllitdsdval lehet6ség nyilik a
nemzetkozi termel&i értéklanchan jelenleg elért beszallitoi pozicio megerdsitésére, beszallitoi
kapacitds tovdbbi bdvitésére, termékszerkezet szélesebb korl kiterjesztésére az
exportképesség tovabbi intenzifikdldsdra, magasabb hozzdadott értéket képviselé termék
el6allitasara, exportkapcsolatok erdsitésére, Uj kiilpiacok meghdéditasara.

Az U] technoldgidk bevezetésével lehetéség mutatkozik gyartomdi kéltségek kedvezdbb
szintre torténd leszoritasara, versenyképesebb ar meghatdrozasara, illetve az eredményesség
fokozasara, valamint az import megbizdval a szorosabb egylittmikddési kapcsolatépitésre,
amely noveli a gazdalkodé szervezet fennmaradasanak biztonsag érzetét, uj tavlatokat enged
tovabbi fejlesztések megvaldsitasahoz, a versenyképesség javitdsdhoz, anyagi forrasok
elnyerésére.

A Behinya Joker Kft. jelenleg a telephely részteriiletén fejti ki termeldi tevékenységét. A
nagyobb méret(i szerkezetek gyartasakor a telephely belsé nyitott udvarat veszi igénybe. Az
elmult évek megnévekedett rendelési dllomdnya arra Osztonzi a vallalat vezetését, hogy
atszervezze gyartomii tevékenységének folyamatat és a hasznalaton kiviil 1évé leromlott
muiszaki dllapotl teriilet helységeit bevonja a termelésbe.

A legyartott és feliiletkezelt szerkezetek sajat szallito jarmuvekkel keriilnek a svajci megbizd
telephelyére. A szemcseszérd helység szennyezett pormennyiségét a porlevalaszto elGtérben
elhelyezett elszivoberendezés tavolitja el és gondoskodik a helység belsé terének megadott
értékhatar alatti porterhelésérél. A kémiai passzivalas technolégiai folyamatahoz sziikséges
vegyszerek a vegyszer raktdrban kerlilnek biztonsdgos tarolasra. A szocidlis helységek HMV
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ellatasat és a helységek flitését a gépészeti helységben letelepitett épliletgépészeti
berendezések biztositjak.

A technoldgiai folyamatok meghatarozasat, a munkak ltemezését, a miveleti utasitasok
elkészitését, a belfoldi beszallitokkal szlikséges kapcsolattartdst és anyagbeszerzéseket az
iroda helységben tartozkodo elékészités végzi.

A teriilet meglévé épiileteinek figyelembe vételével, rendezett terlileten, a szlikséges

.....

nem valtoztatnak.

A teriilet hasznalatat segiti, hogy kénnyen elérhetd, részben kialakitott jo Ut kapcsolata van.

3.2. BEEPITES, TELEPITES

Az épiiletek belsé koézlekedési, feltaro atrél megkdzelithetGen a telephely teriletén
helyezkednek el. A tervezett épiilet hagyomanyos falazott téglafal, helyenként falazott pilléres
megerdsitéssel, zsaluzd elembe 6ntétt betonfal-, foldszintes, alapincézés nélkiili, hdszigetelt
paneles magastetds épitmény. Az éplilet lezardsa és szerkezete, a funkcid igényeknek
megfeleléen keriilt kialakitasra, melyet kiegészité Dryvit rendszer( hészigeteléssel lathatunk
el.

Az atalakitasok fontos szempontja a jol hasznalhato terek kialakitasa, ennek megfeleléen a
haszndlatot hatrdnyosan befolydsold pilléreket, falakat eltdvolitva oldjuk meg az épiiletrészek
felujitasat, komfortositasat, atalakitasat. A zavard szintkiilénbségeket eltiintetjik, igy
kénnyebb anyagforgalom oldhaté meg az épliletben. Az atjard koz lakoépiileti kbzelség miatt
az éplletet tlizfalas védelemmel kell ellitni, igy helyenként a korabbi csiingé ereszes
megoldast, attika védelemmel és mogotte kialakuld vapaval kell késziteni.
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4. SZAKAGI FEJEZET

A jelen modositassal 6sszefliggd beruhazas beépiilet, kézmdvesitett teriileten valosul meg. A
beavatkozas témaja és mértéke, nem indokolja szakagi fejezet kidolgozasat.

5. ELOZETES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § rogziti a
telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljait és alapvetd kévetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran.

A (3 )bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szdant terliletek kijeldlésével egyidejileg
a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds
értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csdkkenhet,”

Jelen modositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet kijellésére nem keriil sor, ezért a
biolégiai aktivitasi érték szamitas készitése nem indokolt.

6. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO

0OSSZHANG VIZSGALATA.

A modositas kdvetkeztében jelentds teleplilésszerkezeti valtozds nem kovetkezik be. Nem
torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelélése, nem valtozik a teriilet altaldnos
teriiletfelhasznalasa. Ezért jelenleg csak annak a megvizsgalasa sziikségszerd, nem ellentétes-
e a hatalyos teleplilésrendezési terv a magasabb szint( teriletrendezési tervekkel.

Figyelembe veendS magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (OTrT)

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elnkének 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abadj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve
(tovabbiakban: MTrT)

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)
Az OTrT tv. Miskolc MV telepiilés kézigazgatasi teriiletét négy kategoriaba sorolja.
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- mezOgazdasagi térség

- erdégazdalkodasi térség

- vizgazdalkoddasi térség

- telepiilési térség

A modositassal érintett teriiletet az OTRT. telepiilési térség kategoriaba sorolja.

Tk L
\ .
ATy - X

11. dbra: OTrT tv. térségl szerkezeti terv részlet

Jteleplilési térség:az orszigos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasa térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.”

Az OTRT. tv. 11. § d) pont alapjan: ,a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhets”

Borsod-Abatij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve

Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kozgy(ilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) o6nkormanyzati
rendeletével megillapitott Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve
(tovabbiakban: MTrT) alapjan:

MTrT térségi szerkezeti terv:
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9. dbra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet

s

Miskolc MJV teriiletét erdégazdalkodasi térség, varosias térség, vegyes terliletfelhasznalasu

térség és vizgazdalkodasi térség egyarant érinti.

Az MTRT a modositasi szandékkal érintett teriiletet varosias telepiilési térség kategdriaba
sorolja.

Jelen mddositas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!
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7. SZABALYOZASI SZANDEK BEMUTATASA

A 23504/8 hrsz. U ingatlan természetbeni allapota, valamint a vonatkozo épitésiigyi el&irdsok
kézétt ellentmondas all fent. Ez esetben tobb szempont egyidejli vizsgalata szlikséges arra
vonatkozéan, hogy a szabalyozis fenntartasa vagy annak mddositdsa eredményezi a leg
idedlisabb telepiilésfejlesztési eredményeket.

Jelen esetben a beruhazé 1997-évben vasarolt ingatlandn a vasdrlas idejében meglévé

épitmények alltak, melyek az ingatlan-nyilvantartasban is szerepeltek.
i i : &7

12. dbra: tmb 174. es dllapota ( rds: entm.hu}
Az 1974-ben késziilt |égifelvételen jol latszik a tdmb beépitettsége.
A hatélyos MESZ 2004-es jévahagyasakor a telekalakitdsok mar megtérténtek.
Minden kétséget kizdrhaté médon megéllapithaté, hogy a MESZ jévahagydsakor a 23504/8

hrsz.-0 telek beépitettsége meghaladta az épitési dvezetre elSirt 40%-ot, ezzel korlatozva
annak jogszerl hasznalatat.

A beruhazd igényei, a telek t6bb évtizedre visszanyulo beépitettsége, mely jelenleg 58,76%
indokolja a szabalyozasi terv modositasat.
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A 23504/8 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban: Gk-612863 jelli kereskedelmi gazdasagi zona
besorolas modositasa Gk-610873 dvezeti jelre.

(az dvezeti jel 3. szdm vonatkozdsaban 2->0 torténd valtozas szabadon allé beépitési mad
helyett adottsag fiiggé beépitési mod keril szabalyozasra; az Ovezeti jel 5. szam
vonatkozdsdban 6->7 torténd valtozdsa 40 %-rél -> 60 %-ra torténd valtozast eredményez,
mely kihat a minimalisan kialakitando zéldfeliilet méretére is) "

Ebben az esetben a MESZ 45. § 2/b tablazat alapjan ,az el6irt min. zéldfeliileti fedettség 25%”

Az Axis Line Bt. dltal készitett miiszaki leirdsban szerepld adatok alapjan:

Telek teriilete : 2.004,00 m2

Epiiletek teriilete : 1.177,55 m2

Uj beépitett teriilet : 0,00 m2

Ossztertilet : 1.177,55 m2 — NEM VALTOZIK !
Beépitettség : 58,76 % — NEM VALTOZIK |
Zoldtertilet fellilete : 618,35 m2

Zéldterilet mutatd : 30,85 % » 20 % Megfelel !

A 23504/7 hrsz.-u tarsashazi ingatlan a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben Gk Gvezeti
besorolasi, mely nem a jelenlegi tarsashazi funkciét korlatozza. Mddositas sordn a Gozon és
Puskin utcakrdl nyild teriiletekkel azonos teriiletfelhasznalas keril kijelélésre.

A 23504/7 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban: Gk- 612863 jelli kereskedelmi gazdasagi zéna
besorolas médositasa telepiilésk6zpont vegyes Vt-610873 Gvezeti jelre.
Ebben az esetben a MESZ 45. § 2/b tablazat alapjan ,,az el&irt min. zoldfeliileti fedettség 25%”

Vt- 610773 vegyes karakter
Vit- 610773 nem kialakult kategoria
Vi- 610773 adottsagtol fliggd
Vt- 610773 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 1100 m2
Vi- 610773 megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%
Vt- 610773 megengedett épitménymagassag 6 méter
Ebben az esetben a MESZ 45. § 2/b tabldzat alapjan ,az el&irt min. zéldfeliileti fedettség 25%”

A hatdlyos szabdlyozdsban megdllapitott 6 m épitménymagassdgnak az éplilet jelenlegi
dllapotdban nem felel meg tekintettel a (ldbazat+2 szintszamra.) Ehhez az értékhe:z
jobban illeszkedne a 4. kédszamu 7,5 méter épitmény magassdghoz, azonban az épiilet
felett huzédé elektromos tdvvezeték miatt, a magassdg novelését — egyéb informdcio
hianyaban — nem tudjuk megallapitani!
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13. dbra: Javasolt szabdlyozdsi terviap kivonat.
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8. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

8.1 HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Telepiilésszerkezeti terv médositasai

A modositds kdvetkeztében jelentds telepliilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
23504/7 hrsz.-u ingatlant a teleplilésszerkezeti terven gazdasagi teriiletfelhasznalasbdl vegyes
teriiletfelhasznélasra sziikséges madositani.

Hatdrozat tervezet

Miskolec Megyei Jogl Viros Kozgylilése megtargyalta a ,,Gozon Lajos u. — Batthyany sor —
Ipari vastt — Puskin u. 4ltal hatarolt teriiletet érinté teleplilésrendezési terv moddositas,, c.
eloterjesztést és a kvetkezd hatarozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogt Viros telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogt Varos Kozgytilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovdhagyja Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének I1V-75/16.321-
2/2007. szam hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének médositasat.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelos:

Hatarid6: Azonnal

k.m.f.

Dr. Igndcz David Veres Pal
jegyzo polgarmester
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének .............
szamu hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET
BEMUTATO KIVONATA
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8.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Helyi Epitési Szabalyzat médositasai
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Rendelet tervezet:

Miskolec Megyei Jogti Varos Onkorményzata K6zgyiilésének
...12020. (IX....) onkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabélyzatérél sz616

21/2004. (VIL6.) énkormanyzati rendelet médositasarsl

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése az épitett kérnyezet alakitésarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmaz4s alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0160 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, oroksegvédelmi, koérnyezetveédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kizlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljard Borsod-Abadj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatdsagként is
eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelés miniszter,

honvédelemért felelés miniszter,

kulturalis trikség védelméért felelos miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatdsdgi hatdskérében eljaré Innovacios és Technologiai
Minisztérium,

Borsod-Abaugj-Zemplén Megyei Rendér-fokapitinysdg, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hat6sag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Onkormanyzat;
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az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatardl szolé 37/2014. (XI1.19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol — (MESZ) szolo 21/2004. (VII. 06.)
sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete — a 28-3; jelt belteriileti szabalyozasi
tervlap szelvényre vonatkozodan —az 1. melléklet szerint moédosul.

3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetoé napon lép hatalyba.

Miskole, 2020. oktéber

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyzb polgarmester
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173

1. sz. Melléklet a Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
.../2020. (I....) 6nkormanyzati rendeletéhez

000%-L = W Y IAYEL ISYZOATYEVZS - INYTL ISFZIANIEST NI TIL I TOHSIN
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