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Az értékelt ingatlan cime

Miskole, Timér utca 30.

Helyrajzi szam 46555
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés kivett 2 egyéb épiilet, udvar
Teriilet nagysdg 2182 m’

Természetbeni rendeltetés

Az épiilet rossz (életveszélyes) miiszaki
dllapota miatt haszndlatra és lakhatasra
alkalmatlan. Az ingatlanon lévé épiilet
bontdsa sziikségszeril.

Ingatlan tulajdonosdnak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime:

3525 Miskolc, Viroshaz tér 8.

Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek ‘ nincsenek

Az értékelés célja forgalmi érték megdllapitdsa

Az értékelés modszere

piaci osszehasonlité

Helyszini szemle idépontja

2020. okt6ber 21.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén a megjeldlt ingatlan fordulonapi
piaci forgalmi értéke:

24.700.000.- Ft, azaz

Huszonnégymillié-hétszdzezer forint,
(mely az esetlegesen fizetendd 4fa Gsszegét mdr tartalmazza)

Miskolc, 2020. oktdber 21.

Készitette:

e L)
Kovacs Péter

értékbecsld
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szim: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltén

létesitmény fizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 139)
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds tdrgya: A Miskolc IL keriilet, Timar utca 30. sz., 46555 helyrajzi szamd,
"kivett 2 egyéb épiilet, udvar" megnevezéssel nyilvantartott
ingatlan

A megbizo:

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormédnyzata (Miskolc, Véroshdz tér 8.)

Az értékelés célja:

Forgalmi érték megdllapitdsa tulajdonosi dontés eldkészité dokumentumaként.
Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020. oktéber 21-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak, a
takarnetes rendszer (nem hiteles) tulajdoni lapja, valamint sajdt értékesitési
adatbazisunk alapjdn készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsétott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbol
sz&rmazé adatok és informacidk, - melyek az értékelés sordn felhaszndldsra keriiltek -, a
tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak. Teljes koril ellendrzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakérté feleldssége e vonatkozdsban korlatozottnak
tekinthetd. :

Az #tadott iratok tanulményozdsdn tilmenden jogi természetll vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjdban az ingatlan haszndlatdval kozvetleniil dsszefliggd tartozas nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgdlati modszeriink n. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlls, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsolo
tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem villalunk feleldsséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kell§ pontossiggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai moédosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatadsat
szolgdljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsomra jutott adatokat és
informécidkat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsdra csak a Megbiz6
hozz4jsruldsdval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgalt ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Féldhivatal 2020. 10. 21-i takarnetes
nyilvantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:
Helyrajzi szam: 46555

Cime: Miskolc, Timar utca 30.

Teriilete: 2182 m?

Megnevezése: kivett 2 egy€b épiilet, udvar

Tulajdonos: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
| (3525 Miskole, Viroshdz tér 8.) 1/1 ardnyban

Jogcim: tulajdonba ad4s

Terhek: nincsenek

A vizsgdlt ingatlan kiornyezetének bemutatdsa:

Téagabb kirnyezet*

Miskolc a megye, egyben az €szak-magyarorszagi régié kozpontja. Lakosainak szdma
2015. janudr 01-én 159.554 fo(*SHad0) yo¢,

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék taldlkozdsdndl a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti irdnyban fokozatosan tdgul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszisdgban nyilik el kelet-nyugati irdnyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A viros a tildimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott ardnytalanul
fejlodott. A ’90-es gazdasdgi vélsidg erdteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetitalakitds nehezen indult be, de az elmiilt 5 évben biztatéan felgyorsult, ij
fejlodési pélydra allt: dinamikusan fejlédé gazdasdggal, ) iparigakkal, megijuléd
belvérossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kindlattal vidrja a befektetdket és az
ideldtogatkat. Miskole és az Eszak-magyarorszdgi régié Magyarorszdg egyik
legnagyobb fejlédési potencidllal biré teriilete. Miskolc belvdrosa épitészetileg
litvinyosan megijult, az autépalya megépiilésével bekapcsolddott az eurdpai autépélya
halézatba, melyet nem csak az itt lakék, hanem a befektet6k is pozitivan értékelnek. A
viros fejlodési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné vilik.
Miskolcot az elmiilt évtizedben tobb nemzetkdzi nagyvallalat is beruhdzésai helyszinéiil
vélasztotta, melyek koziil emlitésre méltéak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvénitotta Miskolc gazdasagi térségét a kdzvetlen
kiilfoldi tokebefektetések szempontjdbdl. Az eurdpai vdrosok kozott kétévente
meghirdetett, a jovo befektetési helyszineit keresd versenyen Miskole — kozel 1000
pélyazo kézott — a kategoridban szerzett 16. helyezésével olyan vdrosokat utasitott maga
mdgé, mint Varsé, Amszterdam vagy Koppenhdga.

(* forrds: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)

Kozvetlen kornyezet

Az értékelt ingatlan Miskolc belvirosétél kb. 7 km-re dél-nyugatra, Miskolc-Tapolca
virosrész €szak-keleti részén, a Miskolci Egyetemt6l néhiny szdz méterre, a
Miskolctapolcai 1tbél észak-nyugatra nyilé Timér utcdban helyezkedik el. Az M30-as
autopilya keleti irdnyban, mintegy 10 km-re, Miskolc belvarosat elkeriilve néhany perc
alatt elérhetd.
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Tédgabb kornyezetében fdleg modern, 1j épitésii lakéépilletek épiiltek. Ezen a
telepiilésrészen taldlhaté az Eurépa-szerte ismert, és Miskolc egyik leglitogatottabb
turistaldtvdnyossdga, a Barlangfiirdo is.

Kozvetlen kornyezetében keleti telekszomszédja egy dj lakéépiilet, nyugati szomszédja
egy beépitetlen teriilet, északi és déli szomszédja pedig kdziit.

Tomegkozlekedési kapesolata megoldott, hiszen a virosi autdbusz megéll6ja kb. 300
méterre tallhaté. Az ingatlan gyalogosan és gépjdrmiivel is aszfaltozott iton
kozelitheté meg.

Az ingatlan bemutatdsa

Az ingatlan fldteriilete szabélytalan sokszég formdjd, részben keritett, elhanyagolt
dllapotd, DNY-i irdnybél EK-i irdnyba enyhén lejtds domborzati viszonyok mellett,
mely 15 %-ban épithet6 be.

A telken a tulajdoni lap és a digitdlis térkép szerint keét épiilet taldlhaté. Az ingatlan
rendkiviil gazos, elhanyagolt dllapota miatt a valésdgban csak a f&épiilet volt
beazonosithaté. Miiszaki 4llapota miatt a felépitmény, bontdsra érett, értéket nem
képvisel. Ezzel egyiitt a felépitményt, annak bontand6 4llapota ellenére sem vettiik
figyelembe értékcsokkentd tényezéként, mert dlldspontunk szerint az abbol a bontds
sordn nyerhetd épitéanyagok (természetes kovek, nagy keresztmetszetii fagerenddk,
stb.) fedezik majd az épiilet megsziintetésének a koltségeit.

A helyszini szemrevételezés és a Miskolc Holding Zrt. adatbdzisa alapjdn az értékelt
ingatlan el6tti kozteriilet 6sszkdzmiives.

Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi mikkddése kapcsin
kornyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs informdciénk arrél, hogy
kornyezetvédelmi hatGsdgi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltiink.

Az ingatlan az Onkormdnyzat vagyonkatasztere szerint forgalomképes.

Miskole Megyei Jogi Véros Onkormanyzatanak Epitési Szabdlyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezo ingatlant Lii-300032(T) 6vezetbe sorolja.

Li- laké-iidiil6 zona

Epitészeti karakter — kertes

Kategoria —kialakult

Beépitési méd — adottsdgtdl fiiggd

Megengedett legkisebb épitési telek nagysdga — adottsédgtol fiiggoen az
épitési hatésdg hatdrozza meg

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 15 %

2 Megengedett épitménymagassdg — 4,5 m

oo o W

L

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon taldlhat6 épiilet, bontédsra szorulé 4llapotban van, értéket nem képvisel.
Az ingatlanon fekvésébél, s kialakitdsab6l ad6déan szinte mindazon funkci6
megvaldsithatd, amit a lak6-iidiilé z6na megjelolés az aldbbiak szerint megenged:
Laké-iidiilé zéna (Lii)

a) A terillet jellemzéen alacsony beépitési sfirliségli, Osszefiiggd, nagykertes,
legfeljebb négy o6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé lako- ill.
iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgdl. Laké-iidiild zéndban telkenként csak egy
épiilet épithetd, melléképiilet épitése nem engedélyezhetd.
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b) A teriileten lakdépiilet, Gdiiloépiilet, kiskereskedelmi, szolgdltaté-, vendéglatd
épiilet, szdllashely szolgdltaté épiilet, olyan helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiilet és sportépitmény helyezheto el, amely a teriilet
iidiilési rendeltetését nem zavarja és az iidiilési hasznalatot szolgélja.

c) Nem helyezhetok el az tdiilési rendeltetést zavaré szoérakoztaté €s kulturilis
épitmények.

d) A terilleten csak az ott mikddoé funkciok parkoldsi igényeinek megfeleld
nagysagl parkoldteriilet alakithatd ki, 6ndllé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t
onsilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szdllitd jarmiivek szdmdra,
valamint iizemanyagtoltd dllomds nem helyezhetd el.

e) A teriileten hulladékudvar nem alakithato ki.

f) Légszennyezéssel jar6 TEAOR tevékenység céljdra uj épiilet épitése (pl. asztalos
tizem, autéfényez6 tizem stb.) nem engedélyezhetd, a meglévo nem bdvitheto.

(4) MISKOLC-TAPOLCA virosrész teriiletére vonatkozé sajitos eldirdsok (T)

a) A sajitos eloirdsok hatdlya Miskolctapolca vérosrész szabdlyozdsi tervlapon
lehatdrolt teriiletére terjed ki.

b) Kertvarosi lakéteriileten beliil sz4lldshely szolgéltaté épiilet (panzié) csak 1100 m2-t
meghaladé teriiletii telken 1étesithetd.

¢) Lakdéteriileten legfeljebb négy lakdsos épiilet épitheto.

d) Hétvégihazas iidiiloteriileten legfeljebb két rendeltetési egységet magdba foglald
tidiiloépiilet épithetd.

e) Vegyes laké és uidiiloovezetben a telkenkénti rendeltetési egységek szdma sem lakd
sem iidiil6épiilet esetén nem haladhatja meg a négyet.

j) Tapolcén az elékert mérete az 5 m-t meghaladhatja.

k) Uj pavilonok kozteriileten nem létesithetSk, a meglévé pavilonok cserélhetok és 10%
alapteriileti mértékig egyszeri alkalommal bévithetok.

1) A laké-iidiild zénaban - Lii - és az iidiilé zéndkban - Uil (iidiiléhdzas) és Uh (hétvégi
hézas) - a 2000 m2-nél nagyobb telkekre a 28. § (16) bekezdés b) pontjiban foglalt
elbirds nem terjed ki.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndalt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adédsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
osszehasonlitdsdval torténik. ‘

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé mddszer f6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmédosité tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték mddositésa, fajlagos érték szdmitdsa.
6. Végso érték szadmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
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adatainak Atlagdtdl jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az elemzés sordn az értékelének az Gsszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz
hozzdmérni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdk és
jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az &sszehasonlité adasvételi
arakat az dltalinos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett &sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, 4ltalidban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérdszamok vagy kapacitdsi szimok (tanterem, kérhazi agy,
szdllodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmddosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédosité tényezoként csak olyan jelentés, értéket |
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmazédra nem
jellemzd. Az értékmddositd tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

Telekadottsagok:

Infrastruktidra:

Kérnyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatdsigi szabdlyozis:

5. A szakvéleményben az értékmdédosité tényezok kozill az értéket jelentdsen
befolydsolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd
hatdsukat szdmszer(ien is meg kell hatdrozni. Az értékmddositd tényezok alapjan kell
madositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmdédositdsa utdn kialakuld
. " P . . -
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani.
stgehasonliré adatok miskolci épitési telkekre:
L IL nL 1v. V. YL

Addal forrisa Fridkelt ingatlan Ingatlan.com ingatlan.com gatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Teleplilés neve Miskole Miskale Miskale Miskole Miskolo Miskok
Utcahit/tér/hizszim ‘Timgir utea 30. Kiss Jomel utea Piikozd utga Kiss Jozaefuten | Enyedl Gyirgy utca Zsdrioldal utea
Helymjzi szimal 46555
Azingatlanok tipusa Kiwit 2 epyéh épiilet, udvar épitésirelek dplidsi telek épitési telek épitésitelek épitésitelek
Telkek alapterilete (m2) 2182 804 373 656 | 156 710
Kiimmilvesitettsdg kiizmiivek nz kiamiivek azutcfiban | kiemiivek az utedban | dsszkiianives | kilzmiivek nz utedban | kbzmivek azutcdban
Bedpfthetdség (%) 15% 2% 20% 20% 15% 25%
Eptménymagnsadg (m) 45 nemismen nemismen 60 4.5 nem lsmen
Minimilis telekméret (m2) dgtol Migpd nem isnern nem ismen nemismen nemismert nem ismen
Brutts kindlati/ eladdsi dr 8 900 000 6 000 (X0 7 900 D 13 000000 9000 000
Endkesités/kindlat ideje 2020 2020 2020, 2020, 2020
Kindlath i miatti kosrekeid -1(Fe 1K «10% -5 -1060
Alapteriiket komekeit 1% (e 1(¥e 109 105
Megkizelithetdség miatti korrekeid 0% 1060 [ 5% 5%
Elhelyezkedds, fekvés mintti komekcid ] 105 ¥ 10K 1Ko
Beépithetdség minul kamekeld 5% 5% -5% % -1k
Epitménymagassig korekeld (Kb ¥ 5% ¥ ¥R
Ktizmiivesitettsdg mintti komekeid e ¥ 5% e 0%
Egyéb (pl.: ramos éplilet a telken) -5% -5% -i% -3% 5%
Kormekeld dsszes 10% 10% -10% 10% 5%
Fajlagos alapterilati ir (britid) 11312 10301 10471 12 (43 11 246 12 500
Komigilt fajlagos alapterileti dr (brutt) u27l 11518 10838 12370 12 500
Komigilt fajlagos dtlagdr (bruttd) 11 300
|Az' lan beesiilt éiéke (brittd) 24 656 600

Forgalmi érték: 2.182 m? x 11.300.- Ft/m? = 24.656.600.- Ft ~ 24,7.- MFt

Miskolc, Timdr utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése




3.3 Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, hasznositdsi lehetdségeire, a tulajdonjogra
vonatkoz6an az lires, beépithetd, per-, igény, s tehermentes allapotra sz6lé forgalmi
értéket a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer alapjdn

24.700.000.- Ft, azaz

Huszonnégymillio-hétszdazezer forinthan dllapitjuk meg,
(mely az esetlegesen fizetendd dfa Gsszegét mdr tartalmazza)

Miskolc, 2020. oktéber 21.

Készitette:

'\((;Lw(\:“r Q’LO

Koviacs Péter

értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény ilizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 139)

Miskalc, Timér utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatiﬁn forgalmi értékbecslése



1. szami melléklet

Miskole, Timdr utca 30. sz. alatti (ﬁrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése



2. szamu melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap

g 5
E Borzad-Abau | Zenplen Megvel Korminvhoatel E
T 5525 Miskole Vologdau £ 21 196 Ol cdats Ll 5o
"g Nem biteles fulajdoai lap - Szemle masolat ‘E
¢ Moggrendcl & szfin: 30005/72354/2020 .~ —ﬂu
g 2020,10.03

ﬁ MIEXOLC 17, KERUTET dzektor & 53 g
2 2z

2altarilet £6255 holy=ajel seim
3502 MIZEOLC IL.MERULET Timar ulva 30. "[fellilvissgdiat alale"
LERESZ
1. Az imgaklan adatai:
alideslet adatok tecilet
niveléei fg/kivett mevnsvesde/ + nic.e ha n2

- Klvetl 2 wyyeb dpilet, wlvar o 2182 [}
7. Rajagyus hatarazac:) 497127000R U6.14 é

Ingatlan-nyiivintartia aralacithsa a DAL forgalembs addsival

LRESE
1. ruinsdan nanyas: 1,1
bejegysf hatasviat, drhezdul iddi 45173/1993.32.17
Jousin: tulajlonba adiz
Jegillaa tulajasnes
AT MISFOLC MEGTE] JOGH VARDS OREOSMANYIATA
=dm 3521 MISKILC Viroshdz tée 8.

borasasan L372L6QE @

OL.RE
bajegyab haldcosat, fzkeedni id8: JE4L0/1960.07.
malrarfilathe crarolandval.

Srdlle midregen hazagyzan kialakirva = -IM'.S\

-

o5 milajdoni lap

Nem hireles talajdoni lap

N;m

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolc, Timdr utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése



3. szamud melléklet

i T2,

RUDAS ¢ KARIE —L_ LI ]

- : &
W I i
o i " ] o~ =,
Aol éjﬁ‘ A \gfdlm;ailugu. maslata semiNyan hivat alok glprastan nom hasapahato el L s oy - SRR
Aészulfaz /At alapadat ok [yRasznalasave ﬁ- - \'._.,4 o 2T
[

Datum: 2020.10.20 20:20 AT
Készitette: Miskolc GISPAN Felh6 C (‘\/J‘-"'\.\‘-\

Méretarany:  1:1000 MlSKhLC
—N

Koordinata:  777151.1, 304283.58 - 777341.07, 304530.35
Megjegyzés:

Miskolc, Timar utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése



4, szamui melléklet

Datum: 2020.10.20 20:22

~AAT
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé o~ -
Méretardny:  1:1000 MIS‘KAE‘EC
Koordinata: ~ 777151.1, 304283.58 - 777341.07, 304530.35 =

Megjegyzés:

Miskole, Timér utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése



5. szamu melléklet

TEERS
RN

I

00732(T)

13575

-"r:'L‘.FEI o/ ll'
(10 B
2i1-300

o

s

L/ e X
o (oLmad
Haszub/gfTaggimadator I RS RN
Datum: 2020.10.20 20:21

Készitelte: Miskolc GISPAN Felhd

Méretardny:  1:1000
Koordinata:  777151.1, 304283.58 - 777341.07, 304530.35

[Megjegyzés:

Miskolc, Timdr utca 30. sz. alatti (hrsz: 46553) ingatlan forgalmi értékbecslése



6. szamu melléklet

A vizsgalt ingatlan elhanyagolt, gazos
teriilete

A bontdsra szoruld épiilet udvari
homlokzata

A bontdsra szorulé épiilet utcai homlokzata

Miskole, Timdr utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan forgalmi értékbecslése



Az épiilet egyik romos helyisége Az éplilet egyik romos helyisége

Kozmiivek az utciban A vizsgdlt ingatlan kornyezete

Megjegyzés: Az ingatlanrél késziilt képek forrdsa a Miskolc Holding Zrt. 4ltal 2019. augusztus
8-an készitett értékbecslés

Miskolc, Timdr utca 30. sz. alatti (hrsz: 46555) ingatlan furgalm'i értékbecslése



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
'H  Borsod-Abstij Zemplén Megyel Kormirghivatal
:S 3525 Mizkole Vologdau, 4, Ff 196, Oldal: 171
-g Nem hieles tulajdoni lap - Szemle masolat %
Megrendel€s sz4m: 30005/79334/2020 .\
2020.10.05
= urgworc I1.XERUTET Szektor @ 53
é Belterilet 46555 helyrajzi szém 4 @

3502 MISKOLC II.KERULET Timir wtca 30. "felillvizmgilat alatt”

LRESEZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok teriilat kat.t.jév. a acdatok
mivelésl Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.Eill kat. jov
m2 k.Eill
. Kivatt 2 agyéb épilet, udvar f 0 2182 ]
2. bajegysd hatdrozat: 49212/2008.04.18
Ingaklan-nyilvintartis Atalakitima a OAT forgalomba adimsdval. g i
OERESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1 '~
bajegyzd hatidrozat, érkezdémi idb: 45173/1993.12.17
E“ jogeim: tulajdonba adis
jogdllim: tulajdonom
H ndv: MISKOLC MEGYEI JOGH VAROS GMMORMANYZATA
_g eim 3525 MISKOLC Viromhdz tér 8.
: térzmszdm: 15735605 @
3 e
1. bajegyzb hatirozat, érkezémi id&: 36410/1988.07.
é 5nillé mzévegen bejegyzée kialakitva a 4655 z balteriiletbe cmatolimival.
LAP VEGE
% N
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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