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Tisztelt Polgarmester Ut!

A Miskolei Piac Zrt- 2006. év végén az IKERON Zrt. és az Onkorméanyzat 500 millié Ft alapt6kével
2027. december 31-ig tartd, hatdirozott idére hozta Ftre. 1d6kozben a tulajdonosi szerkezetben részvény
atruhdzasi miveletek, illetve jelentds vagyonvesztés miatt viltozdsok kovetkeztek be, ezért a
tarsasig jelenlegi 190 Millié Ft alaptékéjébdl énkorményzati érdekeltségben 64 db névre sz616
torzsrészvény van, mig dr. Wiandt Andras 126 db részvénnyel rendelkezik.

A tdrsasdg résényeseinek egyiittmitkidése a 2010-es évek elejéig kiegyensilyozott volt, azonban ezt
kovetben a Zrt. 16tét is veszélyeztetd modon megromlott. Az elmilt néhiny évet a tirsasag mikodését
jelentésen ellehetetlenits, féként az Onkormanyzat iltal generilt intézkedések és perek sokasiga
jellemzi, amely mara a mik&désképtelenség hatirara sodorta a Zrt-t.

A részvényesi jogok gyakorldsa terén silyos jogbizonytalansigot eredményez 2017. évtdl, hogy az
dnkormanyzat részvény dtruhdzissal, egyszemélyes tarsasagként létre hozta a Miskolc Benefit Kft-
t, amelynek alapitisit szimos jogvita kiséri a mai napig.

A tarsasdg pazddlkoddsit dontSen befolyasolja a 2019. évi mérlegében kilfoldi pénzértékre szolo
kotelezettségként megjelolt, hosszulejarata fejlesztési hitel 2.432.301.000 Ft 6sszegben, amelynek
fedezeteként a Zrt. tulajdondba keriilt ingatlanokat banki zilogjog terheli. Ezen tilmenden
tekintettel arra, hogy a Miskolei Piac Zrt. mikodtetéséhez szitkséges beruhizds az Onkormf{nyzat
tulajdoniban 4ll6 foldteriileten valosult meg a Zrt-t folhasznalati dij fizetési kotelezettség is terhels,
amely szintén jelentds terhet jelent a tarsasig gazdilkoddsiban. A mikoddképesség fenntartasa
érdekében a Miskolci Piac Zrt. a kélesdnszerzédésben kotelezettséget vallalt arra, hogy az
addssagszolgilat az Onkorméinyzat részére torténé foldhasznilat dijfizetési kotelezettséget
mindenkor megelézi majd. A hitelez6 bankkal tortént megillapodis ellenére azonban az
Onkorményzat foldhasznilati igényét a banki totleszté részletek megfizetését megelézben is
érvényesitette.

Az errél sz616 Gsszefoglalot a mellékelt szakmai anyag részletezi, melyek kozil az alibbiakban csak
néhinyat emeliink ki, A fentiek szerint a banki részletek torlesztését megelézben érvényesitett
folhasznalati dijak megfizetésének elmaraddsa miatt az Onkormanyzat felszimoldsi eljirisokat
kezdeményezett a Ztt. ellen. Az eljirasok sikertelenek voltak, de jelent6s mértékben hozzijarultak
ahhoz, hogy a felek kozott a viszony elneheziilt és a pénziigyi reorganiziciét is meghidsitottik. A
felszimolasi eljirasok meginditasara annak ellenére keriilt sor, hogy koéveteléséhez felszdmolds
esetén sem juthatott volna az Onkorminyzat, mert az iltala is ismert kolcsénszerzédés okin a
privilegizalt pénzintézeti hitelez kovetelésének elsébbségi kielégitése utin nem maradt volna
fedezet a pénzkovetelései kiegyenlitésére sem. Jelentds sérelmet jelentett, hogy az OTP Bank Zrt.
a hivatkozott kolcsonszerz6dés reorganizicidja korében a Zrt. javara kozel 1 millidrd forint tartozis
clengedését helyezte kilitdsba, azonban a megillapodds az Onkorminyzat tulajdonosi
hozzajirulisinak hidnyiban nem johetett létre. Tovabbi joghatrinyt okozva, az Onkormanyzat a
tirsasdg altal izemeltetett Buiza téri Visarcsarnok és piactér kozvetlen szomszédsigiban a tirsasig
versenytarsaként megnyitotta a Biiza téri Gstermeldi piacot, ahol lényegesen kedvez6bb feltételek
biztositasaval segitette a konkurens piac mikodését egy olyan teriileten, amelyet az Onkormanyzat
a Miskolci Piac Zrt-nek igért, parkolisra szant és akként funkciondlé teriiletébdl vont el.

Ilyen elézmények miatt szdmos jogrita alakult ki a felek kozott, amelyek kozil jelenleg még mindig 4
eljards van folyamatban. A kiillénboz6 eljarisok lényegében a felek kozott konfliktuskezelést,
nyomdsgyakorlist szolgiltik, érdemben nem elSremutatéak, ugyanakkor valamennyi fél részérdl

Miskolc Megyei Jogu Varos Alpolgarmesiere
Levéleim: 3525 Miskele, Véaroshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmesteri @miskole.hu, www.miskole.hu



jelentés eréraforditast igényeltek. Az elmile 4 év 6ncéla jogvitai (eljdrasi, szakértSi, tgyvédi
koltségek) énkorminyzati oldalon 58.569.332 Ft Gsszeget - a tarsasagnal 63.018.160 Ft-ot -
emésztettek fel, Gsszességében 2019. év végéig 121.587.492 Ft volt a jogvitik miatt kifizetett
kéltség. Ez az Ssszeg elegendd lett volna a piac litvinyos és egyben jelentSs felgjitasira. A
folyamatban 1év6 jogvitdkat tablizat formdjiban az 6sszefoglalé melléklet tartalmazza. A jogvitik
mielébbi, peren kiviili megallapodissal térténd befejezése nem halaszthatd, nemcesak a felek tovabbi
egyiittmikodésének szempontjabél, hanem a birdsagok nagyfokd, jogos tiirelmetlensége, és a felek
rosszhiszemi pervitelt kimerité magatartisa miatt is. Ezzel egylitt legfontosabb kérdés a tarsasag
mikodéképességének helyreallitisa, és annak meghatirozisa, hogy a Miskolci Piac Zrt. milyen
részvényesi struktirival mikddjén hatékonyabban.

A tirsasdg miikodésének dtvildgitasdval dsszefiggésben, az utdbbi honapokban részvényesek, szakértok
bevonasival szimos megbeszélésre keriilt sor, amely alapjan a fowdbbi egyiitimitkddés lehetsiges formdja
az alabbiakban korvonalazhato:

A Miskole Piac Zrt. lizemeltetési idGszakinak meghosszabbitisira és az Onkorméinyzat javira vételi
jog alapitisara kertilne sor.

Fiiggetlen szakértd bevondsa sziikséges annak meghatirozdsara, hogy (a) a mikédési idSszak 10
éves meghosszabbitisival milyen Osszegben biztosithaté a tirsasig kolcsontartozasanak
visszafizetése (b) a foldteriilet és a féldhasznilati dij apportilasaval, tovabba a hiteltartozis egy
részének tobbségi tulajdonos dltal torténd megvasirlasival és egyidejd apportilisival hogyan
biztosithaté, hogy minél t6bb kévetelés tulajdonjogga alakuljon 4t, fenntartva a jelenlegi irdnyitasi
jogokat,(c) a piac rendeltetésszeri mikodését akadilyozé Gstermeldi piac megsziintetésén kiviil,
meghatirozott teriileteken milyen parkoldsi kedvezményt sziikséges biztositani (d) milyen
tsszegben,- vagy eldre rogzitett mechanizmus mellett illeti meg vételi jog az dnkormanyzatot.
Elsnyok: A fenndlld hiteltartozds torlesztésre keriilne, megsziinnének a tirsasdg eszkozeit terheld
zalogjogok. Javulna a piac miiszaki szinvonala. A jelenleginél kedvez8bb pénziigyi feltételek mellett
vételi jogot szerezhetne az Onkormanyzat.

Hatrinyok: 1dében elhtizédna az énkorminyzat tulajdonszerzési lehetosége.

Kockdzatok: A megillapodds nem mentesitené az Gzletvitelt a kockdzatoktdl pl. jirvanyveszély.

A jelenlegi rendezetlen miikédésnek nagy a jogi és tzleti kockizata. Elofordulhat, hogy egy
felszamolasi eljirds keretében a fenndllé koveteléseit és meglévé részvényeit is elveszti az
Onkormanyzat anélkiil, hogy birmilyen kismértékii megtériilést realizilhatna.

Az clbterjesztett reorganizicioval kapcsolatos végleges dontés meghozatalihoz olyan elismert
szakért6i cég bevonasa szitkséges, amelynek vitathatatlan és megalapozott szakvéleményét mindkét
részvényes elfogadja.

A Biiza téri piacot - az 6nkormanyzat tulajdonosi részvételével - mikodtetd, ezért kiemelt stratégial
jelentéségl Miskolci Piac Zrt. gazdilkodisa, léte a kozelmultra teljesen ellehetetlentlt, ezeért
2020.06.17. napjan Polgirmester Ur elrendelte a helyzet feltirisira, a tirsasig tovabbi lehetséges
mikédésének feltérképezésére vonatkozo targyalisokat és vizsgilatot, melynek eredményeként
késziilt a jelen elGterjesztes.

A dontés elokészitésének elrendelésével lehetoség nyilik a tobbségi részvényessel kozosen
kialakitott elvek mentén a piac hatékonyabb mikddtetésére.

Az 6nkormanyzat beavatkozisa folytin, a virosi érdekek szem el6tt tartisival a Zrt. gazdilkodasa
stabilizalhat6, biztositottak lesznek a hatékonyabb mikodés feltételei.
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Miskolc Megyei Joghi Viros Kozgytlésének az dnkorminyzat vagyonirdl és vagyongazdilkodasirol
szolé 40/2012. (XIL 15) onkorminyzati rendelete 26. §(1) bekezdése szerint tGbbszemélyes
gazdasigi tirsasigok esetében az Onkormanyzatot, mint tagot vagy részvényest megilleté minden
tulajdonosi jogot a Polgarmester gyakorol. A 24. § értelmében gazdasigi tirsasag alapitasara, illetve
tarsasagi részesedés vasarlasira és elidegenitésére kizdrdlagosan a I(6zgyilés jogosult. A 28.§ szerint
a Kozgyilés minden olyan hatiskért magihoz vonhat, amely a 25-27. § alapjdn nem tartozik a
hatiskérébe. Fentiekre, illetve az uigy kiemelt fontossagara tekintettel Miskolc Megyei Jogt Varos
Onkormanyzatinak Kézgyilése jogosult az elStetjesztés kérdéseirSl donteni.

Ugyanakkor a Kormdny a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) rendeletével 2020.
oktéber 3-an kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositisirdl sz6lé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjin
veszélyhelyzetben a telepulési onkormanyzat képviselG testiiletének feladat- és hataskorét a
polgarmester gyakorolja.

A leirtak alapjin kérem a Polgirmester Urat, hogy a hatirozatot meghozni sziveskedjen.

i

Miskole, 2020. november .t

[
Vargd Andrea Klira

alpolgérrnester
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H

rozati javaslat:

Miskole Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrél és a
hozza kapcsolddé egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgyllés feladat- és hataskorét gyakotrolva — az alibbi déntést hozom:

Tdrgy: A Miskolci Piac Zrt. mikédéképességének helyreillitisa érdekében sziikséges dontések
meghozatala

1,

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Polgirmestereként felhatalmazom
a Miskolc Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi Igazgatosigit, hogy a
Miskolci Piac Zrt-vel kozosen dolgozza ki a reorganizicié részleteit, és kérje fel a Miskolci Piac
Zrt-t, hogy azzal kapcsolatban elismert szakértSi cég véleményét szerezze be. A reorganizacios
megoldds vizsgilata sorin biztositani sziikséges a Miskolci Piac Zrt. mikodéképességének
(beleértve a mliszaki szinvonal javitdsit is) helyreillitisit és annak fenntarthatosagat.

A megbizisnak kéz6sen meghatarozott feladat kifrison kell alapulnia.

Az anyag alapjin az irinyitasi jogok véltozatlansiga mellett a Miskolci Piac Zrt. iizemeltetési
id6szaka meghosszabbitisra keriilne, ezzel egyidejiileg az Onkormanyzat és az irinyité
tulajdonos minden kévetelése apportaldsra keriilne, beleértve ebbe az énkormanyzati tulajdona
foldtertlet apportjt, valamint az iranyité tulajdonos altal atvillalandé és apportilandéd
hiteltartozds egy részét is az Onkorméinyzat vételi joganak alapitasara is kiterjedéen.

Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként akként déntsk, hogy az
Onkormanyzat gondoskodjon a Miskole Benefit Kft javdra atruhdzott részvények
visszavasarlasarol.

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Polgirmestereként akként déntsk, hogy az
C)nkc)rményzat gondoskodjon a VB/17039. szimi és a VB/18038 szami perek
megsziintetésérdl és egyidejlleg kezdeményezze a Miskolei Piac Zrt-nél a GfII11.30.228/2019.
szamu pet megsziintetését.

Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Polgirmestereként felkérem a Miskolc Holding
Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsigit, hogy a megrendelt szakért6i
anyag alapjan a Miskolci Piac Zrt. mikoéddképességének helyreallitasahoz sziikséges végleges
doéntések meghozatala érdekében készitsen eléterjesztést Miskole Megyei Jogti Viros
Onkorméinyzatinak Kézgyilése szamara.

Felelds; Polgarmester
Végrehajtasért felelds: 1. és 4, pontok tekintetében a Miskolc Holdj.ug Zrt,

Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi Igazgatosiga,
2. és 3. pontok tekintetében a Jegyz6

Végrehajtast feliigyel6 osztily: Vagyongazdilkodasi Osztaly

Hartarida: 1.-3. pontok tekintetében azonnal,
4. pont tekintetében legkésobb 2021. januar 31-ig.
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