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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak 1/1 arinyt tulajdonit képezi a Miskole, IIL.
keriilet, 33327 hrsz. alatt talalhato, 1 ha 5811 m2 teriletd, , kivertt, beépitetlen tertilet”
ingatlan-nyilvintartdsi megjelélésii ingatlan, 11ne1yet a tulajdoni lap IILRESZ. 1. sotszima
alatt az EMASZ Halézati Kft. jogosult javira bc.]r,gy:ﬂ.tt vezetékjog terhel az ingatlan
teriletéb6l 5 m2-t érintden, tovibbd 2. sorszidm alatt Miskole Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata jogosult javra vizvezetési szolgalmi jog, az ingatlan teriiletébél 1622 m2-t
érintéen, valamint 3. sorszdm alatt az EMASZ Halozati Kft. jogosult javita vezetékjog keriilt
bejegyzéste az ingatlan teriiletébdl 6 m2-t érintSen.

Az ingatlan egy részére Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorminyzata és a La Crema Kft.
(1012 Budapest, Kosciuszkoé Tadé utca 8. fszt. 2.; cégjepyzék szdma: 01-09-277652;
adoszama: 2418565-2-41, képviseli: Vaszil Gabor tgyvezetd) kozott bérleti szerzédés jott
letre hatarozott idére.

Az ingatlan a Biikk libanal, a Didsgy6r virosrészben, a Didsgy6ri Vir szomszédsigiban
helyezkedik el.

Miskole Megyei Jogi Viros (f)nkormé,nyzaténak Lpitési Szabdlyzatirél szolo
21/2004.(VILG6.) 6nkormanyzati rendelete (MESZ) az elSterjesztés tirgyit képezd ingatlant
beépitésre nem szant tertleten beluli (Z) zoldterulet (kozpark) zéniba sorolja és nyilt
vizteriilet (arok) céljara szabalyozza, amelynek hasznositasara rendkivil szigora eldirasokat
tartalmaz.

/Kézpark zéna (Z): (1) Koézparkok céljira kijelolt teriilet. A teriilet min. 75%-t zoldfeliilettel
(jellemzéen fakkal és cserjékkel), ill. vizfellettel (vizfolyas, disztd, csonakazo t6) fedetten kell
kialakitani. (2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglité épiilet, a teriilet fenntartisihoz sziikséges
épiilet helyezheto el. A teriileten belul parkols, kiszolgalsé ut létesitheté akkor is, ha a
szabilyozasi terv ezt kilén nem jeléli. (3) A tertletnek kozatrdl kozvetlenil
megkozelithetonek kell lennie. (4) Az jonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassiga
legfeljebb 4,5 m lehet és az altala elfoglalt terulet nem haladhatja meg a telektertilet 2%-it.
(5) A terileten — védett kozpark kivételével — terepszint alatti garazsok elhelyezhetok
kertészeti szakvélemény alapjin a kézpark teriilet legfeljebb 20%-in. A terepszint alatti
épitmény felett legalibb 50 cm vastag foldtakarist kell biztositani névénytelepités céljira. Az
épitmények terepszint alatti része a kdzterilet ala 0,5 m-en til is benyulhat./

Mivel a telek a karsztos vizbazis véd oOvezetéhez kozel fekszik, ez tovabbi jelentds
korlatozasokat jelent a mindenkori birtokos terhére.

Az o6nkormanyzat ingatlan vagyonkataszterében az ingatlan a forgalomképes vagyoni kor
részeként van nyilvintartisban.

A sik fekvésii, beépitetlen teriilet a vir csifos szomszédjaként 2016 év kézepéig lipos,
mocsaras, szemeéttel, hulladékkal és tormelékkel telitett hely volt.

Ekkor vette birtokba az ingatlan egy részét a La Crema Kft. bérloként, aki azota Tundérkert
Szabadidé Park néven flizemelteti a példa értékd, egyben Miskole orszagos hirG
latvanyossagava emelt tertiletet.

A tarsasag az elmult évek alatt jelentSs magantGkével, el6zetes kornyezetterhelési vizsgilat
beszerzése utin tajépitész, kertészmérnck szakemberek,- tovabba vizigyi, kornyezetvédelmi
szaktanacsadok bevonasival gondoskodott a hulladékmentesitést6l, a felszini tereprendezési
munkakrol, a vizelvezetd arkok takaritdsirdl, a belvizes teriilet rendbe tételérél. Valamennyi
szigori szabaly maradéktalan betartasaval megoldotta a terulet 6nt6zését, vizjogi engedéllyel
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vizelvezetd funkcidra panorima patakot alakitott ki, az ingatlant disznovényekkel
betelepitette, parkokat, sétinyokat alakitott ki, pihend padokat, szabadtéri pavilonokat,
szobrokat helyezett el és ezeket folyamatosan karban tartja, mikézben tdjabb és tdjabb
attrakcidkkal szinesiti a park adea kikapcsolodisi lehetdségeket. Eddigi beruhazasai
igazolhatéan megkozelitik a 300 Millié forintot ugy, hogy azok donté része nem
mobilizalhato.

Idékozben a bérlé a bérlet targyat nem képezd, teljes ingatlan teriiletét rendbe tette,
parlagfiit6l mentesitette, fiivesitette és folyamatosan gondozza, gondoskodik a locsolasrol,
szemétszallitisrdl, viligitisrdl, 6rzésrl ezért kérelmezte azok bérbeadasit is. Mivel a bérléi
beavatkozas soran, egységesen gondozott, rendezett, ezaltal lényegesen értékesebb tertilet
alakult ki a var kérnyezetében, lathatova valt, hogy a teriilet egységes kezelése indokolt. Ezért
a bérléi kérelem, timogatista alkalmasnak mindsil. Megjegyezziik, hogy bérleti szerzGdés
szerint a bérlé magasabb bérleti dijfizetési kotelezettsége ellenére sem szedhet majd a
latogatoktol beléps dijat, mikozben a park latogatasa egyébként is erdsen iddjaras fliggd.

A bérléi kérelem kiterjed az ingatlan megvasarlisinak lehetéségére is, azzal az indokkal,
hogy tovibbi tobb szizmillié forint értékii beruhazast tervez még, és a bérleti jogviszony
megszlinése esetén beruhdzisainak jelentGs része nem elvihets, az eredeti allapot
helyreallitasa pedig fogalmilag kizart. Az értékesités mellett szolna az is, hogy a teljes teriiletre
kiterjedd tovibbi fejlesztéssel, izemeltetéssel még legalibb 10 munkahely létesitésére keriilne
sor, hiszen az aktiv pihenést szolgild, magasabb turisztikai igényeket is kielégito
szabadid6park fenntartisa, gondozasa megnovekedett feladatot jelentene. Az ingatlan
hasznositisa egyébként a fentebb irt szabilyok miatt rendkiviil korlitozott, a
szennyvizelvezetés is csak a bétlé tulajdoniban 4llé6 szomszédos lakdingatlanok
igénybevételével megoldhatd, amely szabalyok szerzodéssel megerdsitve, értékesités esetén
is konnyen szamon kérhetoek.

Mivel erre az esetre a nemzeti vagyonrél szol6 tv., illetve az 6nkormanyzati vagyonrendelet
is csak a nyilvanos, kétfordulds versenytargyalas eredményeként kivalasztott vevovel teszi
lehetové a szerzddéskotést, tovabba elismerve a bérlé énkormanyzati tulajdoni ingatlanra
forditott és vissza nem térithetd legalibb 286 millié Ft-os inveszticiéjit, - figyelemmel a
jovében tervezett Gsszességében fél milliard forintot elérd beruhazasaira is -, indokoltnak
latszik elGvasarlasi jog biztositasaval segiteni a projekt tovabbfolytatasanak lehetoségét. Ptk.
6:221. § (1) bekezdés értelmében: ,Ha a tulajdonos meghatirozott dologra nézve
szerzGdéssel elvisirlisi jogot alapit, és a dolgot harmadik személytél szarmazé ajanlat
elfogadasaval el akatja adni, az el6vasarlasi jog jogosultja az ajanlatban rogzitett feltételek
mellett a harmadik személyt megelozve jogosult a dolog megvételére.” Bz a jogosultsag a
tulajdonos rendelkezési jogit nem kotlitozza, hiszen sajit dontése alapjan idegenitheti el
ingatlanit. Mind6ssze annyiban kotlit, hogy a nyilvanos kétfordulas verseny eredményeként
kialakult feltételek mellett lehetGséget teremt a jogosultnak is a szerzodéskotésre. Ez azonban
mind&ssze egy lehetdség, amely Ptk. 6:221. § (4) bekezdése szerint csak akkor érvényesil, ha
a jogosult az ajinlati kotottség ideje alatt elGvasarlasi jogaval élni kivan. Mivel a fenti
szabalyok mentén az elévasarlasi jog biztositasa onkormanyzati érdeket nem sért, de segitheti
az orszagos hirl projekt folytatasat, indokolt annak szerzédésben torténd kikétése legfeljebb
5 év hatarozott idére.

Az értékesitéshez beszerzett ingatlanforgalmi szakvélemény az ingatlan értékét bruttd
64.800.000.-Ft 6sszegben véleményezte.
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A fenti el6zményeket, igy a bérlé 2016. 6ta eszkozolt beruhdzasait és a tervezett tovabbi
fejlesztési célokat figyelembe véve indokolt a tovibbi hasznositis és tizemeltetés érdekében
megfelel, rendezett jogi hatteret teremteni.

Az ingatlan értékesitését nyilt versenyeztetési eljards alkalmazdsival javaslom. Ertékesités
esetén szikséges a terlilet védelmével Gsszefliggd egyes garancialis szabilyok beépitése és
szankcionalasa, amelyeket mind a palyazati kiirisban, mind az adasvételi szerzodésben
rogziteni kell.

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a
Magyar Allamot az ingatlanokra minden mas jogosultat megel6zo elGvasarlasi jog illeti meg.

Miskole Megyei Jogi Viaros Kozgyllésének az 6nkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodasardl szolo 40/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyontendelet) 19. § (2) bekezdése szerint: ,,A képvisel6-testillet hataskorébél az Otv.
szerint Atruhazhaté targykérokben az Onkormanyzat vagyonat érintéen — a jelen rendeletben
foglalt eltérésekkel — 10 millio forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgirmester, 10 és 25
millié forint egyedi bruttd forgalmi érték kozott a Varosgazdalkodasi és —tzemeltetési
Bizottsig, 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett a Kozgyilés jogosult donteni.”
Tekintettel az értékbecslésben megillapitott forgalmi értékekre, a Vagyonrendelet 19. § (2)
bekezdése értelmében Miskole Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése jogosult
a széban forgd ingatlan értékesitésérdl donteni.

Figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre, a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat
képvisels testuletének feladat- és hatiskorét a polgarmester gyakorolja.

A fentiek alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a hatirozati javaslatot jévihagyni,
a vonatkozo hatirozatot meghozni sziveskedjen.

Miskole, 2020. november 15, { }rL

Varga Andrea Klara

alp Dlgérmes tet
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Hatarozati javaslat;

Miskolc Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Polgarmestere a katasztréfavédelemrél és a
hozzi kapcsolodo egyes torvények médositdsirdl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgyllés feladat- és hatiskorét gyakorolva az alabbi hatirozatot

hozom:
Targy: A Miskole, III. keriilet, 33327 hrsz. alatt talilhaté ingatlan

hasznositisa, elidegenitése

1./Miskolc Megyei Jogi Viros Polgirmestereként akként déntok, hogy a Miskolc I11 kertlet,

a 33327 hrsz. alatt elhelyezkedd ingatlant érintS bérleti szerzédés keriiljén médositisra a
bérbeaddst kovets viltozdsokra figyelemmel a hasznilt ingatlanrész és béret dij
vonatkozisiban, és felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt.-t az e kérben sziikséges
intézkedések megtételére.

2./ Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Polgirmestereként déntok a Miskole, II1.

kerilet, 33327 hrsz. alatti ingatlanra a La Crema Kft. javara 5 év hatirozott idére 52616
elovasirlasi jog alapitasirdl, és felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. —t, hogy az
Onkorminyzat nevében kossén szerzédést a La Crema Kft.-vel 5 év hatirozott idére
52016 elovasarlasi jog alapitisira vonatkozdan, és az elévasarlasi jogot jegyeztesse be az
ingatlan-nyilvintartisba a jelen hatarozat 3./ pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

3./ Miskole Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Polgarmestereként déntok arrdl, hogy a

4./

Miskolc, III. kertilet, 33327 hrsz. alatti 1 ha 5811 m® alapteriiletd , kivett, beépitetlen
tertilet” ingatlan-nyilvantartasi megjelolésii ingatlan kerilljon elidegenitésre, nyilt
versenyeztetési eljarasban, azzal, hogy abbdl az értékesitést megel6z6en a Tavi-forras
belsé védoteriletével érintett 131 m2 tertiletet telekalakitissal a szomszédos 33340/1
helyrajzi szamui ingatlanhoz sziikséges csatolni, valamint azzal, hogy figyelemmel a
vizbizis védelmi teriiletek folyamatban 1évé felilvizsgilatira a versenyeztetési eljaras
eredményeként az adasvételi szerzodés csak a vizbazis védelmi tertiletek kijelolését
kovetden kéthetd meg.

A Miskolc, IIL keriilet, 33327 hrsz. alatt felvett, ,kivett, beépitetlen teriilet” ingatlan-
nyilvantartasi megjelolést ingatlan minimailis eladdsi drat bruttd 64.800.000,- Ft azaz
brutté6 Hatvannégymillié-nyolcszizezer forint Osszegben hatirozom meg, foglald
fizetési kotelezettség terhe mellett.

5./ Az ingatlan vételirat a vevé egy Gsszegben, az addsvételi szerz6dés aldirasat kovetSen 15
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6./

T/

napon beliil, a megfizetett banatpénz Gsszegének az eladési Arra t6rténd kiegészitésével
koteles megfizetni.

A vevé vallaljon kotelezettséget arra, hogy az ingatlant a MESZ iltal eléirt korlatozasok
figyelembevételével, turisztikai és kulturilis események lebonyolitisira is alkalmas, barki
altal latogathato szabadidé parkként hasznositja, mely kotelezettség biztositisira az
eladot illesse 5 évre az eredeti vételaron a visszavasarlas joga. Ennek megszegése esetén
a vevé 20.000.000,- Fr meghiisulisi kétbér fizetésére legyen kételes.

Miskole Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése nevében felhatalmazom a
Miskolc Holding Zrt.-t, mint az 6nkormanyzati tulajdonu uzleti vagyon hasznositisival
megbizott szervezetet az értékesités teljes koril (a hatirozatban kikétott biztositékok -
foglalo, visszavasarldsi jog, kotbér - részletszabdlyainak meghatirozisit, valamint az
adasvételi szerzodés alairasat is magaba foglald) - lebonyolitasara azzal, hogy az
értékesités soran az Nvtv. — kiilonods tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében
foglaltakra - az Onkorminyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodisirél sz6l6 40/2012.
(XII.15.) 6nkormanyzati rendelet és egyéb jogszabilyok el6irasait kételes betartani.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtisért felelds: Miskole Holding Zrt.

Gazdasagfejlesztési és  Ingatlangazdalkodisi

[gazgatosag
Végrehajtast feliigyel ; Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hatiridd: azonnal

a 3. pont vonatkozasaban a telekalakitast kovetd
30 napon beliil
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MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorméanyzata Kozgytilésének
......... /2020. (....) hatirozata

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Polgirmestere a katasztrofavédelemrdl és a
hozzi kapcsol6do egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgytlés feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatirozatot
hozom:

Targy: A Miskole, III. keriilet, 33327 hrsz. alatt talilhaté ingatlan
hasznositisa, elidegenitése

1./Miskole Megyei Jogii Viros Polgirmestereként akként dénték, hogy a Miskolc IT1L keriilet,
a 33327 hrsz. alatt elhelyezkedd ingatlant érint6 bérleti szerzddés keriiljon modositisra a
bérbeadist kovetd valtozasokra figyelemmel, a hasznalt ingatlanrész és bérlet dij
vonatkozasaban és felhatalmazom a Miskole Holding Zrt.-t az e korben szikséges
intézkedések megtételére.

2./ Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormainyzata Polgirmestereként déntdk a Miskole, ITL.
kertlet, 33327 hrsz. alatti ingatlanra a La Crema Kft. javara 5 év hatarozott idore sz6lo
Onkormanyzat nevében késson szerzdést a La Crema Kft.-vel 5 év hatirozott idére
52016 elovasarlasi jog alapitisara vonatkozdan, és az elovasarlasi jogot jegyeztesse be az
ingatlan-nyilvantartasba a jelen hatdrozat 3./ pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

3./ Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Polgarmestereként dontdk arrol, hogy a
Miskole, ITI. keriilet, 33327 hrsz. alatti 1 ha 5811 m? alapteriiletd , kivett, beépitetlen
terillet” ingatlan-nyilvintartisi megjelolési ingatlan kerilion elidegenitésre, nyilt
versenyeztetési eljarasban, azzal, hogy abbodl az értékesitést megel6zden a Tavi-forras
belsé védébteriiletével érintett 131 m?2 teriiletet telekalakitissal a szomszédos 33340/1
helyrajzi szamu ingatlanhoz szikséges csatolni, valamint azzal, hogy figyelemmel a
vizbdzis védelmi teriiletek folyamatban 1évé felilvizsgilatira a versenyeztetési eljaras



4./

5./

6:/

5

eredményeként az adasvételi szerzodés csak a vizbazis védelmi teriiletek kijeloléseét
kévetben kotheté meg.

A Miskolc, III. kertlet, 33327 hrsz. alatt felvett, , kivett, beépitetlen teriilet” ingatlan-
nyilvintartisi megjelélésti ingatlan minimalis eladdsi arat brutté 64.800.000,- Ft azaz
brutté Hatvannégymillié-nyolcszazezer forint Osszegben hatirozom meg, foglalo
fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlan vételirat a vevo egy Osszegben, az adasvételi szerzodés alirasat kovetéen 15
napon beliil, a megfizetett banatpénz Gsszegének az eladasi rra torténé kiegészitésével
koteles megfizetni.

A vevé villalion kotelezettséget arra, hogy az ingatlant a MESZ 4ltal el6irt korlitozasok
figyelembevételével, turisztikai és kulturalis események lebonyolitisara is alkalmas, barki
altal latogathato szabadidé parkként hasznositja, mely kotelezettség biztositasara az
eladot illesse 5 évre az eredeti vételaron a visszavasarlas joga. Ennek megszegése esetén
a vevd 20.000.000,- Ft meghitsuldsi kotbér fizetésére legyen koteles.

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése nevében felhatalmazom a
Miskolc Holding Zrt.-t, mint az énkormanyzati tulajdon tizleti vagyon hasznositisaval
megbizott szetvezetet az értékesités teljes kora (a hatirozatban kikotott biztositékok -
foglalo, visszavasatlasi jog, kotbér - részletszabalyainak meghatarozasat, valamint az
adasvételi szerzGdés alairisit is magiba foglald) - lebonyolitisira azzal, hogy az
értékesités soran az Nvtv. — kilonos tekintettel az Nvtv. 14, § (2) bekezdeseben
foglaltakra - az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodisardl szol6 40/2012.
(XII.15.) 6nkormanyzati rendelet és egyéb jogszabalyok elGirasait koteles betartani.

Felelds: Polgérmester

Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt.

Gazdasigfejlesztési  és  Ingatlangazdalkodasi

Igazgatosag
Végrehajtast feliigyeld osztaly: Vagyongazdailkodasi Osztaly
Hataridé: azonnal

a 3. pont vonatkozisiban a telekalakitist kovet6
30 napon belul

Miskolc, 2020.

Veres Pal
polg:irrnester

Ellenjegyzem:

Dr. Ignacz David
jegyzo
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Borsod-Abadj-Zemplén Megyel Korminyhivatal
3525 Mizkole Vologda u. 4. P£ 196, Olelal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méirolat
Megrendelés s2im: 30005/52300/2020

2020.07.01
MISKOLC II1.KERULET s L
Belterilet 33327 helyrajzi szam
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok tarilat kat.t.jév.
miveléni ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke .Eill gy kat . jov
. k.£ill
. Kivett badépitatlen teriilet Y] 1.5811

2. bejagyzd hatdrezat: 50545/2008.04.23
Ingatlan-nyilvéntartds italakitiza a DAT forgalomba adisival.

ILRESZ

3. twlajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatarozat, érkezési icd: 39931/1991.05.27
jogoimi jogutddlas
jogillim: tulajdonom
név: MISKOLC MEGYEI JOGH VAROS OHKORMANYZATA
cimi 3525 MISKOLC Viromhaz tér B.
torzzazam: 15735605

1. bejagyzd hatérozat, drkezési idd: 52538/2012.06.27%
Vazatékjog 0
A VHM=404/2012. engecdély ssdmd (20655) Dids U,d4 kv-om l.m3z. vezetékrendozer az ingatlan
tertiletébsl 5 mi-t érink. (EM, yanuzun.:N
jogomualt

névi EMASZ HALOZATI KFT. térzsszam: 1380
cim 1 3525 MISHOLC Dézma Gydrgy utea

017.12.04

2. bejegysd hatarosat, érkezési idd: 739
Vizvezeténol mzolgalmi jog
{Mimkolc, Tavi forram ém Szent Gyorg
ivévizvezeték) az ingatlan terilef

Fofras kozott lévd 2db DN 300 é= ldb DN 250
1622 m2=-re. FM: 2053/2016.

jogooult:
ndv: MISKOLC MEGYEI JOGU VAR RMANYZATA torzsszam: 15735605
eim + 3525 MISHOLC Viromhaz |

3. bajegyzd hatdrezat, drkez 1 30189/2019.01.03
Vezatikjog
A VM=511/2018. sogecddly &3

D' jeld Gt KIF hilé

azetédkjog "Mizkelc Didegydri var ém kornyezetének fejlesztéze
J'téza" az ingatlan teriiletéb8l 6 m2-t érint. FM: 2582/2017.

jogosult:
név: EMASZ l-!.ﬁl..éz T torzsszim: 13804495
cim 1 3525 HIB Gzma Gydrgy wkea 13,

+ TIHJMDONILAPM
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