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Tisztelt Bizottsdg!
I. Tartalmi 6sszefoglalo

Miskole Megyei Jogt Viros Onkotmanyzata (a tovibbiakban: Onkormanyzat) szimara kiemelten
fontos, hogy a varosunkba betelepiilni szandékozo villalkozokat megfelels infrastruktirival
felszerelt ipari parkok, iparteriiletek virjdk. Tekintettel arra, hogy a piaci szereplék részérél jelentds
érdeklédés mutatkozik a megfelels ingatlanok irint, az Onkorminyzat és a Miskolc Holding Zrt,
tovabb kivanja fejleszteni a Miskolc Déli Ipari Park szomszédsagiban talalhato 120 hektir nagysigi

teriiletet, ahol mar befektet6ként van jelen a GS Yuasa Magyarorszag Kft.

A tertileten taldlhat6 ingatlanok a NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemelteté és Fejleszté Ztt. 100%-
os tulajdoniban ill6 INPARK MISKOLC Kft., a Miskole Holding Zrt. és az Onkormanyzat

tulajdonaban allnak.

Az iparteriilet infrastruktarijat a Miskole Holding Zrt, a TOP-6.1.1-16-Mi1-2017-00001 jeld,
»lparteriilet infrastrukturilis fejlesztése Miskolcon” cimil palyizat keretein belil, kozel 2 milliard

Ft timogatasi 6sszegbdl alakitja ki,

A teriilet tovabbi fejlesztése érdekében sziikséges, hogy a betelepiils villalkozisok szamara a kivant
telekstruktara kialakuljon. Ez jelenti egyrészt az ipari célra hasznosithato épitési telkek kialakitasat,

miastészt a telkek kiszolgalasat hivatott utak, drkok és egyéb kozteriiletek létrehozasat.

Az infrastruktirafejlesztés soran komplex telekalakitis vilt sziikségessé annak érdekében, hogy
Osszefliggd, egységes fejlesztési teriilet alakuljon ki. A telekalakitis eredményeként kialakult a 0119
helyrajzi szamu, 7196 m* alapteriiletii, kivett arok megnevezésu ingatlan, valamint a 0123/1
helyrajzi szamu, 6129 m? alapteriilett, kivett drok megnevezési ingatlan, amelyek az Onkormanyzat
1/1 arinyu tulajdondban dllnak, valamint a 0123/2 helyrajzi szdma, 23549 m? alapteriileti, kivett
helyi kézat megnevezést ingatlan, amely az Onkorminyzat 397/23539-ed aranyi, valamint az

INPARK Miskolc Ipari Park Kft. 23142/23539-ed arinyt osztatlan kozos tulajdonaban 4ll.

Az egységes tulajdonn fejlesztési terilet kialakitdsa érdekében az INPARK Miskolc Ipari Park Kft.
vételi ajanlatot tett az Onkormanyzati tulajdont, valamint résztulajdoni Miskolc 0119, 0123/1 és

0123/2 hrsz.-u ingatlanokra az alibbiak szerint:



-2 0119 hrsz.-4 7196 m2 térmértéka, kivett arok megnevezési ingatlan vonatkozisiban 5.037.200.-
Ft + AFA

- a 0123/1 hrsz.-4, 6129 m2 térmértékd, kivett arok megnevezési ingatlan vonatkozisiban
4.290.300.-Ft +AFA.

- a 0123/2 hrsz.-4, 23549 m2 térmértéki, kivett helyi kozit megnevezésii ingatlanbél 397 m?2
nagysigi teriilet vonatkozisiban 277.900.-Ft + AFA.

A fentiek alapjan az INPARK Miskolc Kft. mindésszesen 9.605.400.-Ft + AFA vételdrat ajin] fel
az Onkormanyzat részére a fenti ingatlanok vonatkozisiban, amely vételir a jelen elGterjesztés
mellékletét képez6 ingatlanforgalmi szakvélemény alapjin keriilt meghatirozisra, mely az egyes

ingatlanok, ingatlanrészek esetében netté 700.-Ft/m?® egységirat illapit meg.

A fenti tgylethez kapcsolédéan az Onkorminyzat és az INPARK Miskole Kft. kézott 2018,
november 10. napjin kotott (jelen eléterjesztés mellékletét képezd) adasvételi szerzodés 1.6
pontjaban a szerz6d6 felek megillapodtak abban, hogy az INPARK Miskole Kft. tulajdoniban
lévé 0126/12 hrsz.-i, 8734 m® térmértéki kivett arok megnevezésii ingatlant az Onkormanyzat —
az ott rogzitett hatiridén beliil — megvasarolja. Az ingatlanra vonatkozdan netto 700.-Ft/m?
egységir alapul vételével, 6sszesen 6.113.800.-Ft + AFA vételarat hatirozott meg a mellékelt

értékbecslés.

Figyelemmel a fentickben foglaltakra, amennyiben az Onkormanyzat részérél az 6nkormédnyzati
tulajdonii ingatlanok INPARK Miskolc Kft. részére torténo értékesitése melletn dontés sziletik,
az ingatlanok INPARK Miskole Kft altal fizetend6 vételardba beszamitisra kertl az
Onkorményzat részérdl az INPARK Miskole Kft. tulajdonaban allé 0126/12 hrsz.-d ingatlan
ellenértékeként fizetendd vételdr, amely értékkulonbozet az Ugylet eredményeként az

Onkormiényzatnil bevételként jelentkezne.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat érdeke a Miskolc, Déli Ipari Park terilletének tovabbi
fejlesztése, valamint az ipari célra hasznosithato tertiletek kialakitdsa, ezért indokolt és javasolt, hogy
az Onkormanyzat értékesitse az INPARK Miskole Kft részére a Miskole, 0119, 0123/1 hrsz.-ii
ingatlanokat, valamint a 0123/2 hrsz.-0 ingatlanban fennallé tulajdonrészét, tovabba indokolt és
javasolt, hogy az Onkormanyzat adésvétel 1itjin megszerezze a Miskolc, 0126/12 hrsz.-i ingatlan

tulajdonjogat.



Miskole Megyei Jogii Viaros Kozgyilésének az Onkorminyzat vagyonirdl és a
vagyongazdalkodasarol szolo 40/2012. (XII. 15) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 19. § (2) bekezdése alapjan barmely vagyontargy tulajdonjoganak, hasznalatinak
ingyenes vagy kedvezményes megszerzésérdl 10 millié forinttél 25 millié forintig terjedd egyedi

brutté forgalmi értéki vagyon esetében a Virosgazdalkodaisi és - izemeltetési Bizottsig dont.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag hozzon hatarozatot a targyl ingatlanok

vonatkozisiban, a fentickben foglaltaknak megfelel6 adasvételi szerz6dés megkotésérdl.
I1. Elgzmények

A Miskolc Déli Ipari Park teriiletén az ipari célra hasznosithaté telkek, és azok kiszolgalasat hivatott
teriiletek kialakitisinak érdekében sziikségessé vilt a Miskole 0125 hrsz.-0 kizardlagos
onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan 8734 m® nagysdgy teriiletének értékesitése az INPARK
MISKOLC Kft. részére

A koribban 6sszesen 9485 m® nagysig(, kizdrdlagos énkormanyzati tulajdoni Miskolc 0125 hrsz.
alatt nyilvintartott, 9485 m® nagysigd ingatlannak, amely az Onkormanyzat forgalomképes iizleti
vagyonanak a részét képezte, a telekalakitas értelmében 8734 m® nagysagu teriiletrésze beolvadt az

INPARK MISKOLC Kft. tulajdonaba a telekalakitas soran keruls ingatlanokba az alabbiak szerint:

- 7955 m® teriilet beolvadt az INPARK MISKOLC Kft. tulajdoniban 4ll6 0124/10 hrsz.-i
ingatlanba,

- 151 m® teriilet beolvadt az INPARK MISKOLC Kft. tulajdonaban allé 0124/11 hrsz.-u
ingatlanba, tovabba

- 628 m® teriilet beolvadt az INPARK MISKOLC Kft. tulajdonaban allé 0126/13 hrsz.-G

ingatlanba.

A fenticknek megfeleléen a Miskole 0125 hrsz.-0, ,kivett drok” megnevezési, 9485 m* térmértéki
forgalomképes ingadan 8434 m® nagysigi ingatlantésze az Onkorminyzat, mint eladd és az
INPARK MISKOLC Kft, mint vevé koézott létrejott telekalakitissal vegyes ingatlan adasvételi
szerzodés utjan 2018. november 10. napon értékesitésre keriilt az INPARK MISKOLC Kft,
részére 6.157.470 Ft + AFA vételiron.



A Miskolc, 0125 hrsz.-0 ingatlan vonatkozisiban létrejott szerzédés 1.6 pontjaban a Felek
kélesonos szandékukat fejezték ki arra vonatkozdan, hogy a jogligylet teljesiilését koveten az
INPARK MISKOLC Kft. az Onkorményzat részére értékesiteni kivanja a telekalakitds bejegyzését
kovetéen tulajdonaba keriilé Miskole, 0126/12 hrsz.-i 8734 m* nagysigu ,,arok” megnevezési
ingatlant, amelynek értékét a Felek nyilatkozatukban egyenértékinek tekintik a szerzédés targyat
képezé Miskole, 0125 hrsz.-i ingatlan atruhazott 8734/9485 ardnyd tulajdoni hinyadaval.

A hivatkozott szerzédés alapjin az Onkorményzatnak a Miskole 0126/12 hrsz.-i ingatlan
megszerzése, illetve az ellenérték megfizetése tirgyiban kotelezettsége all fenn. Az INPARK
MISKOLC Kft. a kotelezettség teljesitését nem a vételir megfizetésével kéri, hanem adisvétellel

vegyes csereszerzGdés megkotésével, amely eredményeként az Onkorményzat bevételhez jut.
IT1. Varhat6 szakmai hatasok

A Miskole, Déli Ipari Park tovabbi fejlesztése hozzajarul az ipari célra hasznosithato telkek
megfeleld kialakitisihoz. Egységes fejlesztési teriilet alakul ki.

IV. Virhat6 gazdasigi hatiasok
Az Onkormanyzat kéltségvetésében az addsvétel eredményeként bevétel keletkezik.
V. Kapcsolédasok
Jelen el6terjesztés kapesolodik:
a) Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kézgyilésének az Onkormanyzat vagyonirdl
és a vagyongazdilkodisirdl sz6l6 40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendeletéhez.
VI. Javaslat a sajto tajékoztatasara

A sajtd tajékoztathatd.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatdrozatot meghozni

sziveskedjen.
Miskolc, 2020. augusztus /{ 8 " ﬂL ‘

Veres Pal
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Miskole Megyei Jogii Viros Cf)nkﬂrm;inyzata Kozgylilésének Varosgazdalkodasi és —tlizemeltetési

Bizottsiga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, Déli Ipari Park fejlesztését szolgalé Miskolc
0119, 0123/1, 0123/2, illetéleg a 0126/12 hrsz.-i ingatlanok adisvételével kapcsolatos

dontés meghozatalara” cimi elGterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

A hatdrozat tdrgya: Miskolc, 0119, 0123/1, hrsz.-G ingatlanok tulajdonjoginak, tovibbd a 0123 /2

hrsz. ingatlan tulajdontészének az INPARK Miskole Kft. részére torténd értékesitése, valamint a

Miskolc, 0126/12 hrsz.-i ingatlan tulajdonjoginak adasvétel atjan térténd megszerzése

1.

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorméinyzata Kézgytlésének Virosgazdilkodisi és —
lizemeltetési Bizottsdga — az Onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodasirdl sz6l6
40/2012. (XI1.15.) énkorméanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjin eljirva dént a
Miskole Megyei Jogih Varos Onkormanyzata 1/1 arinyi tulajdonaban 4llé Miskole, 0119,
illetve 0123/1 hrsz.-0 ingatlanok egészének, tovibb az Onkormanyzat 397/23539 arinyd
Miskole, 0123/2 hrsz.-4 ingatlanban fennall tulajdonrészének az INPARK Miskole Kft.
részére torténd értékesitésérsl minddsszesen 9.605.400.-Ft + AFA vételir ellenében.
Miskole Megyei Jogd Viros Onkorményzata Kozgyilésének Virosgazdilkodisi és —
iizemeltetési Bizottsiga — az Onkormanyzat vagyonirél és vagyongazdilkodisirél sz6l6
40/2012. (XTI.15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjin eljdrva tovibbi dont
az INPARK Miskolc Kft. 1/1 ariny tulajdonit képezé Miskole, 0126/12 hrsz.-d ingatlan
tulajdonjoginak adasvétel utjan torténs megszerzésérél 6.113.800.-Ft + 4AFA vételir
ellenében akként, hogy az 1. pont szerinti jogiigylet sorin az Onkorminyzat részére
fizetendd vételar osszegbe a Miskolc, 0126/12 hrsz.-i ingatlan vételira beszimitasra kertil,
igy az INPARK Miskolc Kft. részérdl a két vételar kozott killonbézet, azaz 3 491 600,- Ft
keriil az Onkormanyzat részére megfizetésre.

A Virosgazdalkodasi és —izemeltetési Bizottsig felhatalmazza a Polgirmestert az 1. és 2.
pontban leirt adasvétellel vegyes csereszerzidés megkotésére,

A Virosgazdilkodasi és- Uzemeltetési Bizottsig a Miskole Holding Zrt. feladataként

hatarozza meg az 1. és 2. pontban leitt szerz6dés aldirisra torténd elGkészitését.

Eelelds: Polgarmester

Végrehajtasért felel6s: Miskole Holding Zrt.
Kozremiikodik: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hataridé: 1. és 2. pont tekintetében: azonnal

3. es 4. pont tekinteteben: 2020. szeptember 30.



1 Aldirasi verzio
TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODLES

A jelen addsvételi szerz6dés (a "Szerzodés") létrejott egyrészrél

(¢h) a Miskole Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata (székhelye: 3525 Miskole, Varoshéz tér 8.,
adészdma: 15735605-2-05, AHTI azonositd, torzsszdm: 745169, statisztikai szamjele:
15735605-8411-321-05, képviseli: dr. Kriza Akos polgérmester), mint eladé (az ,Eladd™);

(2) az INPARK Miskolc Ipari Park Korldtolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezése:
INPARK Miskole Kft., kordbbi nevén: INFIELD-MAX Befektetési Korlatolt Feleldsségli
Tarsasag; cégjegyzékszama: Cg, 01-09-322120, székhelye: 1024 Budapest, Rémer Fléris utca
8., addszdma: 25834640-2-41, statisztikai szdmjele: 25834640-6810-113-01, képviseli: dr.
Kiss Laszlé tigyvezetd), mint vevo (a ,,Vevé™); és

(a Vevd és az Eladé egyiittesen a ,,Felek” és barmelyik kiilon-kiilon a , Fél”)
kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:
1. El6zmények

1.1. A Felek rogzitik, hogy Elado 1/1 ardnyn, kizérélagos tulajdondban 41l a Miskole II. keriilet,
kitllterdlet 0125 hrsz, alatt felvett, , kivert drok” ingatlan-nyilvantartasi megjeldlést, 9485 m?
teriiletii ingatlan (a tovibbiakban: ,, Atruhdzandé Ingatlan™).

1.2, A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés aldirasat megel6zGen trgyalasokat folytattak annak
érdekében, hogy az Atruhdzandé Ingatlan és a kémyez6, a jelen Szerzédés 1. szdmi
Mellekletét képezd valtozési vazrajzon (a ,,Viltozasi Vazrajz") megjeldlt egyéb, a Felek,
tovdbba a Miskole Holding Zartkérlien mitkéd6 Részvénytarsasig (a ,,Holding”) tulajdonat
képezb foldteriiletekbdl telekalakitdsi eljarast koveten a szandékaiknak megpfelelé méretil
teriileteket alakitsanak ki. E kérben Felek rogzitik, hogy a Miskole 0124/7 és 0126/10 hrsz.
alatti ingatlanokat érintéen 2018. november 9. napjan a Vevé, mint eladé és a Holding, mint
vevé kozott telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzdidés jott létre a Viltozdsi Vézrajzban
foglaltak alapjan (a ,Szerzédés 17). Felek régzitik azt is, hogy a jelen pontban ismertetett
celbd! a jelen Szerzddés, valamint a Szerz8dés 1 mellett, azokkal egyidejlileg, az Eladé és a
Holding koézétt is telekalakitdsi megéllapodas kertil megkétésre (a ,,Szerzédés 27), melyek
egylittes tartalma alapjan kérik a Felek a jelen Szerzddés 1.4. pontjaban meghatarozott
telekalakitdsi hatdrozat szerinti valtozasok ingatlan-nyilvéantartasi atvezetését,

1.3. A Felek kijelentik, hogy az Eladé a TOP-6.1.1-15-MI1-2016-0001 azonositészamon ,, [pari
park és ipari teriilet fejlesztése Miskolcon" cimd projektet valésitja meg a Miskole Déli Ipari
Parkban, amelyhez a Holding konzorciumi partnerként csatlakozott a Holding
Ipazgatosaganak 467/2017. (XIL14.) szdmi hatdrozata alapjan. Ezen projekthez kot6dik a

/ﬁf’l\f’“ "N e ¢t w

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzata INPARK Miskole Ipari Park
képviseletében eljir: Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig
dr. Kriza Akos polgdrmester képviseletében eljar:
Elado . W dr. Kiss Laszlg ligyvezetd
Az okiratot az Eladé vonatkozésabar-ellenjegyzem. . lin Fevd

dr. Kapds Katalin egyéni ligyvéd

j Az okiratot szerkesziettem és }_mjcgyzem.
""" dr. Katona Gyérgy tigyvéd_/ .7/ . .
e, i
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2 Aldirdsi verzié

SzerzGdés 1-ben és a jelen Szerzédésben rogzitett addsvételi figylet.

1.4, Az 1.3, pontban foglaltakra figyelemmel Felek rogzitik, hogy a Holding megbizasabél a
GEOTOP Bt. 200-500/2018. munkaszam alatt elkészitett és a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korményhivatal Miskolci Jérdsi Hivatala altal 2018. augusztus 14. napjan 1828/2018. szam
alatt zaradékolt Viltozasi Vazrajz alapjdn a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Miskolei Jarasi Hivatal Foldmérési és Foldilgyi Osztilya a 800201/2018. szdmd, jogerés
hatirozataval a Valtozdsi Vézrajz szerinti telekalakitist engedélyezte (a ,Hatdrozat™).
Figyelemmel azonban arra, hogy a Felek a Viltozdsi Vézrajz és a Hatdrozat szerint az
Atruhdzandé Ingatlanbél kialakuls egyes Uj helyrajzi szdmi ingatlanokban nem az eredeti,
telekalakitds eldtti ingatlanokban tulajdonolt tulajdoni aranyok valtozatlan megtartasaval
kivanjék a tulajdoni illetoségeket visszajegyeztetni, ezért a Felek az Atruh4zandd Ingatlant
erintGen az alabbiakban allapodnak meg.

.5. A Felek a Véltozdsi Vazrajz alapjan rogzitik, hogy az Atruhédzandd Ingatlanbol:
(a) 7955 m? teriiletrész a kialakitasra keriil§ 0124/10 hrsz. alatti ingatlanhoz,
(b) 151 m? teriiletrész a kialakitdsra keriil§ Miskolc 0124/11 hrsz. alatti ingatlanhoz,
(c) 628 m* teriiletrész a kialakitdsra keriilé Miskolc 0126/13 hrsz. alatti ingatlanhoz,
(d) 129 m? teriiletrész a kialakitasra kertilé Miskolc 0130/15 hrsz. alatti ingatlanhoz

keriil csatoldsra, melyre figyelemmel az Atruhdzandd Ingatlan terilete a telekalakitdst
kévetéen 9485 m?-r6] 622 m?-re csdkken.

L.6. A Felek mér jelen Szerzddés alairasaval kolesénés szdndékukat fejezik ki arra vonatkozdan,
hogy a jelen ligylet teljesiilését kivetden a Veve az Eladénak értékesiteni kivanja a Valtozasi
Viézrajz dtvezetését kovetden tulajdondba keriilé Miskole 0126/12 hrsz-ti 8734 m? térmértéki
»Arok” megjeldlési ingatlant, és kijelentik, hogy az erre vonatkozdan a Felek jéhiszemi
tirgyalast kezdenek annak ¢érdekében addsvételi szerzddést a Véltozasi Vazrajznak megfeleld
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést koveté 6 honapon beliill megkéthessék. A Felek
egylittmiikddési kitelezettsége kiterjed arra is, és kifejezetten erre tamaszkodva rogzitik Felek
kélestnds szandélukat a johiszemi térgyalasok folytatdséra, hogy a jelen pontban megjelélt 6
hénapos iddtartamon beliil (legkésébb) a Viltozdsi Vézrajz szerint, és annak megfeleléen
kialakitott 0124/11 hrsz. alatti, az ingatlan-nyilvantartdsban ,kozif” megjeldléssel felvett
ingatlan vonatkozdsdban Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak 21/2004. (VIL. 6)
szami rendeletével] elfogadott, t6bbszér médositott, jelenleg hatalyos Miskole Megyei Jogu
Viaros Epitési szabélyzata agy keriil modositdsra, ahogyan az a kialakitott szabalyozasi
kémyezetben és jogszabdlyoknak megfelelden biztositia a Vevs részére annak lehetéségét,
hogy a 0124/11 hrsz-0 ingatlan megjeldlése (telekalakitds Gtjan vagy anélkiil is) ,kivett
beruhdzasi célterillet” megjeldlésii ingatlanként keriiljén bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba. A Vevé tdjékoztatja az Eladét, hogy az adott ingatlan Vevd részére tériénd
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adasvetelének eléfeltétele a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. el6zetes irasbeli
hozzdjaruldsa az adott ligylet létrej6ttéhez, ennek keretében pedig a nyilvdnos értékesitést
biztositd Elektronikus Ertékesitési Rendszer” alkalmazisinak mellézésével torténd
értckesitéschez. A fentiekre tekintettel a jelen pontban foglaltak semmilyen forméban sem
értelmezhetd akként, mintha az kotelezettséget tartalmazna az adott terilet értékesitésére,
tovabbé nem tekinthetd az ingatlan adasvételére iranyuld eldszerzédésnek sem. A fentiekben
foglaltak érvényének sérelme nélkiil és azoknak mindenben megfelelve a Felek mar most
kijelentik, hogy a Miskole 0126/12 hrsz-u, ,kivett 4rok” megnevezésti ingatlant minden
tekintetben azonosnak és epgyenértékiinek tekintik a jelen Szerzédés szerinti, ,kivett drok”
megnevezésti Atruhdzandé Ingatlan 8734/9485 ardnyi tulajdoni hinyadaval. A Felek rogzitik,
hogy az Elad6é az egyenértékiiség tekintetében azzal a szaméra lényeges feltételezéssel
hatarozta a Miskole 0126/12 hrsz-4, ,kivett drok” megnevezésii ingatlan eladdskori forgalmi
érteket, hogy ezen ingatlant is érint6en az Eladé olyan infrastruktira beruhdzas megvalositasat
tervezi, amely kedvezéen befolydsolhatja a Vevé tulajdondban 4ll6 szomszédos ingatlanok
Jjovibeni értekét. A Felek nem ellentmondva az eléz6ekben foglaltaknak és annak szellemében
kifejezik azon szdndékukat, hogy kételesek egyiittmiikédni és minden észszeriien elvérhaté
intézkedést és cselekményt megtenni a kézdsen meghatdrozott szindékok megfeleld
teljestilése érdekében a jelen Szerzédés rendelkezéseivel Gsszhangban. Ilyen észszeril
intézkedés magdban foglalja kiilondsen a Felek minden olyan intézkedését (ideértve az
értesitéseket és a beadvényok benyiijtdsat) a lehetd legrovidebb idén beliil, amely észszerfien
sziikséges azok teljesiiléséhez nélkilszhetetlen beleegyezések, jovahagydsok vagy
intézkedések megszerzése érdekében. Minden Fél kételes {rdsban értesiteni a tébbi Felet a ra
iranyadd kotelezettségek teljesitésérél. Amennyiben valamelyik Fél birmikor olyan tényrél
vagy kériilményrdl szerez tudomdst, amely megakadalyozhatja egy Feltétel teljesitését kiteles
azonnal tajékoztatni a tébbi Felet,

2. AZ ADASVETEL TARGYA

2.1, A Felek rogzitik, hogy az Atruhdzandé Ingatlant a jelen Szerzédés aliirdsinak napjan a
Takarnet rendszerbd! lekért nem hiteles tulajdoni lap teljes mésolat bermnutatasra keriilt, és a
fenti tények a tulajdoni lap tartalméval teljes korien megegyeznek.

22. Az Eladé t4jékoztatja a Vevst, hogy az Atruhizandé Ingatlant az al4bbi terhek terhelik (az
»Engedélyezett Terhek” és barmelyik kiilon-kiilén az ,,Engedélyezett Teher”);

(a) a tulajdoni lap ITL.2. pontja szerint 50356/2010.07.27. szim alatt, az EMASZ Haldzati
' KR. jogosult javira bejegyzett VMM-131/2010. engedély szami vezeték vezetésére
vonatkozé vezetékjog; és

(b) a tulajdoni lap III.3. pontja szerint 62543/2010.11.29. sz4m alatt, az EMASZ Hél6zati
Kft. javira bejegyzett VMM-267/2010. engedély szamti vezeték vezetésére vonatkozod
vezetékjog.
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23. A Felek rogzitik, hogy a Valtozasi Vazrajz szerinti telekalakitas atvezetését kbvetéen az Eladd
a Miskole a 0124/10, a 0124/11 és a 0126/13 alatti ingatlanokban nem kivan tulajdonjogot
szerezni, amelyre tekintettel Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig a
jelen Szerzddés alapjan megveszi az Atruhazandé Ingatlan 8734/9485 tulajdoni illetGségét.

24. A Felek rogzitik, hogy a 2.3. pont szerint a Vevére atruhizott tulajdoni illetéség a jelen
Szerzédés 1.5, pontjaban régzitettek kéziil az Atruhizandé Ingatlanbsl a Valtozdsi Vézrajz
szerinti telekalakitdsi eljaras eredményeként

(@ a Miskole 0124/10 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolandd 7955 m? teriiletrésznek
(7955/9485 tulajdoni illet6ség),

(b)  a Miskole 0124/11 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolandé 151 m? teriiletrésznek (151/9485
tulajdoni illetéség), valamint

(¢) a Miskolc 0126/13 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolandé 628 m? teriiletrésznek (628/9485
tulajdoni illetéség) feleltethets meg.

2.5. A Felek régzitik azt is, hogy a 1.2. pontban régzitettek szerint az Eladé és a Holding kozott
létrejott telekalakitasi megillapodds értelmében az Atruhdzandé Ingatlanbdl a Valtozési
Vdzrajz szerinti telekalakitdsi eljards eredményeként:

(a) a Miskolc 0125 hrsz. alatti ingatlan teljes teriiletének, azaz 622 m?® teriiletnek
(622/9485 tulajdoni illetség), valamint

1)) a Miskolc 0130/15 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolandé 129 m? teriiletrésznek (129/9485
tulajdoni illet8ség) feleltethetd meg.

2.6, A Felek rogzitik, hogy a telekalakitast kbvetéen a kialakuld 0125 hrsz-q, 622 m* térmértéki
ingatlan tulajdonosa 1/1 ardanyban az Eladd marad.

2.7. A Felek régzitik, hogy a telekalakitast koveten a kialakuld 0130/15 hrsz-i, 56097 m?
térmertékd ingatlan tulajdonosa az Elad6 és a Holding lesz az Eladd és a Holding kézétt a
jelen Szerzddés 1.2. pontjaban hivatkozott telekalakitdsi megallapodas értelmében az abban
meghatérozott tulajdoni hinyadok figyelembevételével.

3. A TULAJDONJOG ATRUHAZASA

3l A jelen Szerz6dés alairasaval az Elad6 az Engedélyezett Terhektél eltekintve minden tehertél,
pertdl és igénytdl mentesen eladja, a Vevé pedig megvasarolja az Atruhazandé Ingatlant a 2.3,
pont szerinti aranyban.

3.2 Az Elad6é - a 4.2.1. pontban rogzitettek alapjan a teljes vételdr késdbbi kiegyenlitésére
figyelemmel - kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasét (a ,Bejegyzési Engedély”) ahhoz, hogy a Valtozasi Vazrajz és a Hatarozat
alapjan a Miskolei Jardsi Hivatal Agririgyi Fiosztdly Inpatlan-nyilvintartdsi Osztdlya a Vev§
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tulajdonjogét a 2.3. pont szerinti tulajdoni illetéségre adasvétel jogeimén a Valtozdsi Vézrajz
szerint az ingatlanok adataiban bekévetkezd véltozdsokkal egyiitt az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezze az alabbiak szerint, s kéri, hogy:

(a) a Miskole 0124/10 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjat megnyitni , kivett beruhézasi
celteriilet” ingatlan-nyilvantartdsi megjelSléssel és 113020 m® teriilettel és arra a
tulajdonjogot a Vevd javdra 7955/113020 ardnyban adédsvétel és telekalakitds
jogcimén bejegyezni;

5)] a Miskole 0124/11 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjit megnyitni ,kivett kdzit”
ingatlan-nyilvantartasi megjeldléssel és 13659 m? teriilette] ¢és arra a tulajdonjogot az
Vevé javara 151/13659 ardnyban adasvétel és telekalakitas jopcimén bejegyezni;

(c) a Miskolc 0125 hrsz. alatti ingatlan megnevezését | kivett kdzhtra” médositani és a
tertiletét 9485 m?-r6l 622 m?-re mddositani és arra a tulajdonjogot az Eladé javara 1/1
ardnyban eredeti és telekalakitds jogeimén bejegyezni;

(d) a Miskole 0126/13 hrsz. alatti ingatlan megnevezését , kivett kézit”-ra madositani és
a tertiletét 19279 m-rél 31908 m®-re mddositani és arra a tulajdonjogot a Vevé javéra
628/31908 ardnyban adasvétel és telekalakitas jogeimén bejegyezni;

(e) a Miskole 0130/15 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjt megnyitni , kivett beruhézési
célteriilet” ingatlan-nyilvantartdsi megjeléléssel és 56097 m? teriilettel és arra a
tulajdonjogot a Szerzédés 2-ben foglaltak szerint bejegyezni,

sziveskedjen.

33. A Felek egyben a 3.2, pontban rbgzitetteken til is valamennyi érinteft ingatlan
vonatkozésdban a jelen Szerzédés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat

adjék ahhoz, hogy a Hatdrozat szerint engedélyezett telekalakitas alapjan a Véltozasi Vézrajz
szerinti véltozdsok az ingatlan-nyilvantartisban atvezetésre keriiljenek. Felek rogzitik, hogy a
Szerzddes 1-ben, annak 3.2. és 3.3. pontjdban foglalt nyilatkozatok, valamint a jelen Szerzédés
3.2. és 3.3. pontjaiban foglalt nyilatkozatok, valamint a Szerzédés 2 vonatkozdé pontjai
egylittesen tartalmazzdk valamennyi ingatlan vonatkozésdban a Valtozdsi Vézrajz szerinti
telekalakitds credmeényeként térténé véltozdsok ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéséhez vald
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat.

34. A Felek és dr. Kapas Katalin {igyvéd (3525 Miskolc, Vologda u. 4, KASZ 36062572; a
sLetéteményes”) a jelen SzerzGdés aldirdsaval egyidejlileg a Bejegyzési Engedély
lététbevételérdl teljesitési-letéti  szerzOdést kotnek (a  ,Letéti Szerzddés”). Eladd
kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen Szerzddés dltala térténé aldirdsdval egyidejiileg hat (6)
eredeti aldirt, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas példanyban iigyvédi letétbe helyezi
a Bejegyzési Engedélyt a Letéteményesnél. A Felek megallapodnak, hogy a Bejegyzési
Engedélyt a Letéteményes a Letéti Szerz6dés rendelkezései szerint tartja letétben, és az abban
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foglaltaknak megfelelden, a teljes vételar megfizetését kdvetden adja ki a Vevé részére, vagy
nytjtjia be a foldhivatalba. A Letéteményes a Bejegyzési Engedély letétbe vételérs] letéti
igazoldst allit ki, ¢és azt a Vevd részére a 10. pontban foglaltaknak megfeleléen, az abban
meghatdrozott cimre és személy részére ajanlott és tértivevényes postai kiildeményként
kézbesiti (a ,,Letéti Ipazolis™).

3.5. A fentiekre figyelemmel Felek kézosen kérik az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjén
az inpatlan-nyilvantartasi eljdrisnak a bejegyzési engedély benyijtasdig, de legfeljebb 6
hénapig t6rténd figgdben tartdsdt,

4, VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE
4.1 A Vérelar

4.1.1 A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés alapjan atruhdzdsra keriilé 2.3. pont szerinti
tulajdoni illetdség koleséndsen kialkudott teljes vételdra 6sszesen 6.157.470,- Ft + AFA, azaz
hatmillio-egyszazétvenhétezer-négyszazhetven forint plusz altalanos forgalmi adé (a
L Yeételar”), amelybdl:

(a) az Atruhdzandé Ingatlanbél a Miskole 0124/10 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolando
7955 m® teriiletrésznek megfeleld 7955/9485 tulajdoni illetéség vételdra
5.608.275,- Ft + AFA, azaz étmillio-hatszaznyolcezer-kétszazhetvenst forint plusz
dltalanos forgalmi ado;

(b) az Atruhdzandé Ingatlanbél a Miskole 0124/11 hrsz. alatti ingatlanhoz csatolando 151
m? terliletrésznek megfeleld 151/9485 tulajdoni illetéség vételdra 106.455,- Ft + AFA,
azaz egyszdzhatezer-négyszazotvendt forint plusz Altalinos forgalmi adé; és

(c) az Atruhizandé Ingatlanbol a telekalakitds soran a Miskole 0126/13 hrsz. alatti
ingatlanhoz csatolandé 628 m? teriiletrésznek megfelelé 628/9485 tulajdoni illet6ség
vételara 442,740,- Ft + AFA, azaz négyszdznegyvenkétezer-hétszdznegyven forint
plusz altaldnos forgalmi ada.

4.1.2  Tekintettel arra, hogy Eladé élt az altalanos forgalmi addrél sz6l6 2007, évi CXXVIL térvény
88. § (1) bekezdésében foglalt jogaval, az épitési teleknek nem mindsiilé egyes beépitetlen
ingatlan addsvételéhez kapcsolédo tételekrsl AFA felszamitasaval allit ki szamlat,

4.1.3 A Felek a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. torvény 6:98. § (2) bekezdésének
megfeleléen kifgjezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kizdrjak a jelen Szerzédés
esetlegesen fenndllo feltiing értékaranytalansdgon alapulé megtdmadasanak jogat.

4.2 A Véreldir megfizetése

4.2.1 A Vevd az dltala megszerzendd tulajdoni illetéségek Vételarat a Letéti Igazolas Vevd részére
torténd szabdlyszer(i kézbesitésének napjat (ezt a napot is beleértve) kévet§ 3 (harom)
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munkanapon beliil kételes az Eladé CIB Bank Zrt-nél 4ltal vezetett 10700086-42689106-
51100005 szdmi bankszamldjira (az "Eladéi Bankszdmla”) térténé banki Atutaldssal
megfizetni.

4.2.2 A Vételdrat kizarolag akkor tekintik Felek megfizetettnek, ha a Vételar 6sszegével megegyezé
Gsszeg visszavonhatatlanul és véglegesen jévéirdsra keriil az Eladéi Bankszamlan.

4.2.3 A VevS nem jogosult a Vételdr alapjan vagy azzal 6sszefiiggésben fennalld barmely fizetési
kotelezettségilket beszdmitdssal rendezni és/vagy egy fizetési kotelezettség teljesitését
feltételesen megtagadni vagy visszatartani.

424 Késedelmes fizetés esetében a Vevd a Ptk, szerinti késedelemi kamat fizetésére kiteles. Abban
az esetben, ha a Vevd 15 napot meghaladd késedelembe esik, az Eladé a jelen Szerzédés
adasvételre vonatkozd rendelkezéseitél jogosult elallni, és a Vevd a Vételar 10%-nak
megfeleld Gsszegli meghitsuldsi kéthér fizetésére kételes.

5 SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK
5 Eladd szavatossdgi nyilatkozatai

Az Eladé szavatolja a Vevd felé, hogy az aldbbi szavatossigi nyilatkozatok mindegyike
megfelel a valosagnak, pontosak, teljesek és nem félrevezetdk és ilyenck lesznek a jelen
Szerzddés hatalyba lépésekor is:

5.1.1 Az Eladé az Atruh4zandé Ingatlan 1/1 ardnyt kizér6lagos tulajdonosa.

5.1.2 Az Engedélyezett Terheken kiviil, harmadik személynek olyan jogosultsdga nincs, ami a Vevé
Jelen SzerzGdés szerinti tulajdonjogénak szerzését, valamint gyakorldsat akaddlyoznd vagy
korlatozna.

5.1.3 Az Eladé szavatolja tovabba, hogy az Atruhizands Ingatlan az Engedélyezett Terhek
kivételével per-, teher-, igény- és harmadik személy jogatdl mentes.

5.1.4 Az Elado ellen nem vérhato peres, valasztottbirdsagi vagy kozigazgatasi eljards, melynek
targya az ingatlan,

5.1.5 Az Atruhdzand6 Ingatlan tekintetében nem fenyeget olyan hatosdgi hatdrozat vagy ilyen
hatdrozat kibocsdtdsa érdekében megindult eljirds, oOnkorményzati rendelet vagy
dnkorményzati rendelet el6készitésére iranyuld eljdras, vagy mis kotelezés, amely barmely
szempontb6l befolyassal lehet annak tulajdonjogdval térténé rendelkezésre, hasznélatéra
€s/vagy hasznositisara.

3.2 Nyilatkozatok korldtozdsa

Az Eladé a jogszabdlyok dltal lehetévé tett legteljesebb mértékig kizérja a szavatossagot az
Atruhdzandé Ingatlan vonatkozéséban az aldbbiak tekintetében:
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5.2.1 azingatlanon régészeti lelet nem talalhatd,

5.22 Az ingatlan az irAnyadd kérnyezetvédelmi jogszabdlyi rendelkezéseknek maradéktalanul
megfelel, annak tekintetében nem &ll fenn talajszennyezettség vagy bdrmely mis olyan
kériilmény, amely e jogszabilyi rendelkezések megsértését megval6sitand, vagy azt
eredményezhetné, tovabba annak vonatkozdsdban nem éll fenn kémyezetvédelmi hatdsagi
kételezés.

523 Az ingatlan forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a Vételarat.
3.3 Vevé szavatossdgi nyilatkozarai

A Vevl szavatolja az Eladé felé, hogy az aldbbi szavatossdgi nyilatkozatok mindegyike
megfelel a valdsagnak, pontos, teljes és nem félrevezett:

53.1 A Vevl teljes jogkdmel és felhatalmazassal rendelkezik az Atruhdzando Ingatlan
megvasdrldsara, a jelen Szerzédés alafrisara és teljesitésére.

532 A Vevl a jelen Szerzédés aldirdsakor megfelels fedezettel rendelkezik a Vételar
megflizetésére.

5.3.3 A Vevd a tranzakci6 megvalésitdsa soran a sajét jogi-, pénzilgyi-, miiszaki- és adétandcsadeik
igénybevételével vizsgdlta meg a jelen addsvételére vonatkozd {igyletet, ennek
eredményeképpen dontétt a jelen Szerzédés alairasarol, erre tekintettel az Eladé 4ltal feltart
informéciok alapjén és azokkal osszefiiggésben szakeégtd! elvarhatd gondos és koriiltekinté
eljaras keretében elvégezett minden vizsgilatot az tigyletbél eredd vagy azzal dsszefiiggésben
esetlegesen felmeriilé kockédzatok feltarasa érdekében. Az Eladd 4ltal a Vevd részére feltart
informéciénak minésiil minden olyan, az Eladé &ltal a jelen Szerz6dés alairasanak napjdig a
Vevb rendelkezésére bocsdjtott vagy egyébként nyilvanos adat, mely alapjan egy gondos és
kellé koriiltekintéssel eljaré szakcég szakképzett és kellé tapasztalattal rendelkez6 jogi,
pénziigyi, milszaki és adétandcsad6i kizremiikddésével felismerhetné a jelen iigyletbél és a
Szerz6dés aldirdsabdl esetlegesen kivetkezd jogl, miiszaki, gazdasagi, pénziigyi kockazatokat.

5.4 Felek szavatossdigai

Mindkét Fél szavatolija a mdsik Fél felé, hogy az aldbbi szavatossigi nyilatkozatok
mindegyike r4 nézve megfelel a valosagnak, pontos, teljes és nem félrevezeto:

54.1 Rendelkezik a jelen Szerzddés alairasdhoz, az abban foglalt jogok gyakorlasahoz, valamint
kitelezettségek teljesitéséhez sziikséges jogosultsdggal és felhatalmazassal, és megtett minden
chhez sziikséges intézkedést.

542  Jelen Szerzddés dltala torténé alairdsa, és az abban foglaltak teljesitése nem eredményezi vagy
jelenti a megszegesét barmely jogszabily, szabalyzat, utasitas, itélet, végzés vagy egyéb, rd
nezve egyebkent kotelezd birdsdgi vagy hatdsdgi hatdrozat vagy szerzddés megsértését. A

-
/\_7'/7’“: ﬂ‘"‘"'"U\ & { /£
Miskole Megyei Jogii Varos Onkorményzata INPARK Miskole Ipari Park
képviseletében eljar; Korlitolt Felelsségii Tarsasag
dr. Kriza Akos polgérmestei képviseletében eljir:
Elads dr. Kiss Laszlo tigyvezetd
Az okiratot az Eladd vonatkozasdban ellenjegyzem. Vevd

\ Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

\ dr. Katona Gybrgy tigyvéd @‘

dr. Kapas Katalin egyéni ligyvéd
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9
jelen Szerzddés szerinti kotelezettségei jelen Szerz6dés rendelkezéseinele megfeleléen
kikényszerithet6k,

543 Az Eladod helyi 6nkorményzat, mig a Vevl Magyarorszag joga szerint bejegyzett és mikodo
gazdasdgi tarsasap.

5.5 A szavatossdgi nyilathozatok megtétele
Az 5.1 (Eladé szavatossdgi nyilatkozatar), az 5.3 (Vevd szavatossdgi nyilatkozatai) és az 5.4
(Felek szavatossdgai) pontokban foglalt szavatossdgi nyilatkozatokat a Felek a Szerzddés
aléirasakor teszik meg az akkori kérlilmények vonatkozédsaban.

6. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

6.1 A Felek megallapodnak, hogy az Elado a Vételar megfizetésének feltételével, a Bejegyzési
Engedélynek a Letéteményes altali, Vevé részére torténd kiaddsdval adja az Atruhizandd
Ingatlant a Vevé birtokéba, és arrdl Felek kiilén jegyzékdnyvet készitenek.

6.2 A Felek megallapitidk, hogy az Atruhdzand6 Ingatlan birtokbaadaséig az Eladé, mig az azt
kévetd naptdl a Vevé viseli annak terheit, szedik annak hasznait, illetve viselik mindazon kart,
amely viselésére mas nem kotelezhetd.

T A SZERZODES HATALYBALEPESE

7.1 A jelen Szerzddés annak valamennyi fél altali aldirdsinak a napjan 1ép hatalyba.

8.  JOGORVOSLAT ES JOGROL VALO LEMONDAS
A Felek dltali mulaszids vagy késedelem nem mindsiil jogrdl vald lemonddsnak. Barmely jog
egyszeri vagy részleges gyakorldsa alapjan torténd jogok részleges vagy azok fentieknek
megfelelé egyiiites gyakorldsa nem akaddlyozza ugyanazon vagy barmely més jogok vagy
jogorvoslatok jévobeni vagy més mddon térténd gyakorlasat. A jelen Szerzbdésben biztositott
jogok és jogorvoslatok kiegéazitik, és nem zarjdk ki a jogszabalyok 4ltal biztositott jogokat és
jogorvoslatakat.

9. IRANYADO JOG
A jelen SzerzGdés érielmezésével és a Felek jelen Szerzédésben foglalt jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatos minden kérdésben a magyar jog szabélyai az iranyaddk.

10.  ERTESITESEK

10.1 A jelen Szerzédés szerint vagy azzal kapcsolatban kildendd irasbeli értesitést az aldbbi
moédokon kell elldildeni:

10.1.1 az irasbeli értesités személyesen térténd dtaddsival az Atvétel irdsheli igazoldsa mellett; vagy

10.1.2 postén vagy futarszolgalat Gtjan.

Miskolc Megyel Jogii Véros Onkorményzata

0

A L

INPARK Miskole Ipari Park
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

'/7/{'\“\ AN

képviseletében eljar:

dr. Kriza Akos polgarmester
Elado

Az okiratot az Elad6 vonatkozdsiban e]lenjegfgrzém:'

dr. Kapds Katalin egyéni iigyvéd !

|

képviseletében eljar:

dr. Kiss Laszlo tigyvezeld
Az okiratot szerkesztettem és ellenje 7?!'{1
dr. Katona Gyorgy figyvéd .-~ A7/

2y M ada Tl

S e L Vevd
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Az frasbeli értesitést az aldbbi cimekre kell elkiilden:

(a) az Eladé részére:

név: Miskolc Megyei Jogti Véros Onkormanyzata

cim: 3525 Miskolc, Vdroshdz tér 8.

(b) a Vevd részére:

név: INPARK Miskole Ipari Park Korlatolt Felelésségli Tarsasag
cim: 1024 Budapest, Romer Floris u. 8.

vagy barmilyen mas olyan cimre, amelyet barmelyik Fél barmikor megadhat, a masik Fél jelen
Bekezdés szerinti irdsbeli értesitése mellett.

10.2  Kézbesités
Egy irdsbeli értesités kézbesitettnek tekintendd:

10.2.1 személyes kézbesités esetén a cimzettnek t6rténd 4taddskor, amikor a cimzett képviseldje az
atvételt meger&siti, vagy két tami, vagy kozjegyzd alairasaval felvett jegyzékényv tanusiga
szerint az atvételt megtagadia;

10.2.2 levél dtjan postai kiildeményként vagy futarszolgélattal akkor, amikor azt az adott cimen
atadtak, vagy ennek hidnyaban valamennyi Fél tekintetében 6t (5) Munkanappal azt kévetden,
hogy a levelet a bérmentesitve (tértivevénnyel), ajanlott killdeményként, mepfelelGen
megeimzett borftékban postan a cimzettnek feladtdk; és postén vagy futdrszolgélattal térténd
kézbesités esetén abban az esetben is, ha (i) a tértivevény “nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza a feladd részére a masodik értesités megkisérlését kovetd 5. (6todik) napon; vagy (ii) a
tértivevény “elkéltozott” vagy ,cimen ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladé részére
vagy egyébként az atvételt barmilyen mds forméban a cimzett visszautasitotta vagy
megtagadta az elsd értesités megkisérlését kdvetd 5. (6todik) napon, az értesitést akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett barmilyen okbél nem vette azt t,

10.2.3 postan vagy futdrszolgélattal torténé kézbes{tés esetén abban az esetben is, ha (i) a tértivevény
“nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére a masodik értesités megkisériését
kévetd 5. (Gtodik) napon; vagy (il) a tértivevény “elksliszét” vagy ,cimen ismeretlen”
jelzéssel érkezik vissza a felado részére vagy egyébként az 4tvételt barmilyen mas forméban a
cimzett visszautasitotta vagy megtagadta az elsd értesités megkisérlését kévetd 5. (btodik)
napon, az értesitést akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett barmilyen okb6! nem
vette azt at.

11. RESZLEGES ERVENYTELENSEG

11.1  Amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt valamely feltétel vagy més rendelkezés barmely

/\7//’%"_“"\/\ A L T

Miskole Megyei Ju'gﬁ Viros Onkorményzata INPARK Miskole Ipari Park
képviseletében eljar: Korlitolt Feleldsségii Tarsasdig
dr. Kriza Akos polgarmester i képviseletében eljar:
Eladd W dr. Kiss Ldszl6 igyvezetd
Az okiratot az Eladd vonatkozdsiban cllér‘ucgyzem.’ ' Veve
dr, Kapas Katalin egyéni tgyvéd RS ] Q Az okiratot szerkesztettem és Iinjegyzem.

Cr atona Gydrgy igyved /
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Jjogszabily alapjin érvénytelen, jogellenes vagy nem végrehajthatd, a jelen Szerzédésben
foglalt valamennyi egyéb feltétel és rendelkezés mindazonaltal érvényes és hatélyos marad,
kivéve, ha a Felek a Szerz{dést az érvénytelen, jogellenes vagy végrehajthatatlan rész nélkiil
nem kdétotték volna meg.

11.2 Amennyiben barmely feltételrdl vagy egyéb rendelkezésrél bebizonyosodik, hogy érvénytelen,
jogellenes vagy nem végrehajthato, a Felek kételesek a jelen Szerz8dés modositésa érdekében
egymassal johiszemu targyalasokat folytatni azért, hogy a Felek eredeti szandéka kélesdnodsen
elfogadhaté médon a leheté leginkébb kifejezédjon.

12. ENGEDMENYEZES

Egyik Fél sem jogosult a masik Fé| el6zetes irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil a jelen Szerzédéshél
eredd jogait és kitelezettségeit harmadik félre engedményezni.

13. TELJES SZERZODES

Jelen Szerzédés a targyat tekintve, az abban foglaltak sérelme nélkiil a Felek kozdtti teljes
szerzGdést képezi, és hatdlyon kiviil helyez minden el6z6 megallapodast, megegyezést,
tArgyalast és megbeszélést, fiiggetleniil att6l, hogy az a Felek kézbtt széban vagy irdshan
tértént.

14. SZERZODESMODOSITAS

A jelen Szerzédés kizarélag valamennyi Fél altal, irdsban médosithatd a Felek cégjegyzési
joggal felruhdzott képviseldi altal.

15, KOLTSEGEK

Felek megdllapodnak, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatban a jogszabalyok alapjan
kirovésra kerilé vagyonatruhazasi illeiék és az esetleges egyéb llamigazgatési eljardsok dijai
és koltségei a Vevdt terhelik.

16. MEGHATALMAZAS

A Feleket a jelen Szerzddés elkészitése soran kiilon jogi képviseld képviselte, és a Szerzfdés
megkotése sordn e keépviseldk tandcsaira tAmaszkodtak. A Felek jogi képviseldjiik koltségeit
maguk viselik. A Felek a jelen okirat megszerkesztésére meghatalmazzdk, valamint a Vevé a
maga aldirdsdnak ellenjegyzésére kiilén is meghatalmazza a Katona Gy6rgy Ugyvédi Irodat
(székhely: 1025 Budapest, Torokvész at 125/b; eljaré ligyvéd: dr. Katona Gyorgy; KASZ
azonositd: 36062746), aki az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 44. §
(1) bek. b) ¢) és d) pontjaiban foglalt kériilményeket tantsitja az okirat ellenjegyzése dltal. Az
Eladé a maga alairdsdnak ellenjegyzésére — és fgy az ligyvédi tevékenységrél szold 2017, évi
LXXVIIL térvény 44. § (1) bek. c) és d) pontjaiban foglalt kériilmények tanisitdsara
meghatalmazza, tovabb4 a Felek a tulajdonjog bejegyzésére és a jelen okirat szerinti
ingatlannyilvéntartsi eljarasra kiilon is meghatalmazzak dr. Kapéas Katalin egyéni iigyvédet,

,/\7/1’_\"‘\.. M A £, e

Miskolc Megyei Jogit Varos Onkorményzata INPARK Miskole Ipari Park
képviseletében eljar: Korldtolt Felelosségii Tdrsasig
dr, Kriza Akos polgérm:sterh képviseletében eljar:
Elads dr. Kiss Laszlé ligyvezetd

Vevg
Az okiratot szerkesztettem és ellen

,kf' g dr. Katona Gyorgy iigyvéd » - /£,

Az okiratot az Eladé vonatkozasdban ellenjegyzem.
dr. Kapas Katalin egyéni ligyvéd |

A

jegyzem.
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(székhely: 3525 Miskole, Vologda u. 4., KASZ azonosité: 36062572), hogy 6ket az ingatlan-
nyilvantartasi eljarisban az illetékes ingatlaniigyi hat6sig, valamint az illetékes adéhatésdg
elétt teljes jogkorrel képviselje. Eljaré lUgyvédek a meghatalmazasokat a jelen Szerzédés
ellenjegyzésével elfogadjdk.

17. VEGYES RENDELKEZESEK

17.1 A Felek képviseldinek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és
megakadalyozasardl sz6lé 2017, évi LIIL tv. (a ,,Pmt.”) 73. § (1) bekezdésben meghatarozott
azonositasi kotelezettségnek megfelelden a bemutatott személyazonositd igazolvinyok és
lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Felek hozzédjarulnak ahhoz,
hogy ezen okiratokat az aldirisokat ellenjegyzé Ugyvéd sajat ligyfelel vonatkozdsdban
lefénymasolja és azokat kiildn helyen &rizze.

172 A Felek a jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1)
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerzédés megkotésekor a sajéit neviikben jarnak el.
Ugyfélként megjelentek, azaz az Eladé és a Vevé, akként nyilatkoznak, hogy a masik fél
adatainak hatdsdgi nyilvantartdsban torténd ellenérzésének lehetéségérél tudomést szereztek
az eljaré Ggyveédtél, az on-line adatigényléssel nem kivénnak élni. Minden megjelent iigyfél
hozzijarul személyes adatainak régzitéséhez a 17.1. pont szerint, és tudomésul veszi, hogy
adatai kizérélag az adott megbizds teljesitéséhez kapesolddéan keriilnek felhasznaldsra.

173 A Vevé kijelenti és szavatol, hogy a nemzeti vagyonrél 5z616 2011. évi CXCVL torvény 3.5 1.
pontja értelmében atlathatéd jogalanynak mindsiil és Eladéval szemben nem all fenn tartozésa,
valamint a 2003. évi XCIL torvény 178.§ 23. pontja értelmében kéiztartozdsmentes addzénak
mindsiil. Mellékelték az addigazolast arrdl, hogy a Vevének nincs add- és jaruléktartozasa,

A FENTIEK ALAPJAN a Felek a jelen Szerzédést kizos elolvasast és értelmezést kivetben, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Mellékletek:

1. sz. Melléklet Foldrészlet megoszidsi dokumentécid

[ALAIRAS A KOVETKEZO OLDALON]|

/%-\‘—\J\ A L -

Miskole Megyel Jogii Varos Onkormanyzata INPARK Miskolc Ipari Park
képviseletében eljar: Korlatolt Felelsségli Tirsasig
dr. Kriza Akos polgérmester 5\ képviseletében eljar:
Elado dr. Kiss Laszld tigyvezetd
Az okiratot az Elad6 vonatkozasaban ellenjegyzem. Vevd

‘Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem,

| ’Wﬂlﬁhﬂﬂyﬁrgy tigyvéd ; ‘

dr. Kapds Katalin egyéni igyvéd
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[ALAIRASI OLDAL)

Miskole, 2018 /{ { ...............

/oo

Miskole Megyei Jogii Vdros Onkorményzata
képviseletében eljar:
dr. Kriza Akos polgdrmester
Eladd L

Ellenjegyzem Miskolcon, 2018, /( l A‘O napjén:
KASZ azonositd: 36062572

dr. Kapds Katalin egyéni tigyvéd

Budapest, 2018. /{t ..... ‘3 Qf ........

/11 ¢ A

INPARK Miskole Ipari Park
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
képviseletében eljar:
dr. Kiss Laszla
lgyvezetd
Vevd

.
Ellenjegyzem Budapesten, 2018. /D( OJ .. napjan;
KASZ azonosité; 36062746

dr. Katona Gyérgy ligyved. - -

WM’”’“”‘\/\ £ L

Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzata INPARK Miskolc Ipari Park
képviseletében eljar: Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
dr. Kriza Akos polgarmester képviseletében eljbr:
_ Eladd L dr. Kiss Laszld tigyvezetd
Az okiratot az Eladd 'vcmatl-c:t:lza’a:-;zﬂ:vaJ ellenjegyzem. Vevd

Az okiratot szerkesztettem és ellenj yzem

dr. Kapas Katalin eg,yém ugyyéd
' dr. Katona Gybrgy ligyvéd..= -/ /77
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1. SZAMU MELLEKLET
Féldrészlet megosztasi dokumenticié

[Melléklet folyratdlagosan csatolva]

N AL

Miskole Megyei'.]ngul Viros Onkorményzata INPARK Miskole Ipari Park
képviseletében eljar: Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig
dr. Kriza Akos pD]gﬁl’mﬂSlCI‘ll képviseletében eljdr:
Elado dr, Kiss Laszlo6 ligyvezetd
Az okiratot az Eladd vonatkozdsaba ellenjegyzem, Fevd

dr. Kapés Katalin egyéni tigyvéd |

Az okiratot szerkesztettem &s ellenjegyzem.
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Viiltozés elotti allapot:

A megosztasra keriild ingatlan cime

Miskole, II. keriilet kiilteriilet

Helyrajzi szam

0126/12

Ingatlan-nyilvédntartisi megnevezés

kivett beruhazasi célteriilet

Teriilet nagysag

86.436 m>

Természetbeni rendeltetés

iires telek

Ingatlan tulajdonosénak neve

INPARK MISKOLC IPARI PARK KFT.

Cime:

1024 Budapest, Rémer Fléris u. 8.

Tulajdoni hdanyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Terhek

tulajdoni lap szerint

Viltozds utdni dllapot:

Az értékelt ingatlan helyrajzi szdma 0126/12
Ingatlan-nyilvantartdsi megnevezés kivett drok
Teriilet nagysig 8.735 m*

Az értékelés célja

forgalmi érték megillapitisa

Az értékelés modszere

piaci dsszehasonlité

Helyszini szemle idépontja

2018. november 08,

A szakvélemény érvényessége

180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelslt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

6.200.000.- Ft, azaz
Hatmillio-kétszdzezer forint,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA Gsszegét nem tartalmazza)

Miskolc, 2018. november 12.
készitette:

it . QO

Koviacs Péter

ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék szdm: 11/2013,

Miskole, 1L kerillet, kiilteriilet 0126/12 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecs|ése
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Mellékletek:

1. szamui: miiholdas térkép
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6. szamu: szabalyozdsi terv részlet

7. szamu: foték
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskole, II. kiilteriilet 0126/12 hrsz.-d ingatlan (86.436 m?)
megosztasdbol kialakulé 0126/12 hrsz.-i (8.735 m®), "kivett drok"
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan.

A megbizd:
Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata (3525 Miskolc, Véroshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa tulajdonosi dontés eldkészits
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2018. november 8-dn lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle masolata, e-hiteles
térképmasolata, valamint sajt értékesitési adatbdzisunk alapjin készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsétott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokbdl
szarmazo adatok és informécick, - melyek az értékelés sordn felhasznédldsra keriiltek -, a
tudomésom szerint helytilléak és pontosak. Teljes kor(i ellenérzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakértd feleléssége e vonatkozdsban korlatozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulményozasdn tdlmenSen jogi természetli vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sib.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlldé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értekelés idépontjdban az ingatlan haszndlatdval kzvetlenill dsszefiiggé tartozds nem
all fenn.

Az eértékeldi vizsgilati médszerem tn. szemrevételezéses diagnosztika volt, fgy az
esetlegesen fenndlls, de érzékszervi vizsgilattal nem észlelheté értékbefolyasols
tényezbkért (pl.: talajfelszin alarti problémdk, kirnyezeire drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem villalok felelésséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kellé pontossiggal nem
prognosztizdlhaté valtozdsai moédosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megdllapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdcidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsit
szolgaljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomasomra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizo
hozzédjérulasdval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhets, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdll ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Foldhivatal 2018. 09. 25-i takarnetes
nyilvéntartdsi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozé dltaldnos adatok, figyelembe véve a GEOTOP Bt (Miskole,
Vologda dt 4.) dltal 2018. 06. 15-én készitett, Viltozdsi vdzrajz szerinti
telekkialakitdst:

Telekalakitds (telekmegosztds) elétti dllapot:

Hrsz: 0126/12
Cime: Miskole II. kiilteriilet
Teriilete: 86.436 m>

Megnevezése: kivett beruhdzdsi célteriilet

Tulajdonos: 1/1 ardnyban
INPARK MISKOLC IPARI PARK KFT. (1024 Budapest,
Rémer Floris utca 8.)

Jogeim: adasvétel

Terhek: vezetékjog 3.725 m*-t érintden az EMASZ Halézati Kft. (3525
Miskole, Dozsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javdra

Vizsgdlt ingatlanrész telekalakitds (telekmegosztds) utdni dllapota:

Hrsz: 0126/12
Cime: Miskole I1. kiilteriilet
Teriilete: 8.735 m’

Megnevezése:  kivett drok

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:
Tagabb kdrmyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszigi régié kozpontja. Lakosainak szdma
2015. janudr 01-én 159.554 faKSHd Yol

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék taldlkozasindl a
Szinva patak volgyében fekszik. A vilgy keleti iranyban fokozatosan tdgul ki, ennek
kovetkeztében a vdros mintegy 27,5 km hossziisdgban nyilik el kelet-nyugati irdnyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km kériili.

A viros a tildimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kézitt aranytalanul
fejlodot. A '90-es gazdasdgi vilsig erdteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetdtalakitas nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatéan felgyorsult, dj
fejlodési pdlydra dllt: dinamikusan fejlodd gazdasdggal, Gj iparigakkal, megijuld
belvarossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kindlattal varja a befektetbket és az
ideldtogatékat. Miskole és az Eszak-magyarorszigi régi6 Magyarorszag egyik
legnagyobb fejlddési potencidllal biré teriilete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autépilya megépiilésével bekapcsolédott az eurdpai autdpélya
halozatba, melyet nem csak az itt lak6k, hanem a befekteték is pozitivan értékelnek. A
varos fejlddési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné vilik.
Miskolcot az elmuilt évtizedben tobb nemzetkdzi nagyvallalat is beruhdzasai helyszinéil
valasztotta, melyek koziil emlitésre méltdak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
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Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvanitotta Miskolc gazdasagi térségét a kozvetlen
kiilfoldi tokebefektetések szempontjdb6l. Az eur6pai vérosok kozétt kétévente
meghirdetett, a jovo befektetési helyszineit keresd versenyen Miskole — kézel 1000
palydzo kizott — a kategériaban szerzett 16. helyezésével olyan vdrosokat utasitott maga
moge, mint Varsd, Amszterdam vagy Koppenhéga.

(* forrds: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)

Kézvetlen kérnyezet

Az értékelt ingatlan az autdpilya déli, azaz szirmai lehajtéjat és a 3-as szdmu foutat
Osszekotd 304-es (it déli oldalan fekszik. Eszak felél az djonnan épiilt Takata (jelenleg
Joyson) gydr, keletrél az orszdgos vasithalézat, azon til, illetve déli és nyugati iranyban
hasonlo fejlesztési teriiletek taldlhatéak. Néhdny szdz méteren beliil kiilénbézé
kereskedelmi aruhdzakat érhetiink el (pl.: Auchan, Aldi, Praktiker, Mébelix. Toyota,
Micorex). Az ingatlan gépjarmiivel jelenleg a 304-es ttr6l a vasttvonal mellett
féldiiton kozelithetd meg,

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan szabdlytalan sokszog alakd, keritetlen, jelenleg beruhizdsi célteriilet
funkci6jui teriilet. Kézvetlen szomszédjai északrol egy fejlesztési teriilet, keletrél az
orszagos vasithdlézat nyomvonala, délrél egy arok, nyugatrél pedig egy maginuit.
Jelenleg a 304-es 1trdl a vastitvonal melletti félddton keresztiil kozelithetd meg. A
vizsgalt ingatlan a GEOTOP Bt. (Miskolc, Vologda dt 4.) 4ltal 2018, 06. 15-én késziilt
Viltozdsi vazrajz (4. sz. melléklet) és a Megbizotél kapott teriiletelszdmolds (5, sz.
melléklet) alapjin megosztisra keriil. A megosztds utdn a vizsgalt ingatlan a jelenlegi
teriilet €szaki telekhatdrdban keriil kialakitasra, drok megnevezéssel.

Az ingatlant - figyelembe véve kézvetlen kérnyezete kozmiivesitésének hidnyat —
kézmiivesitetlennek tekintettem.

A talajviszonyok szdmomra az értékeléskor csakigy, mint a talajviz helyzete és Jellege,
nem ismertek.

Kornyezetvédelmi szempontb6l az ingatlan kordbbi és Jelenlegi miikédése kapesin
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhets. Nincs informdciém  arrél, hogy
kérnyezetvédelmi hatosagi intézkedés megtételére az elmalt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltem. Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzatanak Epitési
Szabdlyzata (MESZ) a vizsgalt ingatlant jelenleg Ge-611X07(G) egyéb ipari gazdasigi
ovezetként jeléli. Ugyanakkor a telekmegosztds utdn a vizsgdll ingatlanrész Arok
funkcidt kap.

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanrészen fekvésébél, s kialakitdsibol adédéan (a MESZ el6irdsait betartva)
szinte mindazon funkcié megvalésithatd, amit a vizgazdalkoddsi zéna megjelolés az
alabbiak szerint megenged:

Vizgazddlkodcdsi zona (V)
(1) A zdna teriiletébe
a) - a foly6vizek medre és parti savja,
b) - az alldvizek medre és parti savja,
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¢) - a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja,
d) - a vizbeszerzési teriiletek és
e) - vizmliteriiletek, tartoznak.

(2) A zobndban az (1) bekezdés a) - d) pont szerinti teriileteken csak a
vizgazdalkodéssal, vizkdrelhdritissal kapcsolatos épitmények és magasabbrenddi
jogszabdlyokban meghatdrozott funkciéji épiiletek helyezheték el, figyelembe
véve a vizligyi jogszabélyok rendelkezéseit is. Egyéni horgésztanya és hasonlé
funkcidji épiiletek nem épitheték.

(3) A vizmiiteriileteken belilli technolégiai létesitmények, miitirgyak beépitettségi
meértekét és épitménymagassagét az illetékes szakhatosdg bevonasaval, egyeztetve
a varosi f6épitész jovihagydsaval kell megillapitani.

(4) A vizmiiteriileteken max. 10 %-os beépités és 4,5 m épitménymagassdg
engedélyezhetd,

(5) A vizgazdilkodasi teriiletként meghatarozott vizfolydsokon, patakokon, drkokon
epitett hid kozteriileti kapcsolatnak (kozit vagy maganut) szdmit, ezért az épitési
telkek megkozelitésénél figyelembe vehetd.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mér megtortént, konkrét és
ismert addsvételi ligyletek drainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitdsdval torténik.

A piaci Gsszehasonlitd adatokon alapulé médszer 6 16pései:
1. Az alaphalmaz kivilasztdsa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas in gatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.
4. Ertékmddosito tényezék elemzése,
5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitdsa.
6. Végso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

I. Az osszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatél jelentSsen eltéré szélsd értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

(o]

. Az elemzés sordn az értékeldnek az 6sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz
hozzédméri. Csak azonos értékformakat és csak azonos Jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiildnbézé értékformdik és
jogok kozott korrekcibs tényezdket kell alkalmazni. Az osszehasonlité adasvételi
drakat az dltalinos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az eclemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mér6szdmok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, kérhazi agy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmédosito tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédosito tényezokeént csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényezé vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem
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Jellemzé. Az értékmodosité tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgilni
kell:

= Telekadottsigok:

o Infrastruktira:

* Kornyezeti szempontok:

* Jogi szempontok, hatdsagi szabélyozds:

5. A szakvéleményben az értékmodosité tényezék koéziil az értéket jelentésen
befolydsolSkat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmédosité
hatdsukat szdmszerlien is meg kell hatdrozni. Az értékmédositd tényezdk alapjan kell

modositani a

a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositisa utdin kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell

megillapitani,

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

L 11 111 v, V. V1,
Adnt forrdsa Ertékelt Ingatlan nddsvéel nddsvérel ingatlan.com ingatlan.com addsvétel
Telepillés neve Misk olc Miskolc Miskole Miskole Miskole Miskole
Uea/iviér/hizs zim Déll Tpari Park M3 uu}:i:ﬁ:yaihu: Vikendeelep utca L2y nu&::]lyihm Szirma mellert | Vikendtelep utca
Felyrajzi szdmai 0126/12 12 db ingatlan 11500 11495
Az inpatlanok tipusa firok fejleszidsi weriilet [hedpitetlen teridlet| kiltertleti telek | kileriilet telek beépitetlen teriilet
Telkek nlapreriilete (m2) B 735 192 135 1155 24 734 8000 600
Kiszmiivesitetisép Kitzmd nélkili kiizmi nélkli_ | kéizmit nélkiili | nem kmer nem fmert kzmii nélkoli
Bedphtherdség (%) Jiclenlegi funkeid/ 0% 50% 60% nem smert nem ismert 40%
Nettd kindlati / cladisi ar 364 325 880 1102 362 49 000 000 5900 000 629 03]
Erickesités/értékelds éve 2018 2017, 2014.
Arvilllozds korrekeid / hirdetds 0% 0% -10% -10% 0%
Alapleriilet korrekeid =30% 10% -1 0% 10%
Mepkbzelithetbség miatti karrekeid 0% - 10% 0% 0% -10%
Eﬁﬁ::;:::zlrt::ig::nrvumtl funkeio/ 0% 0% 0% g% 30%
Kiszmivesitettség korrekein 0% 0% 0% 0% 0%
Korrekeid tsswees -6l % -30% -50% -40% 30%
Fujlagos alaptertlet dr (nettd) 1 324 I 896 954 1 D81 738 1 050
Korrigdh fujlagos iir (netid) 7y 758 668 99| 443 735
lelen dr Fi 145 730 352 771 653 24 500 000 3 540 000 440 945
Index korrekcit:
Kdrnyezeti index {a)* 4,0 4,0 3.0 4,0 4.0 3.0
Elhelyezkedisi index (h)* 30 4.0 3.0 40 4,0 3.0
Infrastrukidra index (c)* 30 4.0 4,0 4,0 4,0 4,0
Mindségi index (ki kapesolar) (d)* 3.0 4,0 4,0 4.0 4,0 4,0
Index* korrekeik %-ban (A): 94% 97% 93% 97% 97% 95%
Index korrekeiok dtlaga %-bon (B). 6%
index korrekeid madositg (C): A/B (L]
Index korrekeioval médosiott fajluges dr; | HUF/m' 705
(9ssz,netid nloprertiler: m 8735
Az ingatlan becslil éridke 6 158 175
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Alkalmazott korrekcidk:

- Arvéltozas korrekeié: A hirdetésbl szolgdlé adatforrds fajlagos dra -10%-kal csékkentésre
keriilt.

- Alapteriilet korrekcid: A kisebb alapteriiletli ingatlan fajlagos dra -30, ill. -10 %-kal
cstkkentésre, a nagyobb alapteriiletii ingatlan fajlagos dra +10 %-kal novelésre keriilt,

- MegkozelithetGség korrekeio: A kevésbé jol megkdzelithets ingatlan fajlagos ara -10 %-kal
csokkentésre keriilt,

- Tervezett funkcié miatti beépithetdség korrekcié: A vizsgdll ingatlan fajlagos dra -30 %-kal
csokkentésre keriilt.

Index korrekcidk alkalmazdsdnak magyarazata:

Index korrekciékban az értékelt és az Gsszehasonlitd ingatlanok, a telepiilésen val6
elhelyezkedésébdl, lakokornyezetébdl, komfortfokozatab6l, és korsbél torénd eltéréseket
kezeli. Az index korrekcidkban az értékek 1-5 kézotd mozognak. Az index korrekcidkkal a
fajlagos drat maximum 20%-al lehet modositani. Jelen esetben a kor index (e) nem keriilt
alkalmazasra.

Index korrekcidk szamitasi képlete (A):

A= ]00"/0-(4%—(4"/o/5)""'cl)—(d%-(4%/5)”‘b)-(4%-(4%/5)"‘c)—(4”/6-(4°/n/5)"‘cl)-(4%—(4°/o/5)*e)
Index korrekeidk szamitasi képlete (B):

B = (II+III+IV+V+IV)/5

Index korrekcidkbdl adédé médosité tényezs szamitssi képlete (C):

C= A (értékelt ingatlan)/B

Forgalmi érték: 8.735 m® x 705.- Ft/m® =6.158.175.- Ft ~ 6,2 MFt
3.2, Forgalmi érték meghatdrozdsa
Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1

pontban rogzitetteken tdli per-, igény, s tehermentes allapotra sz616 forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer alapjén

6.200.000.- Fi, azaz
Hatmillio-kétszdzezer forintban
dllapitom meg,

(amely az esetlegesen fizetendd AFA tisszegél nem tartalmazza)
Miskole, 2018. november 12.
Készitette:
\{LL \,\}CL ‘r‘ Rl'lo
Kovics Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013,
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1. szdmu melléklet
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3. szamud melléklet

Miskolet Taris: Hivatal
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Mérerarany: 1 : 4000 Termyzzun 31402740002018
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Miskolc, 11, keriilet, kitlteriilet 0126/12 helyrajzi szdmii ingatlan forgalmi értékbecslése
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4, szamui melléklet
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Miskole, 11 keriilet, kiilteriilet 0126/12 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szamud melléklet

TERULETELSZAMOLAS
HRSZAMOK
Valnode wian 01244 U124:8 ] 012400 ) 0324799 | 092412 | 012640 | o1260112 | 0126043 O130/42 | 013013 | 013014 | 0130715
eldtt
012447 2740 13883|  27164) 13496 94535 8630 35685
01325 7855 150 f22 530 123
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012610 6763 112
0126012 THEAS 8726
0126113 113 1 18290
012742 131 2400 2057
01281 192 5152
012872 1168 17921
012813 1151 47749
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0128/5 a8 111 734
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0130/2 463 25| 8291
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013014 1102 6O6| 18175 514
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0130/6 550 347 9867
0130/7 1588 930 26037
013078 565 1074 20086 9741
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0130/11 324 oG3| 25386
vazrajz 2740( 14062 113013] 13646 04s37| 15789 B726| 32000  8257| 62000 70000 SG0%g
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Miskole, IL. kerilet, kiilteriilet 0126/12 helyrajzi szdmii ingatlan forgalmi értékbecslése



6. szamu melléklet
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Miskolc, 11, kerlilet, kiiltertilet 0126/12 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslése



A vizsgilt ingatlan - hattérben az M30-as
autdpélya lehajtdja

A vizsgilt ingatlan és a mellette taldlhaté
fejlesziési teriiletek
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7. szamu melléklet

A vizsgilt ingatlantél keletre a vasiit,
északra, nyugatra és délre a 3. sz. fouit

A vizsgdlt ingatlan — hittérben Miskole déli
része

A vizsgélt ingatlan és a mellette taldlhatd
fejlesztési teriiletek

Miskole, I1. keriilet, kiilteritlet 0126/12 helyrajzi szimi ingatlan forgalmi értékbecslése



. . Beruhazasi, Epitési és Karbantartasi
MiskolcHolding lgazgatésag
' Beruhazasi és Miiszaki Fémérndkség
3525 Miskole, Széchenyl |, u, 107,
iktatdszam: MH-BM-118-1/2020

ONKORMANYZATI VAGYONKEZELD ZRT,

Ertékeldi nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhdzdsi és Miszaki ellenérzési Igazgatosdg Beruhdzdsi és
Miiszaki Fomérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi 1. u. 107.) Miskole Megyei Jogd Viros
Onkormdnyzatdnak (3530 Miskole, Viroshiz tér 8.) megbizdsa alapjdn nyilatkozunk, hogy az
dltalunk MH-BM-118-0/2020 iktatészdmon, 2020. dprilis 27-én elkészitett, Miskole, IL
keriilet 0126/12 hrsz.-i ingatlan forgalmi érték megdllapitdsa, a szakvéleményben kalkuldlt
osszeggel jelenleg is redlis.

Jelen nyilatkozat a 2020. dprilis 27-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozdsok és kikotések jelen igazoldsra is hatdlyosak.

Miskole, 2020, augusztus 14.

Készitette:
Fﬁ\ "
Lokeo 00
H{FINT SN I \ L'Lw\,“( Ay
Hamvai Emese Kovics Péter
ingatlan vagyonértékel ingatlan vagyonértékel
néviegyzék szdm: 2/2019. névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, I1. keriilet, kiilteriilet 0126/12 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbeeslés aktualizdldsa



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet kiilteriilet
Helyrajzi szam 0126/12

Ingatlan-nyilvintartdsi megnevezés kivett drok

Teriilet nagysig 8.734 m*

Természetbeni rendeltetés beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosdnak neve INPARK MISKOLC IPARI PARK KFT.
Cime: 1024 Budapest, Rémer Fléris u. 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja forgalmi érték megillapitisa

Az értékelés modszere piaci dsszehasonlité

Helyszini szemle id6pontja 2020. 4prilis 24.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjdn a megjeldlt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

6.200.000.- Ft +AFA,

azaz
Hatmillio-kétszdazezer forint +AFA

Miskolc, 2020. dprilis 27,

Készitette:
a :
i Lo U0
id ML e vy T_ 1
Hamvai Emese Kovacs Péter
ingatlan vagyonértékel ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm; 2/2019, névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, 11, kerlilet, kitlteriilet 0126/12 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbeeslés aktualizdldsa




1024 Budopest, Ramer Floris ulca 8. s

l INPARK Miskole Kfl, iroda@inpark.huy
I
i +36 1 6333 930

4 4
/"\- ﬁzb/“ﬂ/&;/t €
" » s -, L. i } b -/ -
Mislcole Megyei Jogl Vdros Onkormdnyzata r/w(,&(cz/CLEA_CL [

3525 Miskolc
Vdroshaz tér 8, GL( M’M .

Veres Pal polgdrmester részére

Juhészne Balogh £¢
2000 JoL. 0 g 7 ”’]

Iktatoszam: NPF\HUN\2020\002849\00 |

Targy: Miskoin kdlt=llaidn telakalobitissal vagyas addsvaral offan kiolokuld ingoionosk

megvdsdildsa vatall 25 artdkasitis qidurlal

Tisztelt Polg&rmester Url

A NIPUF Csoport a Modern Vdarosok Program keretében iparipark-fejlesziesi tevékenységél
Miskolcon a NIPUF Zri. 100%-0s fulajdondaban alio leanyvdllalota, oz INPARK Miskolc Ipari Park
Korldtolt Feleldsségy Tarsasag (székhely: 1024 Budapest, Romer Fldris uica 8., cegjegyzekszam:
01-09-322120. a tovabbiakban: INPARK Miskolc Kft,"} Gtjan vegzi.

Az iparipark-fejlesziésre kijeldlt terlleten az ingallanok megszerzésekor is tudomadssal birtunk
arrdl, hogy Miskole Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata (a fovébbiakban: ,Onkormdnyzat”) a
Miskele Holding Zartkérlen MiOkddd Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban: Miskole Holding
Irt.") egyUtmikédve a Déli lpai Park bdvitése érdekében infrastrukiira fejlesztést (Ut és
kdzmUvek) kivadn megvaldsitani a TOP &.1.1- 15-MI1-2014-0001 pdlyazat keretében a vdros
érvényes szabdlyozdsi tervével dsszhangban. A 304-es f6Utol délre esé szakaszon a beruhazds
az INPARK Miskole Kft. ingaflaniulajdonosi hozzdjaruld nyilatkozata mellett megvaldsult, a

mUszaki dladds-aivétel 2019, december |4-An megtdriént.

A terilet ingatlan-nyilvantartdsi s tulajdonjogi viszonyainak Miskolc Epitési Szabdlyzatanak is
megfeleld rendezése érdekében az |. szamu mellékletként csatolt valiozdsi vazrajz készOlt el a
Miskolc Holding Zrt. megbizasabdl, amelynek ingatian-nyilvantartdsi bejegyzése folyamatban

van.

A vézrajz szerint kialakuld ingatianokban tulgjdonjog értékesités nélkll olyan osztallan kdzds
tulajdonu ingatian is I&frejdn, amelyben mind az Onkormanyzat, mind az INPARK Miskolc Kft.
tulajdonos. Az egységes iparipark-fejlesztési terllet kialakitdsa érdekeben az INPARK Miskolc
Kft. a vdltozdsi vazrajz és a (. szami mellékletként csatolt terlletelszamolas alapjan vételi

ajantatot kivan tenni az aldbbi iIngatlanokra, ingatlanreszekre:



- a kialakuld 0123/2 hrsz.-0, 23549 m? térmértekd, kivett helyl kézul megnevezésO
ingallankdl 397 m?2 nagysagu terllelre 277 200,-Ft + afa vételaron,
a kialakulo 0119 hrsz.-0, 7196 m? térmértékd, kivett drok megnevezésl ingatlanra

5037 200,-Ft + afaq,
- a kalakuld Q_!_?_:}Li hrsz.-0, 6 129 m? térmértékd, kivett drok megnevezésld ingatlanra

4 220 300,-Ft + afa veteldron,

azaz az INPARK Miskole Kff. minddsszesen 7 605 400,-Ft + &fa vételdral ajanl. A vételdr a lll.
szamu mellékletként csatoll ingallanfergalmi szakvélemény alapjén kerdlt meghatdrozdsra,
mely az egyes ingallanok, ingatlanrészek eselében nettd 700 Fi/m? egységdrat dllapit meg.

A fenti Ogylethez kapcsalddoan jelzem, hogy az Onkormanyzal és az INPARK Miskalc Kft. - a
V. szamud mellékletként csatolf, 2018, november 10. napjdn kelt addsvételi szerddés 1.4
pontigban - kifgjezte azon szandékdl, hogy o telekalakitdst kdvetden kialakuld, Miskolc
kilterOlet 0126/12 hrsz.-0, 8 734 m? térmértéky, kivett drok megnevezésl ingotlanra is addasvateli
szerzddést kdtnek. Jovaslom a szerzddés megkdtését a csatolt értékbecslés alapjan nettd 700
Ft/m2 egységdron, dsszasen 6 113 800,-Ft + afa vételdaron.

Az INPARK Miskolc Kft. gjanlatdt az értékbecslés érvényességi idejére tekintettel 2020. okidber

25-ig tartja fenn azal a leltétellel, hogy oz értékbecslés alapjan meghatdrozoft vételdrak
elfogaddsra kerlinek, &s a felek dltal jovahagyolt addsvételi szezddések eddig a napig aldirva

az illetékes foldhivatal részére benyujiasra kerlinek,

Jelen megkerasés nem mindsUl kbtelmet keletkeztetd gjaniatiételnek, elfogaddsa esetén a
vasarlds részletel a mindkél &l dllal elfogadott addsvételi szezddésben kerlinek régzitésre.

A fenti ajanlalban szereplékkel osszefiggésben barmilyen kérdés felmerllése eseién Kiss
Gabor munkatdrsam készséggel dll rendelkezésre o +36-30/687-1220-as szdmon, vagy a

gabor.kiss@inpark.hu cimen,

Budapest, 2020, jUlius 9.

Udvézieliel:
2 7
#"F"‘? ( ._,_/Q INPARK Miskolc Ipari Fark Kit
b ) e - 1024 Muelapest, Ramer Floris u. 4.
dr. Kiss Laszlo Cégjepyadlszim: 01-09-322120
Adoszam: 258340640-2-41
Ogyvezeld

INFARK Miskolc Kft.



