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Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi §sszefoglald

Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 ardnya
tulajdonat képezi a Miskolc L kertlet (Belteriilet) 11121/2 helyrajzi szami, 8692 m? alaptertiletd,
,.kivett parkolé” megnevezési, természetben Miskole, Szentpéteri kapuban elhelyezked6 ingatlan.

Az ingatlan Miskolc északi részén, a Szentpéteri kapu varosrész £6 utjat ad6, szintén Szentpéteri
kapu elnevezésii 4 savos, a 26-os féutba csatlakozd féuton helyezkedik el. Az ingatlan tagabb
kornyezetében a B-A-Z. Megyei Kérhaz és Egyetemi Oktaté Koérhaz, tovabba boleséde, dvoda,
altalanos iskola, kiskereskedelmi tizletek és csaladi hazak talalhatéak. Kozvetlen kornyezetében egy
hipermarket, egy bevasarld udvar tobb kiilénb6zé tzlettel, illetve a Robert Bosch Power Tool Kft.
hclye7kednek el. Az ingatlan kozvetlen szomszédjai 3 irdnybdl kozterilet, dél-keletrdl egy
benzinkat és autdémosd. Az ingatlan egészének megkozelitése kivalo. bgy EJyﬂogos‘m mint
gépkocsival aszfaltozott aton kozelitheté meg. A tomegkozlekedési kapcsolata is kivalonak
jellemezhetd, hiszen a varosi és a tavolsagi autdbuszmegallé az ingatlantél 100 m-en beliil elérhetd.
A kornyék atlagos allapotd, rendezett.

Az ingatlan egy — a mar meglévé automata autémosé és az aszfaltozott kézit kozott elhelyezkedd
~ tészére tobb érdekldds is jelezte vételi szandékat, melyen egy masik, kézi autdomosot
szandékoznak épiteni. Az ingatlan a hatirozati javaslat mellékletér képezo 03-000 /2019
munkaszami vazrajzon 11121/5 hrsz.-on jelélt 1351 m? nagysagu észe Miskolc Megyei Jogti Varos
Kozgytilésének az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl sz616 40/2012. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. melléklet 1. pont 92. soraval az
onkormanyzati torzsvagyoni k6rbdl kivonasra, és tzleti vagyoni kérbe sorolasra keriilt.

Az Onkormanyzat 1/1 ardnyt tulajdonaban allé 11121/2 hrsz.-G ingatlanibél a 03-000/2019
munkaszAmG vazrajz szerint telekalakitist kovetSen kialakulé 11121/5 hrsz.-on jelélt 1351 m>
nagysagu ingatlant a kivanja elidegeniteni az Onkorményzat. A telekalakitas utdn kialakitasra kertild
Miskolc 11121/5 hrsz. alattl ingatlan szabalyos négyszog alaku, keritetlen. A teriilet 2/3 részben
aszfaltozott, jelenleg parkoloként funkcional. Az ingatlan 6sszkézmives.

A nemzeti vagyont6l sz6lé 2011, évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatrozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan,
az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevs részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értekaranyossagaval lehet.

A Miskolc Holding Zz1t. Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsaga az érintett forgalomképes ingatlanrész
forgalmi értékét bruttd 14.000.000,- Ft (11.023.622,- Ft + 2.976.378,- Ft afa) 6sszegben hatirozta

meg.

A Miskole Megyei Jogh Varos KozgyGlésének az Onkorminyzat vagyonirdl & a
vagyongazdalkodasardl sz6ld 40/2012. (XIL15) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 19. § (2) bekezdése szerint: ,,A képviselS-testiilet hatiskérébdl az Otv. szerint
atruhazhaté targykorokben az Onkormanyzat vagyonat érintéen — a jelen rendeletben foglalt
eltérésekkel — 10 millié forint egyedi bruttd forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25 millié forint



egyedi bruttd forgalmi érték kozott a Varosgazdalkodasi és —tizemeltetést Bizottsag, 25 millié forint
egyedi brutt6 forgalmi érték felett a Kozgytlés jogosult dontent.”

Tekintettel az értékbecslésben megallapitott brutté 14 millié forintos forgalmi értékre, a
Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a Bizottsag jogosult a széban forgd ingatlanrész
értékesitésérdl donteni.

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

II. El6zmények

Az ingatlanrész megvasarlasara tobb érdeklédé is jelezte vételi szandékat, melyen autdémosot
szandékoznak épiteni.

IT1. Varhat6 szakmai hatasok

Az értékesitéssel lehetévé vilik, hogy az ingatlan a jelenlegi — a Miskolci Epitési Szabalyzatban
szabalyozott — allapotnak megfelel6 formaban keril hasznositasra.

IV. Virhat6 gazdasagi hatasok

Az értékesitéssel egy jelenleg nem hasznositott ingatlanbél bevételként valds piaci arbevétellel
szamolhat az 6nkorményzat.

V. Kapcsolédésojlg

Jelen el6terjesztés kapcsolddik:

- anemzeti vagyontdl szo6l6 2011. évi CXCVL térvény;

- Miskolc Megyei Jogi Varos KozgyGlésének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasardl sz6l6 40/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet, és

- Miskolc megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Miskole Megyei Jogi Viros Epitési
Szabélyzatardl — (MESZ) sz616 21/2004. (VILG.) sz. rendelet

rendelkezésethez.

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara
A sajto tajékoztatisa nem indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorméanyzata Kozgyllésének Varosgazdalkodasi- és {izemeltetési
Bizottsiga megtargyalta a ,Javaslat a Miskole, Szentpéteti kapuban elhelyezkedd 11121/2
helyrajzi szami ,kivett patkolé” megnevezésii ingatlanbol kialakulé Miskolc 11121/5
hrsz.-t ingatlan elidegenitésére” cimi elSterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

Targy: a Miskolc, Szentpéteti kapuban elhelyezkedd 11121/2 helyrajzi szamu ,kivett parkolo”
megnevezésli ingatlanbol kialakulé Miskolc 11121/5 hrsz.-t ingatlan elidegenitése

1./

2./

3./

4./

Miskolc Megyei Jogh Viros Onkorményzata Kozgyllésének Virosgazdalkodasi- és
{izemeltetési Bizottsaga akként dont, hogy a természetben Miskolc, Szentpéteri kapuban
elhelyezkedd 11121/2 helyrajzi szami, 8692 m®* alapterilet, , kivett parkold” megnevezést
ingatlanbél a jelen hatirozat mellékletét képezé 3-000/2019 munkaszam’ vazrajzon jeloltek
szerint a telekalakitast kévetéen kialakulé Miskole 11121/5 hrsz.-0 ingatlan keriljon
elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljarasban.

A Bizottsag az ingatlan minimalis eladasi arat bruttdé 14.000.000,- Fr (11.023.622,- It +
2.976.378,- Ft 4fa) dsszegben hatirozza meg, foglald fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlan vételarit a vevs egybsszegben, az adasvételi szerzédés alairisat kévetd 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Miskole” Megyei Jogh Varos Onkorminyzata Kozgylilésének Varosgizdalkodasi- és
{izemeltetési Bizottsdga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt.-t, mint az Onkormanyzati
tulajdond dzleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet az értékesités teljes korl -
lebonyolitdsira azzal, hogy az értékesités soran az Nvtv. — kiillénos tekintettel az Nvtv. 14. §
(2) bekezdésében foglaltakra - az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodisardl szolo
40/2012. (XI1.15.) énkorményzati rendelet és egyéb jogszabalyok el6irasait koteles betartani.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Miskolec Holding Zxt.

Végrehajtast feliigvel$ osztily: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hat4ridd: 1 — 3 pontra vonatkozdan azonnal, a 4. pont tekintetében a

hatarozat kézhezvételét kdvetd 30 nap
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Az értékelt ingatlan cime

Miskolc 1. keriilet Szentpéteri kapu

Helyrajzi szam 11121/2
Ingatlan-nyilvéantartasi megnevezés kivett parkold
Ingatlan teriilete 8692 m?
Ertékelt teriilet 1351 m2

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hényad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek

tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja

forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés modszere

piaci 6sszehasonlitd

Helyszini szemle idépontja

2020.06.03

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelslt ingatlan fordul6napi

piaci forgalmi értéke:

14.000.000.- Ft
- azaz
Tizennégymillio forint

(amely az esetlegesen fizetendé AFA 6sszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2020. jinius 4.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskole, Szentpéteri kapu, 11121/2 hrsz.-G ,kivett parkol6”
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan 1351/8692 része

A meghizo: )
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:
Téargyi ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsa tulajdonosi dontés el6készitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020. junius 3-an lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle mésolatai, valamint sajat
értékesitési adatbazisunk alapjan készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsétott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbél
szdrmazé adatok és informacidk, - melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek -, a
tudomasom szerint helytdlléak és pontdsak. Teljes korii ellenGizésiiket azonban nefn’
volt méd elvégezni, ezért a szakértd feleléssége e vonatkozasban korlatozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulményozasan tilmenden jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés id6pontjdban az ingatlan hasznalataval kdzvetleniil Gsszefiiggé tartozas nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgélati médszerem Un. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolydsold
tényezOkért (pl.: talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok stb.) nem véllalok felelésséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kell pontossdggal nem
prognosztizalhaté véltozdsai modosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megéllapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdcickezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudomésomra jutott adatokat és
informdaciokat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomédsara csak a Megbizd
hozzajarulasdval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole 1. ker. Szentpéteri kapu, hrsz 11121/2 hrsz.-ii ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.1

2.2.

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgalt ingatlant a Miskolci Jardsi Féldhivatal 2020.05.12-1 takarnetes nyilvantartési
adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozd dlfaldnos adatok:

Hrsz: 1112172
Cime: Miskole 1. keriilet belteriilet
Teriilete: 8692 m?

Megnevezése:  kivett parkol6

Tulajdonos:  MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.) 1/1 ardnyban

Jogeim: jogutddlas

Terhek: vezetékjog: az ingatlan teriiletéb6l 163 m2, 212 m2, 163 m2,
149 m2-t érint
jogosult: EMASZ Halozati Kft. 3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13

A vizsgdlt ingatlan kornyezetének bemutatdsa:

Téagabb kornyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszagi régio kozpontja. Lakosainak szdma
2015. januar 01-én 159.554 fo(KSHadt) yol¢

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék taldlkozdsénil a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti irAnyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszusdgban nyilik el kelet-nyugati irdnyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véros a taldimenzionalt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott aranytalanul
fejlédott. A *90-es gazdasagi vélsdg erGteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitds nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatdéan felgyorsult, 0
fejlédési palyara allt: dinamikusan fejlédé gazdasaggal, Gj ipardgakkal, megQjuld
belvarossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kinalattal varja a befektet6ket és az
idelatogatdkat. Miskolc és az Eszak-magyarorszagi régi6 Magyarorszag egyik
legnagyobb fejlédési. potenciallal bird teriilete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autépalya megépiilésével bekapcsolodott az eurdpai autdpélya
haldzatba, melyet nem csak az itt lakdk, hanem a befektetdk is pozitivan értékelnek. A
varos fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné valik.
Miskolcot az elmult évtizedben t6bb nemzetkszi nagyviéllalat is beruhazésai helyszinéiil
valasztotta, melyek koziil emlitésre méltdak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvéanitotta Miskolc gazdasagi térségét a kozvetlen
kilfoldi tokebefektetések szempontjabdl. Az eurdpai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jovo befektetési helyszineit keresé versenyen Miskolc — kozel 1000
palyazo kozott — a kategoridban szerzett 16. helyezésével olyan varosokat utasitott maga
mdgé, mint Varsé, Amszterdam vagy Koppenhaga.

(* forras: wikipedia.org, foldhivatalok geod. hu internetes site-ok)

Miskole 1. ker. Szentpéteri kapu, hrsz 11121/2 hrsz.-i ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.3
2.4

2.5

2.6

Kozvetlen kirnyezet

Az ingatlanrész Miskolc északi részén, a Szentpéteri kapu varosrész {6 Gtjat add, szintén
Szentpéteri kapu elnevezésii 4 savos, a 26-os fOutba csatlakozé féuton helyezkedik el.
Az ingatlan tdgabb kornyezetében a B.A.Z. Megyei Kérhaz és Egyetemi Oktat6é Korhaz,
tovabba bolcséde, ovoda, altaldnos iskola, kiskereskedelmi iizletek és csaladi hazak
talalhatéak. Kozvetlen kornyezetében egy hipermarket, egy bevéasarlé udvar t6bb
kiilonboz6 tizlettel, illetve a Robert Bosch Power Tool Kft helyezkednek el. Az ingatlan
kozvetlen szomszédjai 3 irdnybol kozteriilet, dél-keletrél egy benzinkit és autdmoso.
Az ingatlan egészének megkozelitése kivals. Ugy gyalogosan, mint gépkocsival
aszfaltozott Gton kozelithetd meg. A tOmegksdzlekedési kapcesolata is kivalonak
jellemezhet, hiszen a varosi és a tavolsagi autdbuszmegéllé az ingatlantél 100 m-en
beliil elérhetd. A kornyék atlagos allapotd, rendezett.

A vizsgdlt ingatlanrész bemutatdsa

Az ingatlanrész a csatolt véltozasi vazrajz szerint szabalyos négyszog alakq, keritetlen.
A teriilet 2/3 részben aszfaltozott, jelenleg parkoloként funkciondl. Az ingatlant —
figyelembe véve kozvetlen kornyezetiik teljes kézmuvesitettségét — 6sszkdzmiivesnek
tekintettem.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan korabbi és jelenlegi miikodése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetS. Nincs  informéaciém  arrél,  hogy
kornyezetvédelmi hatésagiintézkedés megtételére az elmalt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyeket az értékelés soran
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Jogli Véros Onkorményzatanak Epitési Szabalyzata (MESZ) az
értékelés targyat képez6 ingatlant Kks-604774 6vezetbe sorolja.

A hasznositas szempontjai

Az ingatlanon fekvésébol, s kialakitasabél addéddan szinte mindazon funkcid
megvalosithatd, amit az egyéb ipari gazdasagi zdna, illetve az Vastti kézlekedési zéna
megjelolés az alabbiak szerint megenged:

MESZ 10.§ (6) Kiilonleges kozlekedési zéna (Kké)

a) A teriilet csak a szabélyozasi tervlapon megnevezett kdzlekedési célokra vehetd
igénybe.

b) A zbénaba csak az épiiletnek mindstil6 kozlekedési épitmények (pl. parkolohaz,
autobusz- palyaudvar, forgalmi telep, garazsok stb.) teriiletei, illetve a nem
kozteriileten elhelyezkedd nagykapacitasi parkolok tartoznak

Epitészeti karakter — vegyes

Kategoria — kialakult

Beépitési mod — szabadon 4116 - telepszer(i

Megengedett legkisebb épitési telek nagysdga — 1 100 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 60 %
Megengedett épitménymagassag — 7,5 m

BN = O
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ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét s
ismert adasvételi iigyletek 4rainak a vizsgalt esetre valé Kkiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé médszer {6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztésa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.
4. Ertékmoédosité tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

"wor

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az 6sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentésen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz
hozzémérni. ‘Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, “bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiilonbsz6 értékformak és
jogok kozott korrekcids tényez8ket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlité adasvételi
arakat az 4ltalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérdszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy,
széallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényez6ként csak olyan jelentés, értéket
befolyasolé tényez vehetd fel, amely az Ssszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemzd. Az értékmddosité tényezdk kozil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni
kell:

e Telekadottsagok:

e Infrastruktira:

e Kornyezeti szempontok:

e Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezék kozil az értéket jelentGsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmoédositd
hatdsukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az értékmddosité tényezdk alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositdsa utdn kialakulo
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megallapitani.

Miskolc I. ker. Szentpéteri kapu, hrsz 11121/2 hrsz.-0 ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

értéke (bruttd)

L L L Iv. V. VL
Adat forrasa Ertékeltingatlan | jofogashu | jofogas.hu | jofogashu | jofogas.hu | jofogas.hu
Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskolc Miskole Miskole
Utca/at/tér/hazszam Szentpéteri kapu Andoru. | Bedegvolgy Barat u. Muskatliu. | Muskatliu.
Helyrajzi szam 1112172
. i . . beépitetlen | beépitetlen | beépitetlen | beépitetien | beépitetien
kivett parkol
Azingatlan tipusa fvett parkold teriilet teritlet teriilet teriilet teriilet
Telek alapteriilete (m2) 8692 970 628 1824 704 674
Ertékelendd teriilet (m2) 1351
Beépithetdség (%) 60% n.a 30% 30% 30% 30%
Epitménymagas sag (m) 75 n.a n.a n.a n.a nem ismert
Minimélis telekméret (m2) 1100 nemismert | nemismert | nemismert | nemismert | nemismert
Kozmiivesitetiség ssszk szmitves Osszkézmilve vnmu{lany, kozmu Osszkozmilv | villany, \'{7,
s géz nélkiili es szennyviz
Brutté kindlati/ eladasiar 10 850 600 5490 000 16504000 | 7800000 9 000 000
Ertékesités/értékelés éve 2020 2020 2020 2020 2020
Arvaltozi keio /7" v s S
rvalozis komekeid -10% -10% -10% -10% -10%
hirdetés
Alapteriilet korrekeid 0% -5% 5% ~5% -5%
Bgyéb 0% 5% 10% 0% 5%
(kézmiivesitettség)
Tclepulesen’beluh 0% 50 594 0% 0%
elhelyezkedés
Beépithet6ségi korrekeio 0% 5% 5% 5% 5%
Korrekcid dsszes -10% 0% 15% -10% 5%
Fajl lapteriileti 4
Aagos alaptertietar 10 682 11186 8742 9048 11080 13353
(brutto)
Korrigalt fajl ar
omeal faagos a 10374 10067 8742 10405 9972 12 685
(brutto)
Jelen ar (brutté) Ft 9765 000 5490 000 18979600 | 7020000 8 550 000
Ossznetté alapteriilet: nr 1351
Az ingatlan becsiilt 14 015 701

Forgalmi érték: 1351 m? x 10.682.- Ft/m? = 14.015.701.- Ft ~ 14.000.000.- Ft
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3.2 Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.4
pontban rdgzitetteken tali per-, igény, s tehermentes allapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer alapjan

14.000.000.- Ft
azaz
Tizennégymillio forintban
dllapitom meg,
(amely az esetlegesen fizetendé AFA 6sszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2020. janius 4.

Készitette:
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Hamvai Emese

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 2/2019.

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.
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Nem aiteks tulapioni b Nen hiveles alzplons hap
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2. szamu mel

Nevan lieeks aadadoni bip

Jeeaseale: { "
iy EMASD SAUVINTT MSC. tursaved r&%ﬁs
cla 1 3%2h MISHILC Ootaa Gy013f &N

-
"
-4
4 E
Famrenyhortt K i - =
L3¢ Cildal: (LN T =
Ay =
MNerss miimber mlapdoni Ly« Sremle st b -
3 £
Meendelds s imMS0N IR0 { g -
2020.05.12 i ib.
Seal =
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Vazatdk joi "’ ’
A WRR-288/2010, sagecisly ziwa zv FILEATIOLTAT =l allamds CRLSDT SOLCA-MIDNOLE RSN 207,
BTAIG VeldT Ak A3 LngurlmafierllecsSll 13T ®2-t évanr
Jegseule:
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Nem hitzles mlaidoni lap

12

Nern hiteles tuhjdoni lap Nen hileles wadoui lap Nern hitekes ulajdoni lap

Borzsod-Abai-Zempien Megyel Kormanyhyvatal
2525 Miskor Vulogdau. 4 Ff. 126, Cldak

INem biteles tulajdoni lap - Szeule muisalt
Megrendelfs 324m:z0905/27973/2020
2020.05.12

Nem hiteles wlajdoni hp

MISKOLC I.XERULET
Bolterilet 11121/2 helyrajei szam

Folytatin az 3620 kiprol
RESZ

"

. b2jeqyzc hatarozat, érkezézi ido: €9504/2012.12.18

Vazatak -og
A WMN-237/2012 . =ogedily ssama (21114) Mishole 0,4 kV-os 16.x:z.

tartlezébbl 149 m2-t érint. (FM. 1326/2V012.).

'u!:-é‘dn iugablan

jogosult:
néwr EMAZ2 HALA2ATT KPT. korzaszim 12008495
cin @ 3525 MISMOLT Dozza Gyorgy uatca L3.
TULAJDONI LAP VEGE'
2 ’.(' # .u‘ 7 \\A
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3. szamu melléklet

Borsod-Abauj-Zenplén Megyer Komuinyhivaral
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf 196.
E-hiteles térképmzsolat - Teljes masolat
2020.05.12 11:16:39
Helyrajzi szamr  MISKOLC IKERULET belternlet 1112172

Meéretarany: 1: 2000

Megrendelés szanr  7/1407/2020
Témayzs zanr 35425870002020

1112172
parkal¢

12764
Autcbusz palyaudvar

Rk

Aruhaz 1111010

A térképnnis olat a kiadast megeldzd napig megegyezk az mgatlan-nyilvantanasi térképi adatbias tartahmaval A
térképmisolat néretek levételére nem hasmalhatd!

Miskolc I. ker. Szentpéteri kapu, hrsz 11121/2 hrsz.-ii ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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4. szamu melléklet

UDAS

-

2sz\l\ az Wllam: alapgdarok fethasznalasaval
R
A el i)

Datum: 2020.06.04 09:04

Készitette: ~ Miskolc GISPAN Felhé i - )
Méretarany:  1:2000 - _ M I SK
Koordinata:  778987.75, 310693.19 - 779367.7, 311186.73 —
Megjegyzés:
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5. szamu melléklet
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Koordinata:

Megjegyzés:

k forgalmi értékbecslése
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tlan egy ré

1 inga

-
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6. szamn melléklet

3
-

S = 2 S - .o oy ‘.',.""‘ N . ™ \:
tapkcxtato glegl, masolata semmilyen'hivatalos elardsban nem hasznalhato _eﬂ
. N

,,Kesz‘z.l: az allen\f ér;aﬁgdato:-c telhasznalasaval \ 1 ; \

Datum: 2019.08.15 13:06 AT
Készitette: Mik-lgazgatésag ‘ : (fn N
Méretarany:  1:1000 ™ 1
Koordinata: 779060.5, 310819.43 - 779250.48, 311066.19 _ M IS —_— LC
Megjegyzeés:
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7. szam( melléklet
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Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

& &
‘2 ,. : : . ‘g
© Borsed-Abavj-Zemphin Megyel Korminyhivatal Q
% 3525 Miskole Vologda u. 4. Pf, 196. %
B Nem hiteks tulajdoni lap - Szemle mésclat -
0
% Megrendelés s23m:30005/37978/2020 3
- | 2020.05.12 E
§ wswore 1.xeERiLET Seektor g
< Belterilet 11121/2 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet
mavelési dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 kat. jov
k.£ill
. Kivett parkolé M}

2. bejegyzd hatirozat: 52576/2008.05.08
Ingatlan-nyilvantartds dtalakitiaza a DAT forgalomba acdésdval.

L.RESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 37064/1991.04.05
jogeim: jogutédlis
jogallas: tulajdonos
aév: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC Varoshaz tér 8.
torzamzam: 15735605

idoni lap

2. bejegy:d hatiroz At, érkezémi idd: 62235/2010. J',l 25

Vezeték jog ,(

A UMN-314/2010. angaduy azama (18098) ms&.so:.crfx alallomin smémsac - DROTGEAR 35KV,
szdmi vezetdék az ingatlan tertiletébdl 163 nz\z’-t érint.

jogomult: \3* -
név: EMASZ HALOZATI KFT. torzmzzami 13 4495

cim 1 3525 MISKOLC Dézma Gydrgy utca ¥.

e

\
Nem hiteles

3. bejegysd hatarozat, érkezéai :.de 1330_[2011 0l.1l

Vezeték jog %
A VMM-295/2010. angedély mzama ( 8?6) rm.sézsox.cu alillomas FELSOZSOLCA-MISKOLC ESEAK 20kV.

azdmi vezeték az .Lngatllnv;:n letdbdl 212 m2-t érint.

jogomul t: ¥ g
névi EM{SZ HALOZATI KFT.\bérzaszimi 13804495
eim 1 3525 MISKOLC b?é' ‘Gyorgy utca 13.

]
4. bejegyzé hatarozat, irke,ayégx idé: 43523/2011.05.18
Veze ték jog
A VMN-96/201). engée
az ingatlan tt:ult‘t‘bél

‘x

L mzamd (18271) Miskole Kelet alillomam 2.m2. lUkV-om vezetékrends:zer
63 m2-t drint.
&

,s‘ Jo?\:\l’?l;ﬂ(sz Hi;.\ﬁZRTI KET. torzmmzam: 13804495 '§‘
‘B eim 4. SKOLC Dézua Gyorgy utca 13. '
g 3]
% Folytati a kivetkezd Japon %
£ g
5 i
g g
z i
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap : Nem hiteles tuljdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420200512102324zwbs ApBwkqqa-151635268-... 2020.05.12.






1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g 2
‘2 IR Yy B
© Borsod-AbawjZemphin Megyel Korminyhivatal Q
Egﬁ 3525 Miskole Vologda u. 4. 1. 196, Qldal: %’
B Nem hitekes tulajdoni lap - Szemle misolat =
w0
& Megrendelés $2dm:30005/37978/2020 %
:E 2020.05.12 E
. EEKEGE 3 g
§ rsore 1.xERizEr R &
Z Belterilet 11121/2 helyrajzi szam
Folytatds az 1520 laprdl
NLRESZ
5. bejegyzd hatirozat, érkazési idé: 69604/2012.12.18
Vazeték jog
A VMM-93742012. angadély szamid (21114) Miskole U, 4 kV-os 16.a:z.
teriiletébdl 149 m2-t érint. (FM. 1326/2012.).
jogomult:
név: EMASZ HALOZATI KFT. torzsszzam: 13804495
eim ¢ 3525 MISKOLC Dézma Gyorgy utca 13.
TULAYDONI LAP VEGE!
= g
=] [}
o =,
iy g
3 3
2 ‘ R
:E s :g
8 2
Z

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap : Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420200512102324zwbsApBwkqqa-151635268-... 2020.05. 12.






MIEO-Miskolci F6ldmérd Kit
Miskolc, Kazinczy u. 13. Miskolc I.keriilet . ysros

A munkavégzé neve ..
g belteriilet

Munkaszam: 03'000/ 2 0 1 9

S , , Adatszolgaltatas iktatészama:
VALTOZASI VAZRAJZ
a 11121/2 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasarol
Méretarany: 1:1000

Valtozas elbtt Valtozas utan
Helvraizi Alrészlet s Terulet Helvraizi Alrészlet & Tertlet
el I . c L | AK | YA — < .| AK Jegyzet
Szam |jel mv. &g S| ham szam fiell miv.4ag |=|ha.m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0] 11 14 15
1112172 |-| Kivett, parkolo | | 0.8692 | - |11121/3 |- |Kivett, parkolo| _ |0 4432 | -
Kivett, helyi
11121/4 et |-10.1125 | -
Kivett,
11121/5 | - | beépitetlen | |0 1351 | -
teriilet
Kivett, helyi
11121/6 et |- 101784 | -
Osszesen: | - -1 0.8692 | - . -10.8692 | -

A véltozas akaratunknak megfeleléen tértént:

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" A helyrajzi szédmozés és teriiletszamités helyes. Ez a zéradék a keltezést6l
szamitott egy évig hatalyos, késébbi felhasznalas elott a vézrajzot djra
zdaradékoltatni kell.

(/é)% _ MiskolC, 2019. ... RG o nap

..................................... Paradékold

Készitette: Molnar Krisztian

Ing.rend.min.sz.: 2032/2007 N . ) k,:'Hrh ING.FENE.MUN.SZ." ..o
MIFO-Miskolel Foldmérd Kft (kbrz. Th.)

3525 Miskolc, Kazinczy F. u. 13
Tel.: 06-48-416-031






‘3‘?—3

~

1111771

Temeté

Q'8

&N
=
<o
—
~—
Y
R

11110/10

Benzinkut

1111079






