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Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatanak 1/1 ardnyt tulajdonat képezi a Miskolcon, a
Nagyavas Alsosoron elhelyezkedd 12054 helyrajzi szama kivett vendéglé, udvar”
megnevezésti 725 m? nagysagl ingatlan, mely mar a mult szazad végén is ismert vendéglato
egység volt, ,,Bortanya” néven. Az ingatlan részét képez6 pince, orszdgos miiemléki védelem
alatt all. Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.

Az ingatlan Miskolcon, az Gigynevezett ,, Torténelmi Avas” teriiletén, kiilonleges pince terlilet
Ovezetben talalhato. Kornyezetében nagy szamban homokkébe vajt borospincék, vendéglato
egységek, valamint az avasi gétikus templom (a belvaros legrégibb épiilete) helyezkedik el. A
Bortanya borhaza kb. 500 éve épiilt, mely mogott harom pincedg indul a hegybe t6bb mint 50
méter hosszan. A borhaz melletti 01j épitményeket (a mai éttermet €s panzioteriiletet) a mult
szdazad ’80-as éveiben épitették. A minden igényt kielégitd borospince, étterem és
fels6kategorias panzi6 mai formajat 2008. évben nyerte el. Amig a vendéglaté egység
{izemelt, a borospince dgaiban mintegy 200 6 egyidejii kiszolgélasara volt lehetdség.

Miskolc Megyei Jogli Véaros Onkorményzaténak Miskolc Megyei Jogt Varos Epitési
Szabélyzatardl sz616 21/2004. (VIL6.) sz. rendelete (MESZ) alapjan Kpi jeld, kiilonleges
pincés Gvezeti zondba tartozd ingatlan Osszkdzmivel (elektromos aram, ivéviz, szennyviz,
csapadékviz, foldgaz és tavkozlési vezeték) ellatott.

A TOP-6.1.4.-15-MI11-2016-00005 azonositészama Torténelmi Avas turisztikai fejlesztése
cimli projekt keretében az ingatlan feldjitasra keriilt, latogatékodzpont, borozé-italbar,
kiilonterem (multifunkcios kozpont) keriilt kialakitasra kozel 60 Millio Ft Gsszegl eszkoz
beszerzéssel. A palyazatban elvallalt kotelezettségek korében a projekt lezarasat kovetden, a
fenntartasi id6szakban jelent6s terhek harulnak a tulajdonosra (vendéglato ipari tevékenység,
rendezvények lebonyolitasa évi minimum 4 alkalommal, kidllitasok megrendezése, illetve
jatékos, szabadidés programok lebonyolitdsa, koOzOsségformalds, kulturdlis egység
létrehozdsa, miivészeti programok megjelenitése, oktatdsi tevékenységet segitd illetve
kiszolgald tevékenység folytatdsa). A tulajdonos kdteles a létesitményt egész évben, de
legalabb az év 270 napjan nyitva tartani. A projekt teljes lezarasaig (varhaté befejezése 2021.
december 31.) az ingatlan konnyitett feltételekkel térténd atmeneti hasznositasa sziikséges és
indokolt.

Az ingatlan bérbeadassal torténé hasznositasara a Miskolc Holding Zrt. 2020. marcius 20-i
beadasi hataridével palyazatot irt ki Miskolc Megyei Jogl Varos Kozgytilésének a helyiségek
bérletérdl szol6 19/2011. (V.18.) énkormanyzati rendelete - a tovabbiakban: Rendelet - 6.§-a
szerinti, minimalisan 587.100,- Ft/ho+afa bérleti dij megjelolésével. A palyazati felhivasra
nem érkezett ajanlat.



A jelenlegi helyzetben nem valdsziniisithetd az ingatlan fenti bérleti dij mellett torténd
bérbeadésa, ugyanakkor a felujitott komplexum 4llaga hasznositas hidnyaban egyre romlik. A
palyaztatott helyiségek bérleti dijat a Rendelet 3.§ (7) bekezdése értelmében a Kozgytilés
Bizottsdga - piaci indokoltsag esetén - jogosult csikkenteni, az alap bérleti dij 30 %-aig.
Mindezek alapjan javaslom, hogy a Nagy Avas Als6 soron 1évd 12054 helyrajzi szamu
»Bortanya” ingatlan minimélisan pélyazathatd bérleti dija 30%-kal csokkentett Osszegben,
410 970 Ft/hé+afa dsszegben Keriiljon meghatarozasra.

I1. El6zmények

A koréabbi palyazat eredménytelen zarasa, valamint a fentebb véazoltak miatt a bérleti dij
csokkentése indokolt.

III. Varhaté szakmai hatasok

A hasznositéssal lehetévé valik, hogy a felujitott a komplexum allaga — mely hasznositas
hidnyaban egyre romlik — meg6rzésre keriiljon és az emblematikus ingatlan a véros jelentds
turisztikai, idegenforgalmi helyszine, tovabba lokalpatri6ta varosi rendezvények tere legyen.

IV. Varhaté gazdasagi hatasok

A hasznositassal egy jelenleg nem hasznositott ingatlanbél bevételként valos piaci bevétellel
szamolhat az Onkormanyzat. - ; ,

V. Kapcsolédasok

Jelen eléterjesztés kapcsolodik:
e anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény;
e Miskolc Megyei Jogu Véros Kozgytilésének az Onkormanyzat vagyonardl €s a
vagyongazdalkoddsérdl sz616 40/2012. (X11.15.) 6nkorményzati rendelete, és
e Miskolc Megyei Jogi Véros Onkormanyzatdnak a helyiségek bérletérél szolo

19/2011. (V.18.) rendelete.
VI. Javaslat a sajto tijékoztatasara

A sajté tajékoztatdsa indokolt.

Keérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztést megvitatni és a hatérozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2020. julius 06.

Veres Pal
polgérmester




Hatdrozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogl Véaros Onkorményzata Kozgylilésének Vérosgazdalkodasi- és
izemeltetési Bizottsiga megtérgyalta a ,Javaslat a Miskole, Avasi Bortanya
hasznositasara” cimi el6terjesztést €s a kovetkezé hatérozatot hozza:

Targy: Miskolc, Avasi Bortanya hasznositasa

1./ Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Vérosgazdalkodasi és -
tizemeltetési Bizottsiga a Miskolc Megyei Joglhi Varos Kozgyiilésének a helységek
bérletérdl sz616 19/2011. (V. 18.) Snkorményzati rendelet 3. § (7) bekezdése alapjan gy
dént, hogy a Miskolc Nagy Avas Alsé soron 1év8, 12054 hrsz-u , kivett vendégld, udvar”
megnevezésii, 725 m? nagysagy, ,,Bortanya”elnevezési ingatlan palyézat keretében torténd
bérbeadds utjan keriiljon hasznositisra a TOP-6.1.4.-15-M11-2016-00005 sz. projekt teljes
lezérasaig (a hatdlyos Tamogatasi Szerzédés alapjan ez varhatoan 2021. december 31.
napja) terjedd idétartamra, minimélisan 410 970 Ft/hé+afa bérleti dij meghatarozésa
mellett.

2./Miskolc Megyei Jogli Varos @n};orményzata Kozgyllésének Vérosgazdélkodasi és —
Uzemeltetési Bizottsdga utasitja a Miskolc Holding Zrt.-t a palyazati eljaras teljes korii
lefolytatdsara, és a bérleti jogviszony létesitésével kapcsolatos, a helyiségek bérletérol
sz016 19/2011. (V.18.) 6nkormanyzati rendelet szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Felelés: Bizottsag Elnoke

Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zrt.

Végrehajtdst feliigyeld osztily:  Vagyongazdalkodasi Osztaly

Hatarido: az 1. pont esetében: azonnal;
a 2. pont esetében: a hatdrozat meghozatalat kovetd 90
nap



