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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak 1/1 ardnyd tulajdonit képezi a Miskolc, Dedk tér
6. (Kelemen Didak utca 6.) szam alatti lakohdz pinceszintjén elhelyezkedd 2583/A/3 helyrajzi
szamu ,,mithely” megnevezésti 52 m® nagysagi ingatlan.

Az ingatlant magaba foglalé lakéépulet kulsé homlokzatai vakolathianyosak, tetszerkezete, teté
héjazata feldjitasra szorul. A tarsashazban lévé 3 db albetét koziil ket (a foldszinti és az emeleti
lakdsok) magintulajdonban vannak, az egyetlen pinceszinti ,,mihely” megnevezési albetét ill
Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban 256/1000-ed eszmei hinyaddal. Az
onallé albetét minden (ivéviz, szennyviz, foldgiz, elektromos dram) kézmicsatlakozassal
rendelkezik, feldjitandé miiszaki dllapotd. Nyildszar6i hagyomanyos fa szerkezetlek, falazatin a
vakolat tobb helyen levalt. A pinceszinti muhely a folyamatos palyaztatis ellenére évek 6ta liresen
all, bérbeadassal nem hasznosithat6. Tekintettel arra, hogy az épiilet miszaki allapota siirgGs
beavatkozast igényel, az ingatlanra vételi szandékat jelezte az épiilet egyik lakdsanak tulajdonosa.

A Miskole Holding Zxt.-4ltal elkészitett elézetes értékkalkulicié az ingatlan forgalmi értékét brutté
4.100.000,- Ft osszegben allapitotta meg.

Fentiek alapjin javaslom az ingatlan értékesitését.

Magyarorszdg Korminya 2020. mércius 11. napjatol a 40/2020. (I11.11.) Korm. rendelettel
veszelyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrfavédelemrdl és a hozzd kapcesol6do egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIIL torvény (a tovibbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselo-testilletének hatdskorét a polgirmester gyakorolja, tehit
Polgarmester Ur jogosult déntést hozni.

A fentiek alapjan javaslom Tisztelt Polgirmester Ur felé, hogy jaruljon hozzi a széban forgd
ingatlan értékesitéséhez nyilt versenyeztetési eljaras utjan az értékbecslésben meghatirozott
forgalmi értéket minimalarként alkalmazva. Sl
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Vargla Andrea Klara .,
alp olgé.trnes ter

Miskolc, 2020. 4prilis 4-



Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogi Vitos Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositdsirdl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan - az
alabbi dontést hozom:

Targy: a Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen Diddk u. 6.) szim alatti tirsashdz pinceszintjén
elhelyezkedd ,,mthely” elidegenitése

1:f

2.4

Miskole Megyei Joghi Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozzi
kapcsolédd egyes térvények modositisardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin — akként dénték, hogy a Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzata 1/1
ardnyt tulajdonaban allé 2583 /A /3 helyrajzi szamu, ,,miihely” megnevezésii, 52 m* nagysign,
természetben a 3525 Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen Didik utca 6.) szim alatti lakoépiilet
pinceszintjén talilhaté ingatlan keruljon értékesitésre, azzal, hogy az ingatlan minimalis
vételarat brutté 4.100.000,- Ft (3.228.346,- Ft + 871.654,- Ft AFA) Gsszegben, az ingatlan
értékesitésének modjat nyilt versenyeztetési eljirds lefolytatasaval hatirozom meg.
Amennyiben a versenyeztetési eljiris sikeres és az adasvételi szerzOdés a felek kozott
megkotésre keril, igy a Vevé az ingatlan vételarit a szerz6dés aldirisit kévets 15 napon belil
koteles megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi Igazgatosigit az elidegenités
teljes koril (az ajanlattételi felhivds hatdrozat szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljaras
lefolytatasit és az addsvételi szerz6dés alairasat is magaba foglal6) lebonyolitasara.

Felelbs: Polgarmester

Vé jtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdilkodasi
Igazgatosaga

Végrehajtast feliigyelS osztily: Vagyongazdalkodasi Osztily

Hatariddg: azonnal



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

i e Hatarozat
W-56Q ../ MHIGI-240-2/2020.

Miskolc Megyei Jogti Varos Polgirmestereként — a katasztrofavédelemr6l és a hozzi kapcsolodo
egyes torvények modositisirdl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan - az
alibbi déntést hozom:

Tatgy: a Miskole, Deik tér 6. (Kelemen Didik u. 6.) szam alatti tirsashaz pinceszintjén
elhelyezkedd ,,miihely” elidegenitése

1./ Miskole Megyei Jogi Varos Polgirmestercként — a katasztrofavédelemrSl és a hozzd

2./

kapcsolédé egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL t6rvény 46. § @
bekezdése alapjin — akként dontok, hogy a Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata 1/1
aranyt tulajdoniban 4116 2583/A /3 helyrajzi szamd, ,,mGhely” megnevezésii, 52 m* nagysagy,
természetben a 3525 Miskole, Dedk tér 6. (Kelemen Diddk utca 6.) szim alatti lakéépiilet
pinceszintjén talilhat6 ingatlan keriilion értékesitésre, azzal, hogy az ingatlan minimalis
vételarat brutté 4.100.000,- Ft (3.228.346,- Ft + 871.654,- F't AFA) osszegben, az ingatlan
értékesitésének modjat nyilt versenyeztetési eljards lefolytatisival hatirozom meg,
Amennyiben a versenyeztetési eljiris sikeres és az adisvételi szerzodés a felek kozott
megkétésre kerill, gy a Vevé az ingatlan vételdrit a szerz6dés alairdsit kvets 15 napon belil
koteles megfizetni.

Felhatalmazom a Miskolc Holding Zzt. Ingatlangazdilkodasi Igazgatosagit az elidegenités
telies kot (az ajanlattételi felhivas hatarozat szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljards
lefolytatasat és az addsvételi szerz6dés aldirisit is magaba foglald) lebonyolitasara.

FelelGs: Polgirmester

Végrehajtasért felelGs: - Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdéilkodasi
' Igazgatosaga

Végrehajtast feliigyelS osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly
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Miskolec Holding Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki Ellendrzési
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mithely

FORGALMI ERTEKBECSLESE

MEGBIZ0: Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

3525 Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése
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1. Bevezetés
1.1 Megbizis tiargya 3525 Miskole, Deak tér 6.

Hrsz: 2583/A/3
alatti mtihely

1.2 Ertékbecslés célja Piaci forgalmi érték megéllapitasa, tulajdonosi déntés
alatamasztd dokumentumalként.

1.3 Helyszini szemle
- Helyszini szemle idépontja: 2018. december 5.
- Helyszini szemlén részt vettek:  Hamvai Emese ingatlan vagyonértékelési munkatérs

1.4 Felhasznalt adatok, informaciok
- Tulajdoni lap

- Térképmasolat

- Adasvételen alapulé sajat adatbazis

1.5 Alkalmazott értékelési modszerek

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

A megtortént, konkrét €s ismert adds-vételi tigyletek 4rainak a vizsgalt esetre valé
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.
" Piaci 6sszehasonlité modszer £6 lépései: ~
1. Az alaphalmaz kivalasztisa

2. Az sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

3. Fajlagos alapérték meghatarozésa

4. Ertékmédosité tényezok elemzése

5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Ertékelés soran kiemelten vettem figyelembe a fontosabb értékmédositd tényezbket:

- A vagyonelem elhelyezkedését, kbmyezetét,

- A vagyonelem allapotat, méretét, és hasznossagat.

- Hasonl6 vagyontérgyak id6ben eltér6 értékesitésébodl adodé pozitiv, illetve negativ médositd
hatasait.

- A vagyon infrastrukturilis ellatottsagat

Fa 2

Hozamszimitason alapulé értékelési médszer

A jévedelem-megkézelités, a vagyontéargy értékét azon nett6 bevételek tokésitésére alapozza,
amelyek egy adott iddpontban, a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy
vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna. M4s vonatkoz4sban a hozamszamftason alapulé
értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok
kiilonbségéb6l (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szdrmaz6 tiszta jovedelmek
jelenértéke.

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szama ingatlan forgalmi
ériekbecslése



2.1 Ingatlan-nyilvantartaisi adatok

Tulajdoni lap kelte:
Helyrajzi szama:
Cime:
Megnevezése:
Térsashaz:
Teriilete:

Tulajdonos:

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Terhek:

Eenl =3 W

Tulajdoni lap III. rész:

Széljegy:

3525 Miskole, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi

2. Ingatlan ismertetése

2018.11.22

2583/A/3

3525 Miskolc, Dedk tér 6.

miihely

igen

52 m2

1/1 tulajdoni hanyad aranyban
Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
eredeti felvétel

ninecs i
Nem tartal;i'li;z bejegyzést :

nincs

értékbecslése



2.2 Ingatlan kérnyczeténck ismertetése

Az ingatlan Miskole belvdrosdban, a Dedk Ferenc tér 6 szam alatt talalhatdé. A
kérnyezetében intézmények, iskola, postahivatal, és templomok talalhatéak. Az ingatlan
egeszének megkozelitése kivald. Parkoldsi lehetdség az ingatlan elétt, az utcaban
megoldott. A tomegkézlekedési kapesolat j6, 200 méteren beliil elérhetéek a
buszmegallok, ahonnan a véros kiilonbdz6 pontjai megkozelithetbek. A kornyék
gondozott, viragos pihe6 parkok és kézosségi terek is taldlhatéak a kozelben.

2.3 Az ingatlan telkének ismertetése

A vizsgélt ingatlan telke kozel szabélyos téglalap alakd, 255 m2 nagysdgt, tarsashézi
kozos tulajdon. A domborzati viszonyokat tekintve sik fekvésii. A telek teriilete fiivesitett,
t6bb fa, és cserje talélhato rajta. Az épiilet - amelyben az értékelend6 ingatlan tal4lhato - 3
albetétbdl all, amelyek két lakést és egy mithelyt foglal magaban.

2.4 Kozmiivek ismertetése - v
Elektromos ellétés: _ 230 V, egyedi mérééraval rendelkezik _

Viz: kdzmiihalozatos, sajat hidegvizmérd éraval rendelkezik
Csatornahalézat: k6zmiihaldzatba bekotve

Gazellatas: epliletbe bekdtve

Flités: konvektor

Meleg viz: fali fiité

Epiilet koriili vizelvezetés:  megoldott, kézmiihalézatba vezetve

Egyéb ellatottsdg: telefon, internet, kabel TV lehet6ség

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didék u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



2.5 Az ingatlan ismertetése

A mithely a Dedk tér 6. szam alatti tdrsashaz alagsoraban taldthatd, 52 m2 nagysdgl, iroda,
miihely, kozlekedd, iigyfélfogadé és WC helyiségekbdl dll. Az ingatlan Gsszkdzmiives,

komfortos.

a padléburkolat simitott beton, mozaik és hajopadlo. A hajopadlé elkorhadt, t6bb helyen
megrongalodott. A falburkolatok szennyezettek, tébb helyen egy kordbbi csitirés miatt felazés
nyomai lathaték. Kiilsé szemrevételezése alapjan megdllapithatd, hogy az ingatlan gyenge
miiszaki és esztétikai allapotban van.

Szintek szdma:
Alapozas:
Falazatok:
Vilaszfalak:
Fédémek:

Tetbzet:
Talajnedvesség elleni szigetelés:
Homlokzat burkolata:
Kiilsé nyilészép&k:
Bels6 nyildszardk:
Koézmiivesitettség:
Filités
Melegviz-ellats:
Szellbzés:
Belmagassag:

Epités ideje:
Felujitas:

Alaprajzi dtalakitdsi lehet6ségek:
Statikai problémékra utalé jelek:

Vizszigetelési problémak:
Hészigetelési problémék:
Homlokzat allapota:
Badogos szerkezetek:

Tet6 éllapota: -

Elektromos haldzat édllapota:

Gépészeti vezetékek allapota:

alagsor + foldszint + emelet

sdvalap, falazott vegyes tégla és ko

nagyméretii tégla

nagymeéretii tégla

kisizbensd: acélgerendak kozo6tt poroszsiiveg boltozat
zarofodém: fa boritott

félnyeregtetd

van

szinezett kdpor

faszerkezetii i wy
faszerkezetii teli és iiveges kivitelezésii
Bsszkbzmiives

konvektor

fali vizmelegitd

természetes fiton

2,65m

1940

Teherhord¢ szerkezet megbontdsa nélkiil lehetséges.
nem lathaté

nem lathato

nem lathat6

atlagos

atlagos

ﬁtlégos

felijitando

feltjitandé

3525 Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Szerelvények berendezések: -

Padldburkolatok dllapota: feldjitanda, cserére szorul
Belsd falburkolatok allapota: feltjitasra szorul
Homlokzati nyildszarok: feltjitasra, cserére szorul
Megjegyzés: -

Ingatlan miiszaki dllapota: gyenge miiszaki allapota

A lakés kedvezétlen tulajdonséagai:

Jogi szempontok: Az ingatlan a csatolt dokumentumok tantsaga szerint
rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés
soran tehermentesként kezeltem.

2.6 Teriiletkimutatas

Miiszaki leirds szerint Alanteriilet 1,90 m::l RO, U 1 . Hasznos
megnevezett helyiségek ApERTEEy m:)i{:] PRI TR PR alapteriilet
(m2) (m2) (m2)
iroda 10,15 10,15 simitott beton festett fal 100% 10,15
mithely 27,6 27,60 hajépadlo festett fal 100% 27.60
kizlekedd 24 2.40 mozaik festett fal 100% 240
iigyfélfogads .|~ 94 9:40 . | simitott beton | festett fal 100% 940
we 21 2,10 mozik | TP | 00n 2,10
diszperzios
Osszes alapt: 51,65 Hasznos alapteriilet 6sszesen: 51,65
Hasznos alapteriilet sszesen kerekitve: 52 m"

3. Ertékmegallapitss

Az ingatlan értékelése helyszini bejaras, szemrevételezés alapjan tértént. Megbontésos
vizsgélatokat, statikai és diagnosztikai méréseket, szamitdsokat nem végeztiink, igy az
esetlegesen fenndllo, de megtekintés alapjén nem észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért (pl.
rejtett szerkezeti hibakért, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenlétéért, stb.) feleldsséget nem
véllalunk. A szakvéleményben szereplé értékek megallapitdsa realizalédott, valds
dsszehasonlité adatok és a szakmai tapasztalataim alapjén torténtek.

Munkénk sorén a hazai jogszabalyi kérnyezetnek, valamint a hazai és nemzetkdzi

sztenderdeknek megfeleld, legfrissebb szakmai eldirdsokat igyekeztiink betartani, és
alkalmazni. fievmint:

25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet, 1997, évi XXX.torvény, 1997.
évi LXXVIIL torvény, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabélyai (Red Book 6.kiad4s 2010. 4prilis), TEGOVA
(The Group of European Valuers' Association) ingatlanértékelési ajanlésai, IVSC (International
Valuation Standards Council) IVS 2010.

Az értékelésnél figyelembevett f6bb szempontok: - miiszaki 4llapot, - hasznélhatéség, - piaci
kérnyezet, - kszmiivesitettség, - telepiilésen beliil val6 elhelyezkedés, - megkozelithetéség, -
épités ideje, - szerkezeti anyagok, - adott teriileten a piaci kereslet, kinélat, azaz eladhatosag.

3525 Miskole, Dedk tér 6. (Kelemen Didék u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szam ingatlan forgalmi értékbecslése



3.1 Piaci dsszehasonlito adatol elemzése

I Il 1 v v Vi
Adat lorrdsa Ertékelt ingatlan| ingatlantajolo, Jingatlantajolo.h|ingatlantajole.h | ingatlan.com | ingatlan.com
Poslai irdnyitdszam 3525 3523 3525 3523 3319 3523
Telepillés neve Miskole Miskolc Miskole Miskole Miskolc Miskolc
ol o : \ A rtus 20| . ;
Utca/Mt/iér Deak tér 6. Belviros Viroshdz tér | Széchenyi u. ugus;? - Széchenyi u.
Hazszam/hrsz 2583/A/3
Az ingatlan tpusa miihely fizlet tizlet iizlet iizlet iizlet
Alapteriilete (m2) 52 78 55 4] 67 86
Eladési ar 11 500 000 £ 000 000 7990 000 7 300 000 9 800 000
Lrtékesités/hirdetés éve 2018 2018 2018 2018 2018
Alv'véltozés korrekcid 10% 10% 10% 10% 10%
/hirdetés
Alapterillet korrekcio 5% 0% -5% 5% 3%
Ingatlan miiszaki allapota -10% -10% -10% -10% -10%
Osszes %-os korrekcié: -15% -20% -25% -15% -15%
Jelen dr Ft 9 780 750 6 480 000 6 148 305 6208650 8334900
Fajlagos alapterilleti 4r 142 135 147 436 145 455 194 878 108 955 113 953
Korrigalt faiiagps ar 116 551 125 394 117 818 149 959 92 666 96 917
Komyezeti index(a)* 5,0 5,0 5,0 5,0 3,0 35
Elhelyezkedési index(b)* 1,5 5,0 5,0 5,0 35 4,04
Infrastruktira index(c)* 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Mindségi index(d)* 1,5 5.0 5.0 45 4,5 5,0|
Kor index(e)* 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Index* korrekcidk %-ban (A): | 92,80% 98.40% 98,40% 98,00% 95,20% 96,40%
Index korrekcick atlaga %-ban (B). 97.28%
index korrekcid médosité (C): A/B 0,93] A A%
Index korrekcidval 2
mddositott fajlagos 4r: el 10523
Ozsz nettd alapteriilet: me 52
Az ingatlan b.értéke 5757 596
] Az ingatlan becsitlt forgalmi értéke kerekitéssel: 5 800 000 Ft |

Tekintettel az ingatlan funkcidjdra, az becsillt forgalmi értékének tovabbi 30%-kal cstikkentése indokolt

Az ingatlan végsé becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 4 100 000 Ft

- Arvéltozés korrekcié: A hirdetésbdl szolgalé adatforras fajlagos 4ra -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Panelprogram korrekcié: Panelprogramban részt nem vett lakdsok fajlagos 4ra -10%-kal cstkkentésre
- Alapteriilet korrekcid: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos 4ra -5%-al cstkkentésre-, a nagyobb
teritlet(i ingatlané +5%-al novelésre keriilt.

Index korrekecidk alkalmazasanak magyarazata'

Index korrekcidkban az értékelt és az dsszehasonlito ingatlanok, a telepiilésen. valé elhelyezkedésébél,
Index korrekcidk szamitasi képlete (A):

A = 100%-(4%-(4%/5)*a)-(4%-(4%/5)*b)-(4%-(4%/5)*C)-(4%-(4%/5)*d)-(4%-(4%/5)*¢)
Index korrekeiék szimitdsi képlete (B):

Index korrekeiékbol ad6dé médositod tényezd szamitisi képlete (C):

B = (IHIHVHVHV)/S

C= A (értékelt ingatlan)/B3

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslese



3.2 Hozamelvii értékelés

— Fajlagos Korrekeidl*: Maédositott
Cim Méret: ) s bérleti dij: fajlagos bérleti
U Ft/m2 L I dij: Ft/ m2
Miskole, Szinva utca § . : 2
(ingatlan.com) 65 | m 21 000 Ft 323 Ft -10% 0% 291 Ft
Miskolc, Kiss tAbornok u 5
(ingatlan.com) 90 |m 70 000 Ft 778 Ft -10% 0% 700 Ft
Miskolc, Jozsef Attila 5
(ofogas.hu) 220 | m 220 000 Ft 1 000 Ft -10% 0% 900 Ft
[igkole, 500 | m®| 300000 Ft 600 F 0 9 540 F
(ingatlan.com) m t o -10% 0% :
Miskole, Szentpéteri k
ISKOTG, STBMPEEL XA | 950 | m2| 125 000 Ft S00Ft|  -10%| 0% 450 Ft
(jofogas.hu)
Fajlagos bérleti dijak dtlaga: 720 Ft

*Korrekei6: 1. kinalati 4r: -10%.

Kiadhaté alapteriilet 6sszesen: 52,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: 720 |Ft/m2

Havi bérleti dij: 37 450(Ft/hé

Eves bérleti dij: 449 400|Fi/év

Begylijtési veszteség: 8%

: " begyiijtési veszieséggel
Vérhat6 éves bevétel: 413 448 Ft o ey
Kezelési koltség 8%

Kezelési koltség éves dija: 35952 Ft

begylijtési és kezelési
Netto éves drbevétel; 377 496 Ft kéltséggel cstikkentett

éves arbevétel

Direkt tokésitési rata: 9%
Becsiilt piaci érték: 4 194 400
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK 4190 000 Ft
(tizezer Ft-ra kerekitve):

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése




4, Ertéktandsitvany

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalisa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése mithely
Ingatlan cime és azonositdsa 3525
Telepiilés Miskole,

Utca, hazszam

Deik tér 6. (Kelemen Didék u. 6.)

Hrsz:

2583/A/3

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogti Varos
Onkormanyzata

Cime

3525 Miskole, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni lap I1I. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy nincs

Ertékelt jog _ tulajdonjog

Ertékelés célja " ’ Ertékesités ’
Ingatlan leirasa:

Ingatlan mérete 52 m2

Megkézelithetbség aszfaltozott ut felol
Kozmtiellatottsag bsszkdzmiives
Felépitmény épitési ideje 1940

Felépitmény felujitasi ideje -

Felépitmények szdma 1

Feleépitmények allapota gyenge miszaki allapott
Felépitmény netté redukalt teriilete 52 m2

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didék u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi

értékbecslése




Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkeio miihely

Legjobb/legelénydsebb/leggazdasagosabb hasznalat |miihely, raktar .

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasakor a piaci 8sszehasonlité adatok alapjan térténd
szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozott a legpontosabb értéket
ezen szamitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonld ingatlanok forgalma és kindlata
kézepesnek mondhato a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizésban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes
részeinek, illetve adatainak szdvegkdrnyezeten kiviili felhasznalésa, illetve publikalasa
kizarolag a Megbizé és a Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett. Az értékbecslés a
berendezési targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Brtékelési mad Pulai?:l fiss.zel}aSOPllté adatok alapjan
torténd eértékelés

~ |Hosszitavu értekallosag kockazata : kozepes

" |Figyelembe vett értékesitési idtartam 180 - 360 nap i
Ertékelés érvényessége 3 hénap
Helyszini szemle idépontja 2018. december 5.
Ingatlan mcgftllapltott értéke (igény-, per-, bérlé és 4100 000 Ft
tehermentes dllapotban,)

azaz

Négymillié-egyszizezer forint

(amely a felszdmitandd dfa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2019. janius 21.
b )
SRR
Ertékbecsld: Hamvai Emese

Nyilvéantartasi szam: 2/2019

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése
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3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi sz&mu ingatlan forgalmi
értékbecslése



2. szamt melléklet

Telepiilés térkép

“patics

i

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



3. szamu melléklet

Digitalis helyszinrajz
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Kapzining _l]él‘.fi::pn', ofek 16Tiaszan nsﬂﬁF' S8 Sl e

< R e o o)
Datum: 2019.06.20 13:42 AT
Készitette: Miskolc GISPAN Felhd (': .m"r";\-\
Méretarany: 1:1000 | o MI SKhLC
Koordinata: 779152, 308122.21 - 779341.97, 308368.98 -..,_,,..__-5__"-..\
Megjegyzés:

3525 Miskole, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



4. szami melléklet

Datum: 2019.06.20 13:45 AT
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé : (:' O"’ f*’;}_\
Méretarany:  1:1000 . . M ISK N\ LC
Koordinata:  779195.08, 308156.06 - 779385.06, 308402.83 e
Megjegyzeés:

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



5. szamu meliéklet
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3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
ertékbecslése



6. szamu melléklet

helyiség

helyiség

helyiség

3525 Miskolc, Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szam( ingatlan forgalmi
értékbecslése



helyiség

Kills® kép | kills& kép

3525 Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen Didak u. 6.), Hrsz: 2583/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékbecslése



MISKOLC HOLDING Zrt.

Beruhazasi és Miszaki ellendrzési Igazgatosag
Beruhazasi és Miiszaki Fémérndkség

3530 Miskole, Széchenyi u. 107.

*

L;ﬂ MiskolcHolding

ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT.
Iktatoszam: MH-BM-17-0/2020

3525 Miskole, Deak tér 6.
(Kelemen Didak u. 6.)

Hrsz.: 2583/A/3

miihely

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK
aktualizalasa

MEGBfZO: Miskolc Megyei Jogt Véros Onkorményzata
3525 Miskole, Véroshaz tér 8.



Ingatlanértékbecsloi nyilatkozat

A Miskole Megyei Jogii Véros Onkormanyzaténak (3525 Miskole, Varoshaz tér 8. )
megbizasabol, az altalunk 2019. junius 21-én elkészitett 3525 Miskolc, Dedk tér 6. (Kelemen
Didak u. 6.) 2583/A/3 helyrajzi szamt ingatlanokrol késziilt értékbecslést 2020. januér 16-4n
feliilvizsgaltuk.

Az elézményi felméréshez képest jelent6sebb valtozas nem tortént az ingatlanon, vagy annak
szlik kdrnyezetében. Az elmult id6szakban ugyan pozitiv irinyban mozdultak el az
ingatlandrak, de ez még jelentdsen nem befolyasolta jelen ingatlan piaci értékét. Az akkor
megéllapitott forgalmi érték jelenleg is reélis. Jelen értékigazolas a 2019. jinius 21-én készitett
értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazolasra
is hatalyosak.

Fentieket figyelembe véve, az ingatlan iires, megtisztitott allapotban, igény-, per és
tehermentesen:

s 4.100.000.- Ft, azaz Négymilli6-egyszazezer forint

piaci értékét a mai nappal aktualisnak taldlom, és az értékbecslés érvényességi idejét tovabbi 90
(kilencven) napban hatirozom meg.

Miskole, 2020. januar 16. N
b TR A
(| iu.J;}..A JITTION VR TE) P
Hamvai Emese
ingatlan vagyonértékel6 munkatars
Nyilvéantartdsi szam: 2/2019



4. Ertéktanisitvany

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglaliasa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése mithely
Ingatlan cime és azonositdsa 3323
Telepiilés Miskole,

Utca, hazszam

Deak tér 6. (Kelemen Didak u. 6.)

Hrsz:

2583/A/3

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata

Cime 3525 Miskole, Véroshaz tér 8.
Tulajdoni lap III. bejegyzés Nem tartalmaz bejegyzést
Ingatlan nyilvantartasi megjegyzeés, széljegy = [nincs

Ertékelt jog o “" ltulajdonjog o ’
Ertékelés célja Ertékesités

Ingatlan leirasa:

Ingatlan mérete 52 m2

Megkozelithetbség aszfaltozott ut feldl
Koézmiellatottsag Osszkdzmiives

Felépitmény épitési ideje 1940

Felépitmény feltjitasi ideje -

Felépitmények szama 1




Felépitmények allapota

gyenge miiszaki allapotu

Felépitmény nett6 redukalt teriilete 52 m2
Hasznosithatosag:
Jelenlegi funkcid miihely

Legjobb/legelénytsebb/leggazdasagosabb
hasznalat

miihely, raktar

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasakor a piaci §sszehasonlité adatok alapjan tort€nd
szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozott a legpontosabb értéket
ezen szamitas alapjan kapjuk. Térgyi ingatlan és ehhez hasonld ingatlanok forgalma és kinalata
kozepesnek mondhaté a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes
részeinek, illetve adatainak szovegkérnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikaldsa kizar6lag
a Megbiz6 és a Megbizott egyiittes hozzajarulasdval megengedett. Az értékbecslés a berendezési
targyak értékét nem tartalmazza. Jelen ertekbecslés egy pcldanyban késziilt.

FE )

Ertékelési méd

Piaci 6sszehasonlito adatok alapjan 1,ﬂrtent5
értékelés

Hossztavi értékallosag kockazata kézepes
Figyelembe vett értékesitési id6tartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényesseége 3 hénap

Helyszini szemle idépontja

2018. december 5.

Ingatlan megallapitott értéke (igény-, per-,

bérlé és tehermentes allapotban,)

4 100 000 Ft

AzZaz

Négymillié-egyszazezer forint
(amely a felszamitando afa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2020. januar 16.

b

Ertékbecsl6:
Nyilvantartasi szam: 2/2019
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Hamvai Emese




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Miskolel Jirdsi Hivatal
4525 Miskole Vologdau. 4. Ff 196 Oldals

Nem hitelaz tulajdoni lap - Szemle masalt
Megrendelés s2dm: 30005/115642/2020
2020.02.04

MISKOLC I.KERUIET
Beltarilet 2FB3/A/3 helyrajzi szim

3501 MISKOLC I.KERULET Dedk tér 6. pinceszint. "felilvizmgalat alatt”

LRESEZ
1. Az egyéb 8ndllé ingatlan adatai.
megrnevezds tariillet ozobak mzama amzmai hinyad
m2 egénz/Eél
mihely 52 u o 256 /1000

Ba jagyz8 hativozat: 999957/1996.01 .08

2. bajagyzd hatdrozat: 93140/1995.02.28

Tarsashdz
Az 8nallé ingatlanhez tarte=znak az ala pité okiratban mghnhn,%helyinig-k.

O.RESZ

-

. tulajdeni hanyad: 1/1 g
bajegyzé hatiarozat, érkezési idd: 93140/1995.02.28

jegeim: aracati Felvétel

jegdllds: tulajdonom %
adv: MISHOLC MEGYEI JOGO VAROS SUKORMANYZATA %
cim: 3525 MISKOLC Viremhdz tér 2. 4
torzamzam 15735605 m

— - m.ntm"-
WEM TARTAL EGYZEST
m@mvﬁun
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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