Kivonat Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyililése
2004. december 9-iki tilésének jeqyz6konyvébol

X-259/60.686/2004.sz. HATAROZAT:

Tarqgy: Helyiségek bérletérél szélé6 rendelet-médositassal
osszefiigg6 feladatok

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyllése megtargyalta ,a helyiségek
bérletérdl szélé 70/2003. (XI1.23.) sz. rendelet moédositasara” targyu
elbterjesztést és a rendelet modositassal Osszefuggd feladatok
egységes rendszerben torténd végrehajtasa érdekében a kovetkezd
hatarozatot hozza:

1.) Szukségesnek itéli a rendelet végrehajtasanak széleskord, nyilt
kommunikacidjat és koordinaciojat, és utasitja a MIK Rt-t az ezzel
kapcsolatos feladatok elvégzésére.

Felelds: Polgarmester
Koézremikodik: MIK Rt.
Hataridé: azonnal

2.) A rendelet végrehajtasa érdekében az alabbiakban részletezett
eléterjesztést elfogadja, és utasita a MIK Rt-t a feladatok
tovabbiakban részletezettek szerinti végrehajtasara.

. A helyiséggazdalkodas rendszerének modositasi utemterve
és feladatai

Minden nem lakascélu, az I-ll dvezetben talalhaté bérlemény
szerz6dését fel kell mondani a bérl6kkel kotott konkrét
szerz6désekben és a hatalyos jogszabalyokban biztositott
lehet6 legrovidebb hataridon bellul, de leghamarabb 2005.
januar 1-i hatallyal.

- Minden nem lakascélu, az I-ll dvezetben talalhaté bérlemény
érvényben |évd szerz6déses bérleti dijanak a piaci dijak
elérését célzé emelésére keruljon sor 2005. januar 1-vel.

- Azon Dbérl6kkel, akikkel kapcsolatban a jelen hatarozat
végrehajtasat érintéen peres, vagy végrehajtasi eljarasra kerdl
sor, az eljaras lezarasaig - mivel tisztazatlan jogi helyzet nem
alapozhat meg U] szerz6déses jogviszonyt - nem kothetd
szerzddés illetve nem fogadhaté palyazati részvétellk.

- A 2005. junius 30.-ig nem szerz6d6 bérlemények bérlbivel
szemben meg kell inditani a kiuritési hatarnapra vonatkozo
kiuritési birosagi eljarasokat.



1.)

2)

3.)

Ovezetenkénti bérleti dijak

A 2005. januar 01. napjatdl a 2005. junius 30-ig tartd atmeneti
id6szakban szerz6désekben alkalmazando, illetve a késdbbi
palyaztatas soran alkalmazandd indulé netté bérleti dijakat a
kovetkezbkben ismertetett szamitasi metodika szerint kell
megallapitani, amennyiben az bérleti dij emelkedést
eredmeényez.

A dijak értékallosaganak elérése érdekében valamennyi
bérbeadd felé fennalld dij és koltség évenkénti 10%-os
egyszeri emelésére kerul sor, melynek idépontja minden év
januar 1. napja. Elsé dijemelés idépontja 2006. januar 01.

Az I-ll. 6vezetbe tartozé bérlemények dijszamitasanak
maddja

A bérbevett alaptertlet kiszamitasa:
AT=F+Gx0,7+BPx0,3+BRx0,5+FTx0,1+Kx0,4

Jelmagyarazat, és alkalmazott szorzok:

- Alapterulet: AT

- Férendeltetési helyiség: F  szorzo: 1

- Galéria: G szorz6: 0,7

- Bérleménybdl nyilé pince: BP szorzé: 0,3

- Bérleménybdl nyil6 raktar: BR szorzé: 0,5

- Foldterdlet: FT szorzé: 0,1

- Onallo vitrin, kirakat: K szorzo: 0,4

A bérleti dij (BD) kiszamitasa mikodd bérlemény esetén:
BD=ATxAXxOXxHxXxVx(M+P+1+Ny+1)

A Dbérleti dij kiszamitasa onkormanyzati rendeletben vagy
hatarozatban kedvezményben részesitett kozhasznu feladatot
ellatd szervezet bérleménye esetén:

BD=(ATXxAXxO xHXxVx(M+P +1+Ny+1)) x KE

- Kedvezmény kozhasznu szervezetnek KE  szorzo: 0 —
tél 1-ig



Jelmagyarazat:

FOUTCAI ELHELYEZKEDES SZERINTI ALAPDIJ: ,,A”

- |. szakasz ( Varoshaz tér — Déryné utcaig ): 30 000 Ft/m2/év
- Il. szakasz ( Déryné utca — Szemere utcaig ): 40 000 Ft/m2/év
- lll. szakasz ( Szemere utca — Centrum Aruhazig ):45 000 Ft/m2/év
- IV. szakasz ( Centrum Aruhaz — Ady Gt ): 55 000 Ft/m2/év

A HELYISEG OVEZETI ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZO: ,,0”

Csokkent6 tényez6k és szorzok:
- |. bvezet: 1
- |I. 6vezet: 0,7

A HELYISEG HORIZONTALIS ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZO: ,,H”

Csokkentd tényez6k és szorzok:

- Utcai homlokzatrdl nyild helyiségek: 1
- Kapualjban, lépcsdéhazban, belsé udvarbdl nyilé: 0,7

A HELYISEG VERTIKALIS ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZ: ,V”
Csokkent6 tényez6k és szorzok:

- Foldszinti: 1
- Emeleti, pinceszinti, garazs: 0,7

Az UZLET MINOGSEGE SZERINTI MODOSITO TENYEZOK: ,,M”

Min&ségi kategdriak és mddositd tényezdk:

- ,A” kategoria ( eurdpai nivéju, tamogatott ): -0,3
- ,B” kategoria ( elfogadott ): 0
- ,C” kategodria ( kevésseé elfogadott ): +0,4

A bérlemények minéségi kategdriakba sorolasanal 2005. januar 01.-tél
az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a.) Az uzlet homlokzati és portal megjelenése

LA’ Kkategoria: az épllethez illeszkeddé mikroarchitekturaju,
kiemelked6 mindseégl portal és reklamfeluletek
kialakitasa, fenntartdsa, min6ségi, tervezett és
szervezett kirakat, eurdpai szinti modern
fénytechnika.



,B” kategodria:

,C” kategoria:

az épulethez illeszked6 mikroarchitekturaju
portal és reklamfellletek kialakitasa, gyenge
minéségben felujitva és karbantartva, vagy
esztétikus karbantartott homlokzati megjelenés,
de az épulet mikroarchitekturajahoz nem
illeszkedd kialakitas, minOségi, tervezett és
szervezett kirakat.

az A’ és ,B” kategdriatol eltér6 egyéb
megjelenés.

b.) Az lzlet bels6 kialakitdsanak minésége

,A” kategoria:

,B” kategoria:

,C” kategoria:

igényes és az eépulet bels6 karakteréhez
illeszkedd belsé épitészeti megoldasok, magas
minéségl beépitett anyagok, polc és kinalo
rendszerek, fénytechnika, szellds és rendezett
belsd 6sszkeép.

Ujszerl polc és kinalé rendszerek, szell6s,
rendezett belsé dsszkép.

az A’ és ,B” kategdriatol eltér6 egyéb
megjelenés.

c.) Az uzletben forgalmazott termékek mindsége (Szakmai
gazdasagi érdekképviselet véleményezése mellett)

,A” kategoéria:

,B kategoria:

,C” kategoria:

kiemelked6 markak, mindségi szolgaltatasok,
minimum 80 %-0s aranya az Uzlet kinalataban.

kiemelked6 markak, mindségi szolgaltatasok,
minimum 50 %-o0s, vagy elfogadhaté markak,
szolgaltatasok minimum 80 %-os aranya az uzlet
kinalataban.

az ,A” és ,B” kategoriatdl eltéré egyéb kinalat.

Minden bérlemény legkésébb 2005. januar 31-ig besorolasra kerdl
A,B,C min6ségi kategdriaba harom szempont szerint. A bérlemény
tényleges mindsitését ugy kell megallapitani, hogy az nem lehet
magasabb, mint barmely szempont szerint elnyert legalacsonyabb
kategoria. igy példaul ,A,A,C’ besorolas esetén a bérlemény
Osszesitett besorolasa: ,C”.

Bérl6 a bérlemény homlokzati felujitasa esetén a meghatarozott bérleti
dijon felll ,9.000 Ft/m?/év x H x V" Gsszegl bérleti dij kiegészitést is

koteles medfizetni.



Amennyiben a bérl6 vallalja és teljesiti a homlokzat felljitasa
bérleményre jutd koltségeinek legkés6bb a homlokzati felujitas
befejezéséig egy Osszegben torténd megfizetését, ugy mentesil a
bérleti dij kiegészités megfizetésének terhe aldl.

A minéségi kategoriavaltozas lehetéségei:

A bérl6 a bérbeadd altal jovahagyott és az illetékes hatdésagok
altal engedélyezett, kategoriavaltast eredményezé mindség javitd
beruhazast, valtoztatast hajt végre (besorolas javitas).

A bérbeadd minden év junius honapjaban szakeérték altal ujra
besoroltatia a  bérleményeket pillanatnyi  allapotuknak
megfelel6en, mely kdzzétételre kerul.

Az évenkénti mindség felllvizsgalat alapjan a bérlemény
megtarthatja eredeti besorolasat, ha allagromlas nem torténik.
(Kovetkez6 mindsités 2006. junius)

A targyévet kovetd év januar 01.-vel automatikusan a dijtabla
szerinti Uj besorolasi dijat kell megfizetni abban az esetben, ha a
besorolas romlott és a besorolas romlas megallapitasat kovetd
december 31-ig elfogadott mindség javitd beruhazas nem
tortéenik.

A minGség javitas és az ebbdl kovetkezd kategoriavaltas
szandékat a bérlé barmikor bejelentheti bérbeadé felé.

Az engedélyeztetett és elfogadott beruhazasok elvart minéségben
tortén6 atadasakor a bérlemény dijtétele a kovetkez6 honap elsé
napjaval az uj minéségi kategorianak megfeleld dijtételre valtozik.

TAMOGATOTT PROFILHOZ ILLESZKEDES: ,,P”

Kategoriak és modositd tényezdk, ha az Uzleti profilba es6é termékek

aranya minimum 80%:

Preferalt profilok (Csak ,A” minéségi kategdria esetén érvényesithetd)
— 20%-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok (P = -0,2):

Gydgyszertar

Koényvesbolt

Viragbolt

Min6seégi vendéglatas: étterem, cukraszda, gyorsétkeztetd,
kavéhaz, tedzo

Kulturalis intézmények (szinhaz, filharmonia) (1. szakaszban)
Utazasi iroda (l. szakaszban)

Galériak, mindseégi antikvitas (I. szakaszban)



- 10%-o0s dijkedvezménnyel tdmogatott profilok (P = -0,1):
—~ Min6ségi élelmiszerbolt
- Ora és ékszerboltok (I. szakaszban)
—~ Exkluziv ajandéktargy kereskedés (l. szakaszban)
- Exkluziv lakasfelszerelés (I. szakaszban)
—~ Parfumeéria (I. szakaszban)
- Jatékbolt (II. szakaszban)

Kiemelt, 20%-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok (P = +0,2):
—~ Pénzintézetek, egyéb pénzugyi szolgaltatas
- Biztositdk
—~ Tavkozlési szolgaltatok
- Allami szerencsejaték
- Eurdpai szinvonalu kaszind

Kizart profilok, melyekre nem kothetnek szerzddeést az I-1l. dvezetben:
- Nem Aallami szerencsejaték (kivéve eurdpai szinvonalu
kaszind)
- Italkimérés
- Hasznalt cikk kereskedés
- Szex ipar

KORABBI EVEK INFLACIOKOVETO DIJEMELESEIBEN EGYUTTMUKODES
SZERINTI MODOSITO TENYEZO ,,1”:

Kategodriak és modositd tényez6k

- Egylttmikodaott: 0
- Nem mikodott egydtt (jogi eljaras ala vont bérlék,
»A” kategoéridba sorolasig alkalmazando): +0,1

MEGHOSSZABBITOTT NYITVA TARTAS KEDVEZMENYE ,,NY”:

Kategoriak és moédositd tényezok

- Nem vallalja: 0
- Alegalabb hétkdznap és szombaton 9-19, vasarnap
9-13 oraig tartd nyitva tartas teljesitése esetén: -0,1

IV. Uj szerzé6déskotések és palyazatok feltételei

- A palyazatok meghivasos, vagy nyilt palyazati eljarasban folytathatok
le.
- Az ajanlati ar nem lehet alacsonyabb, mint az érvényes dijtabla
szerint kiszamolt, a bérleményre vonatkozé dijtétel.
- Csak olyan palyazo palyazhat és kothet szerz6dést, aki:
e vallalja az ,A” kategoriaju mikodtetést,
e nincs kizarva a palyazok korébdl,
e vdllalja az o6nkormanyzat érvényben Ilévé szabalyozasa
szerinti Uj szerzddési elvek és feltételek szerinti
szerz6déskotest.



V. A bérbeaddi hozzajarulas kiadasahoz sziikséges feltételek

- A bérlé jogosult profilvaltasra, albérletbe adasra, illetve a bérlemény
atadasara harmadik személy szamara, ha a bérlemény ,A”
kategdrias minGsége, illetve az érvényes rendeletek és hatarozatok
szerinti szerz6déskotés biztositott a valtozas utan, illetve ha az yj
partner és a tervezett profil megfelel az 6nkormanyzat vonatkozo
rendelkezéseinek.

- A bérld szerz6dés modositasi kérelem benyujtasara jogosult, ha
bérléi kezdeményezést megel6z6 2 évben a bérlével kapcsolatosan
az onkormanyzat, épitészeti hatésag vagy ezek képviselbje nem
kezdeményezett, vagy folytatott le olyan eljarast, melyben bérlé
elmarasztalasra kerult.

s sy

bérl6 szerz6dés szegése esetén kerilhet sor. A bérbeadd
érdekkodrében felmertlt vis maior esetén sorra kerult felmondasnal
bérbead6 koteles megfizetni a helyiség felmondaskori harom évre
szamitott bérleti dijanak megfelelé dsszeget.

- A bérl6 rendelkezzen az O6nkormanyzat legujabb szabalyozasa
szerinti és dijbesorolasu szerz6désével.

- A bérlemény a valtozas utan ,A” min6ségi kategodriaba sorolhato
legyen.

Felelds: Polgarmester
Koézremiikodik: MIK Rt.
Hatarid6: azonnal

3.) A Kozgyllés 2005. évre 150.000.000.-Ft felujitasi alapot hoz létre,
a MIK Rt Kezelésében, els6sorban a Széchenyi utcai
tarsashazak homlokzati felujitdsainak tamogatasara.

A tarsashazak tamogatasara vonatkozo részletes szabalyokat a
MIK Rt. a 2005. marciusi kdzgy(lésre dolgozza ki.

Felelbs: Polgarmester
Kozremiikodik: MIK Rt.

Pénzugyi és Vagyongazdalkodasi F6osztaly
Hataridd: 2005. marciusi kozgyulés




4) A helyiséggazdalkodas rendszerének modositasahoz
kapcsolodéan az |I-ll-es Ovezetbe tartoz6 Onkormanyzati
bérlemények miszaki allapotara és kozvetlenul a kdrnyezetikben
lévé homlokzati elemekre — kilondsen a portalok, bejaratok,
reklamtablak — vonatkozdan, el kell késziteni az dvparkany alatti
homlokzatok épuletenkénti beavatkozasainak javasolt elemeit,
kilsé szakértbk bevonasaval.

Felelds: Fedor Vilmos Alpolgarmester
Kozremiikodik: Varos és Térsegfejlesztési Osztaly,
Varosi Féépitész,
Epitési és Kérnyezetvédelmi Osztaly,
Pénzlgyi és Vagyongazdalkodasi F6osztaly,

MIK Rt.
Hataridé: 2005. januar 20.
5.) Az I-ll dvezetek Uzlethelyiségeiben folytathatdé tevékenységek

rendjét - kulonodsen az aru bemutatasa, kinalasa, elhelyezése — a
4/1997. (1.22.) Kormanyrendelettel 06sszhangban, kilén
rendeletben kell szabalyozni.

Felelés: Polgarmester
Kozremiikodik: MIK Rt.
Hatdsagi osztaly
Pénzugyi és Vagyongazdalkodasi F6osztaly

Hataridd: 2005. marciusi kozgyullés
Kmft.
Dr. Mészaros Miklés sk. Kali Sandor sk.
jegyzd polgarmester

A kiadmany hitelédul:

kiado



