Kivonat Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyitilése
2006. marcius 2-i ulésének jeqyz6kdnyvébdl

11-51/5.324/2006. sz. HATAROZAT:

Targy: Diésgyori Koérhaz- Rendeléintézet biifé céljaré szolgalé
helyiség bérbeadasa

Miskolc Megyei Jogu Varos Kdzgyllése megtargyalta a ,,Javaslat a Di-
6sgyori Kérhaz- Rendeldintézet biifé céljaré szolgalé helyiség bér-
beadasara” vonatkozé elbterjesztést és elfogadta a kdvetkezé hataro-
zatot:

A Kozgyllés el6zetesen hozzajarul ahhoz, hogy a Didsgyéri Korhaz-
Rendeléintézet 10 év id6tartamra bérbe adja a Miskolci Kereskedelmi,
Organizacios és Szolgaltatd Betéti Tarsasag részére az ingatlan-
nyilvantartdsban Miskolc 23486/1. helyrajzi szam alatt szerepl6, termé-
szetben Miskolc, Kérhaz u.1. szam alatt talalhaté 48 m? alapterlilet( in-
gatlanrészt bifé Uzemeltetése céljara, a hatarozati javaslat mellékleté-
ben foglalt szerz6dés-tervezet szerint.

Felelbs: Polgarmester

Hataridé: folyamatos

Kozremiikodik: Diosgy6ri Korhaz- Rendelbintézet igazgatoja
Egészségugyi, Csaladvédelmi és Foglalkoztataspoli-
tikai F6osztaly

K.m.f.

Dr. Mészaros Miklé6s sk. Kali Sandor sk.
jegyzdé polgarmester

A kiadmany hitelédul:

kiado



Melléklet
BERLETI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél Miskolc Megyei Jogu Varos Didsgyéri Kérhaz — Rendel6-
intézet (3533 Miskolc, Kérhaz ut 1. Adészama: 15472092-2-05, képviseli: Dr. Harté
Gyodrgy korhazigazgatd féorvos és Harsanyi Zsolt gazdasagi igazgatd) mint bérbe-
ado — tovabbiakban Bérbeado -,

Masrészrél a Miskolci Kereskedelmi, Organizacios és Szolgaltatdé Betéti Tarsasag
(Székhelye: 3530 Miskolc, Melinda u. 12. Addészama: 22164285-2-05, képviseli
Barndczki Béla), mint bérl6 — tovabbiakban: Bérl6 —

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a miskolci ingatlan nyilvantartas-
ban Miskolc 23486/1 hrsz alatt nyilvantartott, a Bérbeadd hasznalataban 1évd, a
természetben Miskolc, Kérhaz Gt 1 szam alatt talalhaté 48 m? alapterilet(, korab-
ban féporta funkciéju helyiséget, bufé Uzemelése céljara.

2. Bérbeadd a helyiséget jelen szerz6dés megkotéseétdl kezd6dd, hatarozott
idére 10 évre, a 8. pontban megjeldlt tevékenység folytatasara bérbe adja, Bérl6
pedig azt — megtekintett allapotban, s a jelen szerz6dés mellékletét képezd leltar-
ban feltlintetett berendezési és felszerelési targyakkal egyutt — bérbe veszi.

3. Bérbead6 és Bérlé a helyiség bérleti dijat havi bruttd 100.000 Ft, azaz:
egyszazezer forintban hatarozzak meg, mely 6sszeget bérl6 minden hénap 5. nap-
jaig elére koteles bérbeadd részére megfizetni oly médon, hogy az atutalja a Bér-
beadd OTP Banknal vezetett 11734004-15472092 szamu bankszamlajara.

A Bérbeado jogosult évente egy alkalommal a targyi év 01. 01-i hatallyal — a KSH
altal megadott inflaciés rataval — ndvelni a bérleti dijat. A bérleti dij 6sszegébe a
Bérl6 jogosult beszamitani a beruhazas igazolt koltségeinek 0sszegét.

A felek rogzitik, hogy a Bérl6 a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd
hénap 1. napjatdl jogosult és koteles a bérlemény hasznalatara, illetve bérleti dij és
egyéb koltség jelen bérleti szerz6dés alapjan torténd fizetésére.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az épulet atalakitasra szorul, melynek varhaté kolt-
sége a felek altal elfogadott 2006. 01. 25-én kelt - munkanemenkénti 0sszesitd
szerint - 3.527.309 Ft, azaz: Harommilli6- 6tszazhuszonhétezer- haromszazkilenc
00/100 forint.

A felek megallapodnak abban, hogy ezen koltségeket a bérl6 fedezi azzal, hogy
jogosult ezen dsszeget beszamitani a havonként esedékes bérleti dij dsszegébe.
A felek rogzitik, hogy a beszamitasra figyelemmel gyakorlatilag a koltségek bérlé
altali megel6legezésérdl van szo, igy a bérlét természetszerileg nem illeti meg a
Ptk. 433.§ (4) bekezdés szerinti elvitel joga.

A felek rogzitik, hogy az atalakitas varhato koltségét a korabban megszerkesztett,
€s a bérbeadd intézmény fenntartdja részére mar megkuldott bérleti szerz6dés



tervezetben 2.800 e Ft-ban hataroztak meg. Ezen 6sszeg az id6kozi ar és dijeme-
lésekre figyelemmel médosult 3.527.309 Ft-ra.

A felek kijelentik, hogy ezen megallapodas megkotésénél figyelemmel voltak a La-
kastorvény 37.§ (1) bekezdésére és 15.§-aban foglaltakra.

4.a. A bérleti dij nem foglalja magaban a kézizemi dijakat, valamint a szemétszal-
litasi dijat, igy a Bérl6 azokat kozvetlenul a szolgaltatoknak koteles megfizetni. A
felek megallapodnak abban, hogy a bérlet targyat képezé ingatlant a Bérlé sajat
koltségére kulon mérborakkal szereltetni fel, és ez alapjan koteles fizetni a szolgal-
tatok szamlazasi rendje szerint a felmeril6 koltségeket.

A bérl6 koteles a szerz6dés megkotését kovetden haladéktalanul jelezni a szolgal-
tatok felé a mérdorak felszerelésére iranyulo igényét.

4.b. A felek rogzitik tovabba, hogy a futés miszaki levalasztasa indokolatlanul
magas koltségekkel jarna, ezért a hészolgaltatas koltségét, szamla alapjan a
hasznositott alapterulet légkdbmeéter aranyaban koteles a szolgaltatd szamlazasi
rendje szerint megfizetni Bérl6 a Bérbeado részére.

5. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség teljes felujitasat a sajat
koltségeére elvégzi, amely beruhazas nagysagrendjére figyelemmel a felek célja a
kozottuk fennalld jogviszony hosszu tava rendezése.

6. Az atalakitasi munkalatok megkezdése el6tt a Bérl6 koteles az atalakitas-
ra vonatkozo terveket, miszaki dokumentaciokat a Bérbeadd rendelkezésére bo-
csatani. A Bérl6 a helyiség atalakitasaval jaré6 munkalatokat csak a Bérbeaddval
tortént el6zetes egyeztetést kovetden a hozzajarulasaval kezdheti meg.

7. A bérlemény mikodtetéséhez szukséges valamennyi butorzat, eszkoz be-
szerzése és annak koltségei a Bérlét terhelik.

8. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlant a Bérl6 kizardlag bufé tzemel-
tetésére hasznosithatja. A Bérl6 kijelenti, hogy az adott helyiségben latvany-
pékséget és zoldség-gyumolcs kiskereskedelmet is Uzemeltetni kivan. A jelen
szerz6désben meghatarozott tevékenységtél eltérd tevékenységet csak a bérbe-
ado elbzetes hozzajarulasaval folytathat.

A Bérbeado jogosult ellenérizni az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat.

9. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Uzlethelyiségben a Bérl6 alkohol tartalmu
italokat, illetve dohany-termekeket nem forgalmazhat. Egyebekben a Berl6 fogal-
mazhat minden olyan terméket, amelyre vonatkozéan ANTSZ engedéllyel rendel-
kezik.



10. A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt
felmerllt karbantartasi, javitasi munkalatok kozul a Bérbeado viseli a bérleményen
kivul felmerlld, de a Bérl§ hasznalatat akadalyoz6 zavard hibak elharitdsanak
koltségeit, mig a rendszeres hasznalattal egyutt jaré karbantartasi és felujitasi
munkalatok elvégzésére, valamint kdltségeinek a viselésére a Bérld koteles.

11. Bérl6é koteles gondoskodni a helyiség, a helyiség el6tti k6zds hasznalatra
szolgald terllet (kozterulet, jarda) tisztantartasardl, a téli idészakban szikséges
ho- és sikossag-mentesitésrél, valamint a tevékenységével 6sszefiuggd hulladék
eltakaritasarol.

12. A bérlemény Uzemeltetésével Osszefuggésben a mindenkor hatalyos
munkavédelmi, tlzvédelmi és kdrnyezetvédelmi szabalyok betartasa Bérl6 kotele-
zettsége.

13. Bérbeado el6zetes hozzajarulasa szikseges az épulet, illetve a bérlemény
kils6 részén, valamint az épulet k6z0s hasznalatu részére torténd tablak, feliratok
elhelyezéséhez.

14. A hatarozott ideji bérleti jogviszonyt csak rendkivuli felmondassal lehet
megszintetni.

A szerzddés rendkivuli felmondassal torténdé megsziintetésére a Lakastorvény 24.-
26.§ rendelkezései az iranyadok.

15. A bérleti szerz6dés barmilyen okbal torténé megsziinése esetén Bérld ko-
teles a helyiséget tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, ures allapotban
bérbeadd rendelkezésére bocsatani. Azokra a beépitményekre vonatkozodan,
amely kialakitasanak koltsége szamla alapjan a bérleti dij 6sszegébe beszamitas-
ra kerult az elviteli jog a Bérbeadot nem illeti meg.

Amennyiben a Bérl6 a birtokba adasi kotelezettségének hataridére nem tenne ele-
get, ugy a berld altal fizetend6 hasznalati dij 6sszegére a Lakastorvény 36.§ (2)
bekezdése, illetve a 70/2003. (X11.23) sz. Onkormanyzati rendelet 14. §-a iranyado.

16. A Bérlé a bérleményt albérletbe, illetbleg harmadik személynek hasznalatba
nem adhatja, a bérleti jogot nem ruhazhatja at, vagy cserélheti el.

17. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a mikodtetéshez szlkséges engede-
lyeket (ANTSZ, HACCP, stb.) legkésdbb a hasznalatba vételi engedély kézhez vé-
telét kdvetd 30 napon belll beszerzi és haladéktalanul megkezdi a mikdodést.

18. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérleti szerz6dés idétar-
tama alatt harmadik személynek a bérlet targyan nincs olyan joga, amely a Bérlét
a hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

A Lakastorveény 8.§ (1) és 36.§ (2) bekezdése szerint a bérl6 kotelezettsége annak
biztositasa, hogy az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas legyen a bér-
let id6szaka alatt.



19. A felek rogzitik, hogy a Bérlét a kérhaz dolgozéi, betegei, a betegek lato-
gatoi, stb. iranyaban szolgaltatasi kotelezettség terheli. A felek rogzitik, hogy a
nyitva tartas rendjére kilon megallapodas iranyadé.

20. A szerzddés érvényességének a feltétele, hogy a Miskolc Megyei Jogu
Varos Kozgyullése hatarozataval jovahagyja.

21. Az egyéb, jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Pik., a
Lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo 1993. évi LXXVII. Tv. valamint a helyi-
ségek bérletérdl szélo 70/2003. (XI1.23) szamu dnkormanyzati rendelet elbirasai
iranyadodak.

22. A szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a felek — hataskortdl figgdéen —

kikotik a Bérbeadd székhelye szerint illetékes helyi vagy megyei birésag kizarola-
gos illetékességet.

Miskolc, 2006...........ccooeiiieiiii

Ellenjegyezte ...
Dr. Mészaros Miklos
jegyz6



