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Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi 6sszefoglald

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak 1/1 arényﬁ tulajdonat képezi a Miskole, Banki
Donat utcaban elhelyezkedd 30519/98 helyrajzi szamu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésa 1862
m’ nagysagu ingatlan.

Az ingatlan a 30519/2 hrsz-G ingatlan megosztasa sordn alakult ki. Miskolc Megyei Jogti Varos
Onkormqnyz'xt Kozgytlése a  kialakitott telket az Onkormanyzat vagyonardl  és
vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012. (XIL 15) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) — 22/2017. (IX.25.) énkormanyzati rendelettel tortént moédositasat kdvetSen —
3. mellékletében az tzleti vagyon korébe sorolta. Az 6nalléan beepltheto telek DidsgySrben, a
Banki Donit és a Kuruc utcak kézott taldlhaté. Az ingatlant a MESZ szerint az Lk-611056 jeld
ovezeti eloirasok betartasaval lehet beépiteni.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 Miskole 30519/98 hrsz.-0 ingatlan mellett, attol
északnyugatra fekszik egy magintirsasig tulajdonaban 1évé 30519/5 hrsz-a (egykor varrodaként
mikods) felépitményes ingatlan. Az ingatlanon a tirsasdg a szocidlis igazgatisrdl és szocialis
ellitisokrol sz6l 1993. évi IIL. torvény 68. § (1)-(5) bekezdése szerinti szakositott ellatast, apolast,
gondozast nyujté idbések otthona intézményt kivin mikodtetni, ahol demens id8seket is
gondoznanak. Id6sek otthonan belil killon gondozasi egységben vagy csoportban kell ellitni a
kozépsilyosan vagy sdlyosan demens idéskori személyeket. A megvalésitani  kivant
szolgiltatashoz elengedhetetlen lenne az idSsek és betegek részére megfeleld szinvonald
szabadtéri, parkos tertilet kialakitasa, amely a cég sajit tulajdoni telkén belil helyhidny miatt nem
val6sithaté meg. A Miskolc Megyei Jogt Varos Epitési Szabalyzataml (MESZ) sz616 21/2004.
(VILG.) sz. rendelet a telekmegosztassal kialakitott 30519/98 hrsz-u ingatlant beépithetd teriilet
kategériaba sorolta at, igy alkalmas lehet a szomszéd teriileten kialakitani tervezett idések és
demens betegek bentlakdsat biztosité intézmény szimdra park teriilet megvaldsitisara. Az
id6sellitds — eddig a térségben hianyz6 lincszemének — létrehozasa céljabdl javaslom az ingatlan
ertékesitését, annak késobbi funkcidjat kifejezetten a szolgiltatd intézmény igényethez kotni.

A leend6 vevével — Gero Projekt Kft. — azonban csak akkor keriilhet sor a 30159/98 hrsz.-a
ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotésére, amennyiben a Magyar Allam nem kivanja
gyakorolni a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény szetinti elSvasarlasi jogat, és a
tarsasag rendezte valamennyi fennallé koztartozasat.

A Miskolc Holding Zrt. ltal elkészitett forgalmi értékbecslés a forgalomképes iizleti vagyonna
atmindsitett ingatlan fmgalmi értékét brutté 12.700.000,- Ft 6sszegben éllapitotta meg. A nemzeti
vagyontdl sz616 2011. évi CXCVL torveny 14. § (2)-(5) bekezdései értelmében az adott ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Jelen
elbterjesztés szerinti hatirozati javaslat elfogadisa esetén a jogiigylet lebonyolitéja a hatarozat
végrehajtasa soran ezen rendelkezések figyelembevételével koteles eljarni.

Az ingatlan értékesitését az El6készit6 munkaértekezlet a 182/2019. (05.16.) szimu feljegyzésével
tamogatta.

A Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése szerint ,,A képvisel-testiilet hataskorébol az Otv. szerint
atruhazhat6 tirgykérokben az Onkormanyzat vagyonat érinten — a jelen rendeletben foglalt
eltérésekkel — 10 milli6 forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgirmester, 10 és 25 millié forint
egyedi bruttd érték kozbtt a Varosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsag, 25 milli6 forint egyedi
érték felett a Kozgyilés jogosult donteni.”



Tekintettel az értékbecslésben megallapitott brutté 12,7 millié forintos forgalmi értékre, a
Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a Varosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsag
jogosult a széban forgd ingatlan értékesitésérdl donten.

I1. El6zmények

Az ingatlanra vételi szandékat jelezte a szomszédos ingatlan tulajdonosa, a fejlesztési otlet pedig
nem ellentétes az Onkormanyzat terveivel, fejlesztési szandékaival.

Fentiek alapjan javaslom az ingatlan értékesitését a szomszédos ingatlan tulajdonosa — GERO
PROJEKT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (3534 Miskolc, Irinyi J. u. 17. B. 1h. I/2.) — részére a
szolgaltaté intézmény igényeihez kapcsolodd funkcié megvaldsitasanak kotottségével. Adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele, hogy vevé a kbztartozas mentességét igazolja.

II1. Varhatd szakmai hatasok

Az értékesitéssel lehetévé valik a Banki Donat utcaban egy egyre inkabb fokozottan megjelend
igény magant6kébdl torténd megvaldsitasa, tovabba a tertilet rendezetté valhat.

IV. Viarhat6 gazdasagi hatasok

Az értékesitéssel egy jelenleg nem hasznositott ingatlanbdl bevételként valds piaci arbevétellel
szamolhat az 6nkormanyzat.

V. Kapcsolodasok

Jelen eléterjesztés kapcsolodik:

- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény;

- Miskole Megyei Jogi Viaros Kozgytilésének az Onkormanyzat vagyonirél és a
vagyongazdalkodasardl sz616 40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet, és

- Miskolc megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Miskolc Megyei Jogi Viros Epitési

Szabalyzatarol — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL.G6.) sz. rendelet
rendelkezéseihez.
VI. Javaslat a sajté tajékoztatasara

A sajté tajékoztatisa nem indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2019. majus ,
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Hatérozati javaslat

Miskole Megyei Jogth Varos Onkormanyzata Kozgyilésének Varosgazdalkodasi és —iizemeltetési
Bizottsaga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, Banki Donat utciaban elhelyezkedd ingatlan
elidegenitésére” cimi elSterjesztést és a kovetkezd hatirozatot hozza:

Targya: a Miskolc, Banki Donat utciban elhelyezkedd, 30519/98 hrsz-t ingatlan elidegenitése

1.

Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és —

lizemeltetési Bizottsaga — az C)nkormz’tnyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasardl szélé

40/2012. (XIL15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan eljarva értékesitésre

kijeloli a természetben a Miskolc, Banki Donat utciban elhelyezkedd 30519/98 helyrajzi

szamd, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésa ingatlant.

Az ingatlan eladasi arat brutté 12.700.000,- Ft (10.000.000,- Ft + 2.700.000,- Ft afa), azaz

bruttd Tizenkettémillib-hétszazezer forint Ssszegben hatirozza meg.

Az ingatlant a Gero Projekt Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft (3534 Miskolc, Irinyi J. u. 17. B.

lh. I/2.) jogosult megvasarolni.

Az értékesités az alabbi feltételekkel torténhet:

— az addsvételi szerz6dés jelen hatarozat 3. pontja szerinti Vevivel t6rténd megkotésének
feltétele a Vevé koztartozasmentes adbzéi mindségének igazoldsa a  joglgylet
lebonyolitéja felé legkésSbb a jelen hatarozat elfogadasatdl sziamitott 30 napon beliil,

— a Vevé az adasvételi szerzGdés hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil koteles kialakitani
a szakositott ellatast, apolast, gondozist nyGjté idGsotthont és megszerezni a
létesitményre vonatkozd jogerSs hasznalatbavételi engedélyt, valamint az idésotthon
miikodtetéséhez szitkséges hatdsagi engedélyeket;

— Vevé az 1. pont szefinti ingatlant kizardlag a létrehozandé id8sotthonhoz tartozéd
szabadtéri, parkos teriiletként hasznalhatja, azt nem hasznosithatja, igy kulonosen (de nem
kizarélagosan) nem folytathat az ingatlanon parkoltatisi tevékenységet, illetve egyéb céli
bérbeadas keretében sem hasznosithatja;

— az adasvételi szerzédésben kerillion kialakitisra az Onkormanyzat érdekeinek megfelelé

biztositék- és szankciérendszer a beruhdzas elmaraddsinak, késedelmének vagy
szerzbdéses kotelmektdl eltéré modon torténd megvaldsitisinak esetére,

— a jelen hatirozat szerinti ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz8dést a koztartozas-

mentesség Vevé altali igazolasat kovetS 15 napon belil meg kell kotni,

— Vev6 az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kévetd 15 mapon belil koteles egy

Osszegben megfizetni az ingatlan vételarat.

5. Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Koézgyilésének Virosgazdalkodasi és —

tzemeltetést Bizottsaga utasitja a Miskolc Holding Zartkorien Mkodd Részvénytirsasigot
az értékesités telies korl (az adasvételi szerzédés aldirisit is magiba foglald),
jogszabalyokban és jelen hatarozatban foglaltaknak megfelelS lebonyolitisara.
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