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Tisztelt Kozgytilés!
I. Tartalmi 0sszefoglalo

Kozgytlésiink az elmult év junius 02-i tilésén a mellékletként csatolt V-145/70.983/2005.
szamu hatarozataval dontott az Aulich utcaban fekvé 10 db telekingatlan értékesitése feldl. A
MIK ZRt. az eltelt id6 alatt 4 ingatlant értékesitett maganszemélyek, illetve tarsasagok felé.
Az ingatlangazdalkodd torekedett arra, hogy a megmaradt ingatlanok még lehetdséget
biztositsanak egy egységes tomb kindlatira, egy varhato befektetd felé. Ezt céloztuk meg
korabbi dontésiinkben is, mikor a telekegyiittes egyben torténd értékesitésének
konstrukciojara is adtunk felhatalmazast.

Szamos érdekldddt kovetden jelenleg egy olyan leendd vasarlot tart szamon a MIK ZRt., kik
hajlandok a mellékelt térképmasolaton is jeldlt 6 db telekbdl allo, de egy egységként
hasznosithat 10.267 m*-es teriiletet megvasarolni. A leendd vevo két kérést fogalmazott meg
az elado felé. Csokkentsiik az arat 20 %-kal, s a két éven beliil teljesitendd beépitési
kotelezettség hataridejét négy évre emeljiik fel. Ezzel egylitt az ajanlattevo a vallalt hataridén
beliil egy kifejezetten elegans lakonegyed felépitésére vallal kotelezettséget onkormanyzatunk
fel¢ azzal, hogy nem szabja feltételiil a fel¢ torténd kozvetlen értékesitést a csokkentett
Osszegli induld aron, nyilt palyazat keretében hajlandd versenybe széllni. Szédndékéanak
komolysagat a megvasarlandd ingatlanok brutté vételaranak 5 %-at kitevd banatpénz
megfizetésével tdmasztotta ala.

A fentiek alapjan javaslom Tisztelt Kozgytlés felé, hogy Miskolc Megyei Jogi Varos
Kozgytlésének V-145/70.983/2005. szamu hatarozatanak 1. pontjat modositsa az alabbiak
szerint:

A Kozgytlilés hozzdjarul a felsorolt ingatlanok korabbi dontésével meghatarozott vételarainak
20 %-os csokkentéséhez, az 1) Osszegeket az alabbiakban meghatarozva.

8315/100 hrsz. 1.039m 14.960.000 Ft
8315/90 hrsz. 1.534m”* 20.880.000 Ft

: 2.992.000 Ft AFA
2
8315/91 hrsz. 1.759m*  23.920.000 Ft
2
2
2

4.176.000 Ft AFA
4.784.000 Ft AFA
6.720.000 Ft AFA
7.456.000 Ft AFA
1.504.000 Ft AFA

8315/92 hrsz. 2.47lm 33.600.000 Ft
8315/93 hrsz. 2.740m 37.280.000 Ft
8315/99 hrsz. 724 m 7.520.000 Ft

o+ o+ o+

A 6 db ingatlan értékesitése egyben, egy egységként Un. kétfordulds, ajanlattételi eljarassal
(nyilt palydzat, majd meghivasos versenytargyalds) torténjen 138.160.000.- + 27.632.000.- Ft
AFA 06sszegli induld vételaron.

Az adasvételi szerzédésben az értékesités valtozatlan feltételeként keriiljon rogzitésre, a
vevOket terheld s az ingatlanokra vonatkozd négy éven belill teljesitendd beépitési
kotelezettség, amit biztositson az elado javara, az eredeti eladasi arra, s 6t év idGtartamra
sz016 visszavasarlasi jog, tovabba az elallés joga.

A vev0 koteles az adasvételi szerzOdést, a versenytargyalast kovetd 8 napon beliil megkdtni, s
a teljes vételarat egydsszegben — szintén a versenytargyaldst kovetd - 30 napon beliil
teljesiteni.



A vasarlasi lehetdségek meghirdetésekor, s a versenytargyaldsokon az értékesitést lebonyolito
MIK ZRt. — a vevdk figyelmét erre felhivva — adjon egyértelmii tajékoztatast az éErintett
leend6 vevOk részére arrdl, hogy a 8315/90, /91, /92, /93, /99 és /100 helyrajzi szamu
ingatlanok esetében a sziikséges infrastruktura (Gt-kozmii) kiépitésének koltsége kizardlag a
vevOket terheli, melyeket az indul6 vételarak kialakitasa is tiikkroz.

I1. Az Onkorméanyzat stratégiajahoz valé viszony

Az ingatlanok vételaranak modositasa illeszkedik Onkormanyzatunk azon stratégiai
szandékahoz, hogy a bevételt egyaltalan nem termeld ingatlanok jovObeni hasznositasanak
egyik lehetosége az értékesités legyen. Leginkdbb igaz ez a varosunkban talalhatd, tiresen allo
telkeinkre.

I11. El6zmények

Kozgytlésiink egy korabbi, az V-145/70.983/2005. szamt hatarozataval mar dontott az
Aulich utcai telekegyiittes értékesitésérol. A részben eredményes elidegenités teljes sikerét
hozhatja az a MIK ZRt. fel¢ tolmacsolt befektetdi ajanlat, mely a még Onkorményzati
tulajdonban 1évo telkek vételaranak 20 %-os csokkentése esetén az egész rész megvételére, s
azon lakopark épitésére tett ajanlatot, illetve vallalt kotelezettséget.

IV. Varhaté szakmai hatasok

Az értékesités kapcsan megvaldsulasra keriild beruhazasnak tobb pozitiv hatdsa lehet.
Egyrészt munkalehetOséget teremthet a varosban miikddd épitdipari vallalkozasok szamara,
masrészt a varoskép kedvezd iranyba fejlodhet. A kornyezetbe ill6 impozans épiiletek tovabb
novelhetik ennek a teriiletnek a kedvezd megitélését.

V. Varhaté gazdasagi hatasok

Az ingatlanok vérhatd vételarbevétele varosunk koltségvetésében szamottevo tételt jelent.

VI. Kapcsolodasok

A telkek beépitését lehetdvé tevé ingatlanértékesités kapcsolodik a Miskolci Epitési
Szabalyzat eldirdsainak végrehajtasahoz.

VII. Fennmaradt vitas kérdések
Nincsenek._
VIII. Javaslat a sajté tajékoztatasara

Az eladd képviseldje és a versenytargyalds nyertese tartson a beruhdzast bemutatd kozos
tajékoztatot a helyi sajtd utjan.

Miskolc, 2006. oktober 13.

Kali Sandor



Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Joghi Varos Kozgytlilése megtargyalta a "Javaslat a Miskolc, Aulich utcai
,beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanok eladdsi ardnak modositasara” cimi
eldterjesztést, s az alabbi hatarozatot hozza:

A Kozgytilés - a V-145/70.983/2005. szamu hatarozatanak 1. pontjat modositva - hozzajarul a
felsorolt ingatlanok korabbi dontésével meghatdrozott vételarainak 20 %-os csokkentéséhez,
az 0 0sszegeket az alabbiakban meghatarozva.

8315/100 hrsz.
8315/90 hrsz.
8315/91 hrsz.
8315/92 hrsz.
8315/93 hrsz.
8315/99 hrsz.

14.960.000 Ft
20.880.000 Ft
23.920.000 Ft
33.600.000 Ft
37.280.000 Ft

7.520.000 Ft

++ 4+ + + o+

2.992.000 Ft AFA
4.176.000 Ft AFA
4.784.000 Ft AFA
6.720.000 Ft AFA
7.456.000 Ft AFA
1.504.000 Ft AFA

A 6 db ingatlan értékesitése egyben, egy egységként Un. kétfordulds, ajanlattételi eljarassal
(nyilt palyazat, majd meghivasos versenytargyalas) torténjen 138.160.000.- + 27.632.000.- Ft
AFA 06sszegli induld vételaron.

Az adasvételi szerzOdésben az értékesités feltételeként keriiljon rogzitésre, a vevoket terheld,
s az ingatlanokra vonatkozd négy éven beliil teljesitendd — jogerds hasznalatbavételi
engedéllyel dokumentalt — beépitési kotelezettség, amit biztositson az elado javara, az eredeti
eladasi arra, s 6t év idotartamra sz0l6 visszavasarlasi jog, tovabba az elallés joga.

A vevo koteles az adasvételi szerzodést a versenytargyalast kovetd 8 napon beliil megkotni, s
a teljes vételarat egyOsszegben — szintén a versenytargyalast kovetd - 30 napon beliil
teljesiteni.

A vasarlasi lehetoségek meghirdetésekor, s a versenytargyalasokon az értékesitést lebonyolitd
MIK ZRt. — a vevok figyelmét erre felhivva — adjon egyértelmii tdjékoztatast az érintett
leendé vevOk részére arrdl, hogy a 8315/90, /91, /92, /93, /99 és /100 helyrajzi szdmu
ingatlanok esetében a sziikséges infrastruktira (ut-kozmii) kiépitésének koltsége kizarolag a
vevoket terheli, melyeket az indul6 vételarak kialakitasa is tiikkroz.

Felelos: Polgarmester
Kozremiikodik: MIK ZRt.
Hatarido: azonnal



V-145/70.983/2005.s2z. HATAROQZA T:

Miskolc, Aulich utcai ,beépitetlen teriilet”’, valamint
»garazs” megnevezésii ingatlanok értékesitése

Targy:

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgytilése megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, Aulich utcai
,beépitetlen teriilet”, valamint ,,gardzs” megnevezésii ingatlanok értékesitésére” cimi
el6terjesztést, s az alabbi hatarozatot hozza:

1 A Kozgytilés hozzajarul a Miskolc, Aulich utca 8315/85, /86, /90, /91, /92, /93, /95, /97, /99, /100 helyrajzi szamua
beépitetlen teriilet” megnevezésii, onkormanyzati tulajdont ingatlanok — a telekalakitési eljaras jogerds befejezését

kovetd - un. kétfordulos, nyilt versenytargyalas Gtjan torténd értékesitéséhez, mely soran az elsd forduldban
alkalmazand6 indulo arakat az alabbi 6sszegekben hatarozza meg:

8315/85 hrsz.1.677 m*> 35.200.000 Ft + 8.800.000 Ft AFA = 44.000.000
8315/86 hrsz.1.542 m?> 32.400.000 Ft + 8.100.000 Ft AFA = 40.500.000
8315/97 hrsz. 941 m? 19.800.000 Ft + 4.950.000 Ft AFA = 24.750.000
8315/100 hrsz.1.039 m? 18.700.000 Ft + 4.675.000 Ft AFA = 23.375.000
8315/95 hrsz.1.101 m> 19.800.000 Ft + 4.950.000 Ft AFA = 24.750.000
8315/90 hrsz.1.534 m?> 26.100.000 Ft + 6.525.000 Ft AFA = 32.625.000
8315/91 hrsz.1.759 m*> 29.900.000 Ft + 7.475.000 Ft AFA = 37.375.000
8315/92 hrsz.2.471 m?> 42.000.000 Ft + 10.500.000 Ft AFA = 52.500.000
8315/93 hrsz.2.740 m*> 46.600.000 Ft + 11.650.000 Ft AFA = 58.250.000
8315/99 hrsz. 724 m? 9.400.000 Ft + 2.350.000 Ft AFA = 11.750.000
Az ingatlanok értékesitése un. kétfordulods, nyilt
versenytargyalason torténjen, ahol az elsé6 forduléban

alkalmazandé netté indulé vételar a MIK Rt. altal megallapitott
forgalmi érték legyen.

A masodik forduléban a 10 db 6nallé - "beépitetlen teriilet"
megnevezésl - ingatlannak az egyben torténé elidegenitése felol
dont a Kézgyiilés, az ingatlancsoport ,,masodik fordulés” indulé
arat az ezt megel6z6 versenytargyalasokon elért nyertes ajanlati
arak osszegeként meghatarozva.



Az adasvételi szerz6désben az értékesités tovabbi feltételeként
keruljon rogzitésre, a vevoket terheld6 s az ingatlanokra
vonatkoz6 két éven beliil teljesitendé beépitési kotelezettség,
amit biztositson az eladé javara, az eredeti eladasi arra, s ot év
idétartamra sz616 visszavasarlasi jog, tovabba az elallas joga.

A vevd koteles az adasvételi szerzodést, a versenytargyalast kovetd 8 napon beliil megkoétni,
s a teljes vételarat egyOsszegben — szintén a versenytargyalast kovetd - 30 napon beliil
teljesiteni.

A vasarlasi lehetéségek meghirdetésekor, s a versenytargyalasokon az értékesitést
lebonyolité MIK Rt — a vevok figyelmét erre felhivva- adjon egyértelmi tdjékoztatast az
érintett leendd vevok részére arrdl, hogy a 8315/90, /91, /92, /93, /95, /99 és /100 helyrajzi
szamu ingatlanok esetében a sziikséges infrastruktura (Ut-kézmi) kiépitésének koltsége
kizarélag a veviket terheli, melyeket az indul6 vételarak kialakitésa is tiikroz.

Az alabbi ,,garazs” megnevezésii ingatlanokat az Onkorményzat az ingatlanokon fennalld
felépitmény tulajdonosai részére ajanlja fel megvasarlasra. A Kozgyiilés az ingatlanok
ellenértékét az alabbiak szerint hatdrozza meg.

8315/54 hrsz. 18 m? 220.000 Ft + 55.000 Ft AFA = 275.000
8315/53 hrsz. 18 m? 220.000 Ft + 55.000 Ft AFA = 275.000
8315/52 hrsz. 18 m? 220.000 Ft + 55.000 Ft AFA = 275.000
8315/48 hrsz. 19 m? 230.000 Ft + 57.500 Ft AFA = 288.000
8315/46 hrsz. 19 m? 230.000 Ft + 57.000 Ft AFA = 288.000
8315/44 hrsz. 19 m? 230.000 Ft + 57.500 Ft AFA = 288.000
3 A Kozgyilés utasitia a MIK Rt-t az értékesités teljes korl - az adasvételi

szerz6dések alairasat is magaba foglalo — lebonyolitasara.

Felelos: Polgarmester
Koézremiikédik: MIK Rt
Hataridé: folyamatos



	Javaslat

