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UIB FACTOR Zirtkoriien Miikddé Részvénytarsasig végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 1000799 VH),

Marx Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok kd.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Zsarnai Ferenc Gabor kizjegyz6 53019/1731328/2022/1 szami hatarozata alapjan dr. Zsarnai
Ferenc Gabor kozjegyzé a(z) 53019/01/70263/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES
cimen fennallo 353 340 Ft fokovetelés és jarulékal behajtasa irant.
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Miskale Megyei Jogh Vires Onkorméanyzala MARX FERENC 229.V.2791/2026 HASZNALATI DiJ 31 878 Ft
(115920 2020/07/01-2020/08/03/VH)
InHold Zrt. Marx Ferenc 229.V.11347/2026 DIJITART OZAS 96 069 Ft
(235164 VH)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdrien Marx Ferenc 229.V.21511/2026 dijlartozis 42 481 Ft
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: zartkerti miivelés aldl kivett teriilet, alapteriilet(m'):834-m2 A\

Az mgatlanrol keszult kepfelvetel tajékoztatod Jellegu, ajanlattetel elott megtekmtest lgenycl'

-----

Viros Onkormanyzatanak javara keriilt beJegyzesre
Az ingatlan kézérdeki hasznalati joggal terhelten, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi dra: 500 000 Ft,

arverdési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiiszGb: 10 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla széma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizason kozlemf:nykent ninden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

a
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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1. szakasz 2026.10.08. 2026.10.29. 10:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.29. 10:00 2026.11.18. 10:00 350000 Ft.
3. szakasz 2026.11.18. 10:00 2026.12.08. 10:00 250 000 Ft.
Az arverds (licitalis) a véleli ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra, Ha az érverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adolt szakaszban legaldbb
ameghatarozott miniméal dron vagy afSlitt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezell az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett csciben — figyelemmel az drverés befejezdsére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinlettel arra, hogy az drverds befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléizd 6t percen beliill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitotl 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befgjezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezarés iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzéiételi iddtartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és belgjezd idépontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szimdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szahalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térveény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa escién — ha bekdltdzhetd allapothan értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elbdrverczési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdésc alapjan a
tulajdonostirs az eldvisdrlasi jogot végrehajlasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eliterjesztve igazolhatja. Az arverezls
soran a kiilanhdzd jogszahdlyokon alapuld eldarverczési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezdsi jogat, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkoziasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajlas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheli tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajlo
feleléissége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizdrja. Egyfittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, bogy a végrehajiasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomsdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okiél Az
ingatlan-nyilvéntartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi véielt kdvetben tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingallannal szemben harmadik személy(ek) alial timasztott esetleges peresitell vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltsu
képfelvétel kifejezetten tajékoztats jellegil, mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz, A feltoliow képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkiivetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezdse a licitald feleldisségi kiirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitéld és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartissiba bejegyzell. illetve a rendszerben kézzételt adatok valddisigaért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak felelésséogel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajlo vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tibb kivetelés csetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljositést személyesen vagy legalahb teljes bizonyitd ercji
maganokirattal bejelentik) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitdsre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajlo a licitnapld lezérdisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvercziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositoll kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdveteléstdl nincs tudomdsa. Egyces kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalls kiveteléseiket — kiilén dgazali jogszabély alapjan, jelen eljarison kivil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy korlatozisirdl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingallan vonatkozisiban vizmi-szolgalfatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmi-szolgaliatised] sz616 2011. évi CCIX. torvény egycs rendelkezdéscinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozisinak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmil-szolgaltatas visszaallitisival kapcsolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet killeles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétéielérdl. Az arverds
kiizhirré 1ételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételéldl a licitnapld lezdirdsdig torténd kizzéléielhez (kizzétdteli iddtartam) flizdodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésa a kézzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véleli ajanlatiéte]l iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar alial mikddtetett
hitps://arveres mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célhdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az ArverczOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabdlyzathan foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzisc az arverczd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtinal kérheid. —"Ha a vételi ajanlafot tenni
kivand felhasznilé mér szerepel az arverezOk nyilvaniartisiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezdsél megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesatett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznélatdhoz sziikséges felhasvndléi
nevel és.jélszit az eljird végrehajié aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajional
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mcgclr’izc'ien elblerjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljdrd végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamt végrehajtoi letéti szimléra és az eléleg a letéti szamlén
Jovélrasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotétt, az elektronikus arverdsi rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingallanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas uldn, az arverezd, az Arveréshez
tartozo licinaplé lezardsiig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri cl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozolt
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyz&kdnyv aldirdsa céljdbol a végrebajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési Jegyzdkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslator elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevo az arverési véleldrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté rverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesehbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevs kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drvercs sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arver¢si hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https./arveres mbvk.hu intemetcimen.
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kévelem beérkezését kévetd munkanapon a végiehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsibél, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Solyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kiizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajuisrdl szolé 1994, évi LUL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiisi eljards szabdlyait és a=
eldierjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstdl szdm ftott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz516 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésigi Fizetési Portdlyol inditott utaléssal, Fizvetlen banki dtutalissal az
illetéhes birosig eljdrasi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-diutalisi megbizis (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”) has=ndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.09.28.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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