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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 563498 437291/ 100016339),

Balog Sira adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa érdekében
adods(ok) tulajdondban &llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szélo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése
alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a
végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Zeltner Gibor kizjegyzd 21015/0/30744/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Zeltner Gabor
kizjegyzd a(z) 21015/0/70296/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsénésszeg cimen fennallo 248 175 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Balog Sara 281.V.0299/2024 kélesondsszeg 4212222 Ft
(609605_465141/ 100019036)

cime: 3534 Miskole, Cinka P:g.rma utea 1., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szdma: 33639.

tulajdoni hanyad: 1/8,  SrRE— —
jellege: lakéingatlan. / = A e (ﬂ g L]:. i ;@

— )
Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: kivett lakéEaz, udvar, Teriilete: 352 ‘mZicl |
Kozmiivesitettsége: villany; Szintek szima: foldszintes; Tetdszerkezete: fa;Tetdszerkezet allapota: gyenge, Fiitése: hagyomdnyos. Az f
ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegfi. B

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasha bejegyzett haszonélvezeti joggal (6zvegyi jog) terhelten, lakottan keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 375 000 Ft,

arverési eldleg: 37 500 Ft,
licitkiiszib: 8 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.10.01.-t61 2026.11.30. 15: 00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajti Kar ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 15:00 337 500 Ft.
2. szakasz 2026.10.21. 15:00 2026.11.10. 15:00 262 500 Ft.
3. szakasz 2026.11.10. 15:00 2026.11.30. 15:00 187 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjekoziatom a felekel, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezell esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverds barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen belill hjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérheld a felhasznalok szamdra, és azt a kezd8 és befejezd id8pontot, melyek kozdtt a hirdelmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméra

A lakoingallanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvr8l szd1d 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvisarlsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killdnbézo jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikik a legmagasabb sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléArverezési jogat, a t8bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegfll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvanlartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajlo
felel8ssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizéga. Egyllal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatisa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvanlartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltdleott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvelkezmény nem fiiz6dik. Az ingaflan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bq,feé,,.,ut illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisdgdért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett diverési hirdetményekben és
drverésekrl 52816 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetell vagyontdrgy adatainak feltinteiése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajid vagy a kar részérél a vagvontdrgy fizikai, mitszaki dllapotdérs, mindségéért, tovabbd a
vagvontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hianyossigaiért vdllalt felelisséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal mepfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajldsi eljarés(ok) kéllségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingaflan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrSl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljéréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajlo kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatiscél sz6lé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtésirdl 57616 58/2013. (11.27.) Kormi. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozésinak, valamint a
korlitozds feloldisival és a vizmi-szolgiltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéltatd felé.

Tort tulajdoni hanyadi ingatlan eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adésa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatarid6ben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérsl. Az drverds
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&zhireé tételéhez fizads jogkivelkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnapld lezirisdig 16rténd kizzétételhez (kozzétételi iditartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kézzétéleli idétartam 10%-at meghaladd
iditartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véieli ajanlattélel idbtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikadtetett
htips://farveres. mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésie az drverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhél megéllapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének é&s jelszavénak megadisival. Az drverczOk elektronikus nyilvantartésiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak fellételeit rogzild felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzésc az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalls birdsigi illetve torvényszéki végrehajidnal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezik nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelizéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldlerjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezGként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszit az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialidsi ara 10%-dnak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szédmii végrehajtéi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamln jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer drverezdként térténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utin, az drverezd, az drverdshez tartozé licitnapld
lezirdsiig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Ssszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirdsinak idbpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tevd drverezit, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikinyv alairisa céljdbdl a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kisteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirisinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétil - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a véleldr nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevd az drverési vételdrat nem fizetle meg az elsd arverds sikertelenségének megallapitizat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szahdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtelt akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosilo birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szcrinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdséira keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kivetd 30. papon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabal
az érverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az Arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlatictel feltételei s tartama, a
véielar megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megillapitisatél — végrehajtasi kifogds el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd]— szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz6lé 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjes=id jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézhedés (mulascids) ellen @ kézbesitésiil szamitott 135 napon belil végrehajtisi kifogdst terjes-thet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetéhekrSl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdise a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az ltv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wialdssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-diutalisi meghizés (biréségon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HatésAgi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2026.09.17. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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