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- d INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szima: EM-EM-IN-06-087-0035, 98123011),

Szamké Ferencné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol szolo 1994.¢évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizisk ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast KQFALUSDIE DR. DOBOSY MARTA kizjegyzo 31025/0/774/2017 szam( hatirozata alapjan

KﬁFALpSINE DR. DOBOSY MARTA kizjegyzo a(z) 31025/(/774/2017 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 353 594 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Dijbeszedd Faktorhdz Zartkorfien Milkadd Szamkoé Ferencné 291.V.0083/2007 DiI 60 627 Ft
Részvénytarsasig

Esvak-Magyarorszagi Aramszolgaltatd Nyrt. Szamkd Ferencné 291.V.0051/2009 DiJ 289 759 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Szamko Ferencné 291.V.0275/2012 DiJ 125 914 Ft
Ozd Virosi Polgirmesteri Hivatal Szamko Ferencné és Taisal  768.V.0064/2003 lakdsvasarlasi torleszideészlet 150 000 Ft
(26743/1G.LA/2002.) Jogutadiok

Intrum Zrt. Szamkd Ferencné 291.V.1331/2014 DiJ 65 246 Ft

cime: 3600 Ozd, Etele utca 25, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: OZD BELTERULET, helyrajzi szama: 4635/139.

tulajdoni hanyad: 2/16,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: kivett beépitetlen teriilet, Az ingatlan tulajdoni lap alapjan kivett beépitetlen teriilet,
az ado-¢s értékbizonyitvany alapjén a telekingatlanon lakéhaz talilhato. Az ingatlan teriilete 834 m2, tomegkozlekedési kapcsolata
gyenge, pormentes tton megkozelithets. A lakéhiz sivalap alapozasi, alapteriilete 120 m2, fa és palatetds, foldszint+emelet
tagozodiasi, blokk falazatd, fa nyildszards, szigetelés nincs (az épiilet vakolatlan), 2,7 m belmagassagii. Az épiilet kora kb. 35 év,
késziiltségi foka 100 %, fiitése kandalldval torténik, komfortos, szennyvizelvezetés van, a vizellitas és villany kiépitett, gazellatas
nincs, melegviz-ellatis villanybojlerrel torténik. A lakéhaz helyiségei: 3 szoba, konyha-nappali, fiirddszoba, kamra. Az ingatlan
illaga gyenge. Az ingatlanra beépitési kitelezettség keriilt bejegyzésre 1990.12.28. napjival, jogosult: Ozd Polgirmesteri
Hivatala. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszerre, mely az ingatlan teriiletébdl 16 m2-t érint. Az
ingatlan dzvegyi joggal terhelt, azonban az dzvegyi jog jogosultja is adds.

Tajékoztatom az érdekelteket, hogy a Kiria BH 2019.11.307. szami hatérozata alapjan nem kdtelezhet a vizikbzmii-szolgdltatd
mindaddig a kéziizemi szerzGdés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosival, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejti, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzbdésmoddal
(arverés Gtjan) szerezte meg.

Az ingatlan kizérdekii hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra lakottan: 365 625 Ft,

arverési eldleg: 36 563 Ft,

licitkiiszib: 7 000 Ft, ) !

Az arverés elsé, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-Kkeleti r., Nyiregyhiza, 11744003-24413664.
Az étutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.09.25.-t61 2026.11.24. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdoé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
o idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15. 12:00 329 063 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 12:00 2026.11.04. 12:00 255938 Ft.
3. szakasz 2026.11.04. 12:00 2026.11.24. 12:00 182 813 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végdig tart. Az Arverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozotll minimal ron vagy afdlstt érkezett-e érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az arvercs befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezell esetben — figyelemmel az arverés befejesdsére — az arverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezadik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérisra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverds adott szakasza a véleli ajdnlattéleltd] szémitott 6t perccel automatikusan meghasszahbodik. Az drverds befejezdsének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szizalékéban volt elérhetd a felhasznalék szdméra, és azt a kezdé &s befejezd iddpontot, melyek kézétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélak szdmara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szahalyokrdl s7616 1993, évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingallan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sza16 2013. évi V. torvény (tovébbiakhan: Ptk) 5:81. § (5) bekezdésc
alapjén a tulajdonostérs az eldvasirlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarveresési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eldarverezési jogot gyakorolni, e jogal kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajlondl elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilinbzé jogszabdlyokon alapulé elddrverezdsi jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverczési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegil
véleli ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingaflant megszerz$ Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E karben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheli torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszondlvezeli Jjog vonatkozasiban a végrehajtd
felelissége kizdrt illetve a végrehajlo felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolylatisa soran
az eljitd végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvanlartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott eselleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljrd végrebajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvanlartiséba az ingatlannal kapcsolathan
feltsliott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képielvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatian megtekintése és szemrevéiclezése a licitdld feleliisségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drvercsi vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szahélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR wyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valddisigdért a regis=tralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhas=nélé tudomdsul ves=i, hogy az EAR-ben kézzétett rverési
hirdeiményekben és drverésekril s=Gl6 egyéb tdjékostatisokban az drverésre meghirdetett vagyvonldargy adalainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kirid ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajié vagy a kar rés=érél a vagvontdrgy fizikai, miiszaki
dilapoidért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyos sdgaiért vallali feleldsséget.

T4jekozialom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintelett valamennyi kévetelést és Jarulékail kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosulja - tébb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiiticsen — a teljesitdst személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ercjii magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovdbba a vegrehajtasi eljiras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kertilnek, tgy a véieli ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingallan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdekldddket/arvereriket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzeit végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéh kivetelésedl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esctlegescn fennallé kitvetelésciket — kiiliin dgazali jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljird végrehajié kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy
korldtozdsardl nincs tudomésa. Eftél fliggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmi-szolgdltatisrol szl 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajlisirdl sz616 58/2013. (11.27.)
-Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld
dijtartozdsinak, valamint a korltozds feloldiséval és a vizmi-szolgiltatas visszaillitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendez¢sét lehet
kiteles igazolni a vizml-szolgaltats felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kizzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétélelétdl a licitnaplo lezédrdsiig torténd kidzzétételhez (kdzzétételi idOtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kiizzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk sziamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartisa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idbtartama alatl, elektronikus ufon, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverczdi
mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvaniartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverczbként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezfk elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzise az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a véieli
ajanlatot tenni kivand felhaszndld mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldhb 3
munkanappal megeldzden eliterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszat az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési
elbleget a végrehajténdl letéthe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhéza, 11744003-24413664 szimi végrehajioi letéti szamlara
és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként
torténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatllanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan,
az arverczd, az arveréshez tartozo licitnapléd lezardsiig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavdnak, valamint a véieli ajanlat Gsszegének
megadisaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kézzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb Gsszegével az elézdleg kdzzételt véieli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint rverési vevit a végrehaijto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételéldl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokdnyv alairisinak napjatol
- ha pedig az arvercst jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséiol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéli szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesati.
A végrehajto a vételdr megfizetésire legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a véielar nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésit kévetd 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverczhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbdzetet a mulaszid drverdsi vévo koteles megtériterii, Ha nem térilette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére
katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisil kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverczds iranti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licilnaplé lezdrisat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények
nyilvantartasabél az rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlatiétel feliéielei és
tartama, a véleldr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetik a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
miegallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kizzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitelt, folyamatos
arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az arverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kiivetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz616 1994, évi LIIL térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiisi eljards s-ahdlyait és az
elditerjes=td jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasziis) ellen a kézhesitésisl szamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifagdst terjeszthet
eld. A kifugdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajldst foganatasito birdsdagnak cimezve. Az illetéhekrdl szélo 1990, évi XCIIL torvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalissal az illeiékes birdsdg eljdardsi illeték beszedési s-dmldjara, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett . sirga csekk”)
haszndlaidval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

- 0zd, 2026.09.17.

+ Nagy Lilla
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