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DTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szdma: EM-EM-IN-06-087-0035, 9812301 1),

Bellér Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.&vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korébbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kévetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett Jjogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Kfifalusi!_lé Dr. Dobosy Mérta kézjegyz6 31025/0/771/2017 szami haférozara"alapje}_n Kéfalusiné Dr.
Dobosy Mirta kézjegyz a(z) 31025/0/771/2017 szimon kiallitott végrehajthatéd okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen
fennéllé 353 594 Ft fkovetelés és Jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Ozd Virosi Polgarmesteri Hivalal Bellér Séndor 768.V.0063/2003 lakasvasirlasi tarlesztorészlet 150 000 Ft
(26743/1G.LA/2002))

EMASZ Nyrt. Bellér Sandor 768.V.0008/2006 Perelt aramdij tartozis 83 569 Ft
(ES/577/5.)

Ozdi Viz- és Csatornamii Kft. Bellér Sdndor 768.V.0655/2006 vizdij tartozis 35 938 Ft
OTP Faktoring Zrt. Bellér Sdndor 768.V.0074/2008 Zalogjogi igény 353 594 Ft
Ozdi Viz- és Csatornamii Kft. Bellér Sandor 768.V.0692/2008 Vizdij hatralék 40 805 Ft
Ozdi Viz- és Csatornami Kft, Bellér Sandor 768.V.0835/2009 Vizdij hatralék 81 558 Ft

cime: 3600 Ozd, Ftele utca 25., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: OZD BELTERULET, helyrajzi szima: 4635/139.

tulajdoni hanyad: 8/16,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzt tulajdonsagai: kivett beépitetlen teriilet, Az ingatlan tulajdoni lap alapjan Kivett beépitetlen teriilet,
az ad6-és értékbizonyitvany alapjan a telekingatlanon lakéhaz talalhaté, Az ingatlan teriilete 834 m2, tomegkozlekedési kapesolata
gyenge, pormentes uton megkozelithet. A lakéhaz sivalap alapozisi, alapteriilete 120 m2, fa és palatetos, foldszint+emelet
tagozddisn, blokk falazata, fa nyilaszarés, szigetelés nincs (az épiilet vakolatlan), 2,7 m belmagassigi. Az épiilet kora kb, 35 év,
késziiltségi foka 100 %, fiitése kandalléval torténik, komfortos, szennyvizelvezetés van, a vizelldtds és villany kiépitett, gazellitas
nincs, melegviz-ellitis villanybojlerrel térténik. A lakéhaz helyiségei: 3 szoba, konyha-nappali, fiirddszoba, kamra. Az ingatlan
dllaga gyenge. Az ingatlanra beépitési kistelezettség keriilt bejegyzésre 1990.12.28. napjival, jogosult: Ozd Polgdarmesteri
Hivatala. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszerre, mely az ingatlan teriiletébdl 16 m2-t érint.

Téjékoztatom az érdekelteket, hogy a Kuria BH 2019.11.307. szdmi hatrozata alapjan nem kételezhetd a vizikizmi-szolgaltatd
mindaddig a kéziizemi szerzddés megk&tésére az ingatlan j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejti, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogét szarmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal
(arverés Gtjan) szerezte meg,

Az ingatlan kzérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1 462 500 Ft,

arverési el6leg: 146 250 Ft,

licitkiisz&b: 29 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek §sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezs iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., N}ilj’egyhéza, 11744003-24413664.



Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszdmot, az EAR é&ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idgpontban lehet megtekinteni.

Veételi ajanlattétel idétartama: 2026.09.25.-t6l 2026.11.24. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.25. .- | 2026.10.15.12:00 1316 250 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 12:00 2026.11.04. 12:00 1023 750 Ft.
3. szakasz 2026.11.04. 12:00 2026.11.24. 12:00 731 250 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlatiételi idGtartam végdig tart. Az Arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatirozisra, Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgaljia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimdl dron vagy afolbtt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Téjékozlatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az drverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az drverds befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra
keriil, tovéhbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeltzd 6t percen beliil djabb veteli ajanlat
¢rkezik az arverds adott szakasza a véleli ajanlattételtél szamitott Ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés belejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiizzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kiizzétételi iddtartam hany szézalékiban volt eléthetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizdtt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznélok szamaéra

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek berletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzal nak
arverésen gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgdri Térvénykinyvrdl szalé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdise
alapjan a tulajdonostirs az elévisirlisi jogot végrehajtasi arverés eselén is gyakorolhatja, amit eloarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogél kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal elttetjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killtinbézé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézdlt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes véieli ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elGarverczési jogat, a
t6bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasahan elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb ¢sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajlo
feleliissége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizaga, Egytitlal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljards lefolytatdsa sorin
az eljard végrehajlonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kavetden torlésre nem kertilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekerta végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajlé kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drver¢si hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapesolatban
feltolloit képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndlisi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltatt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkiivetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licildld felelisségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitéld €s arverdsi vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiz=étett adatok valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és drverdsekrdl szl egyéb tdj Skostatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak fellinieiése nem jelenti a
vagvontirgy tulajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a koz=ététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagvontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldisséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetelt valamennyi kvetelést s jarulékail kizérolag eljdrd végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t&bb kivelelés eselén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesiiést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetileg kéri(k) az érverés elhalaszidsdt, tovibbd a végrehajtisi eljaris(ok) kéliségei kiegyenlitésre
kertilnek, Ggy a vételi ajanlattéieli id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezé sére nem keriil sor.

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesfleni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddékelarvereziiket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds tjdn behajlando, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajlasi jogokkal biztositolt koveleléscken felill a végrehajtdnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kiiziizemi szolgallatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo Kkivetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarson kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverdsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy
lorlatozasard] nines tudomésa, Fitél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingaflan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznald a vizmil-szolgaliatésrdl sz616 2011 évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (3) bekezdése és egyes egycb dgazati tirvények és rendeleiek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsédban fennallo
dijtartozésinak, valamint a korlitozés feloldésival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kiiteles igazolni a vizmii-szolgéltato fele,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektron;k;l; arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban valé kiizzétételérsl. Az arverds



kézhireé (ételéhez fliz8dd jogkivelkezmény a hirdetmény kézzéiételétdl a licitnapld lezirisdig torténd kizzétételhez (kizzétételi idGtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzz¢téleli idGtartam 109%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elekironikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajioi Kar éltal mikddietett
hitps://arveres mbvk.hu intemeteimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véieli ajanlat téleléhez sziikséges drverczdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavdnak megadisival. Az arverczdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvallozds bejegyzése az éarverczd adatainak igazolisira szolgdlo iralok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizelése mellett, személycsen, barmely 6nallo birdsigi illetve torvényszéki végrehajlonal kérhett, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverds szakaszainak befejezésél megeldzden legaldbb 3
munkanappal megelézéen elterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként térténé haszndlatihoz
sziikséges felhasznaldi nevel és jelszot az eljard végrehajlo aktivilja amennyiben az érverczd az ingatlan kikialidsi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi
eldleget a végrehajlonl letétbe helyezte, vagy élutaltaa OTP Eszak-keleli r,, Nyiregyhéza, 11744003-24413664 szdmu végrehajloi letéti sedmlra
és az elbleg a letéli szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingaftlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arvereziként
torténd hasznalatidhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolésra keriiljon, Az aktivéilds utdn,
az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a véleli ajanlat Gsszegének
megadiséval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan 16gziti, &s egyidejleg kiizzéteszi az drverdéshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kézzé a véleli ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszib Gsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirisénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érversi jegyzOkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajlo iroddjaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegél elveszti. Az drverdsi vevd kilteles a teljes véleldrat az drverdsi jegyz6kdnyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadiék meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerGre emelkedésétdl] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajloi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegél elveszti.
A végrehajld a vételar megfizetésire legfeljebb 2 hinapig terjeds halasztést adhat, ha ezt a véleldr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverdsi vevé az drverési véleldrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitésat kévets 30 napon belill masodik drverdsl
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbézetet a mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a killdnbozet megtéritésére
kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos &rverczés irdnti hirdetmény kibocséjtisdra keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsal kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésrél (az arvereziikre vonatkozo jogszabilyl rendelkezdésck, a véleli ajanlatiétel feliételei és
tartama, a vélelir megfizeiése, ismélelt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények
nyilvantartdsiban elérhetOk a https:arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kévets nunkanapon a végrehajté toeli
az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdhol, a becsérték ismdételt
megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becséiték targyaban hozott jogerds birésigi hatirozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon belill pedig kézzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjédban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajlo
az arverés befejezését ktvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megéliapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajudsrl s=616 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtiasi eljdrds szabdlyait és az
eldterfes=1s jogdt vagy jogos érdekét lénycgesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitésts] szamiton 15 napon belil végrehayiisi kifugdst terjes=thet
eld. A kifogdst a végrehajiindl kell benyijiani a végrehajtist foganatosiis birdsignak cimezve. Az illetékekrdl 52516 1990. évi XCIIL torvény (Itv,) 43, §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kizvetlen hanki
diutaldssal az illetéhes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon renmdszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy
a birdsiagok kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

0Ozd, 2026.09.17.

Nagy Lilla
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