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Defactmmg Zrt, végr eha_]tast kéré (hivatkozasi szama: 6306542930/103742), o A

~ Cséaszar Krist6f ados-ellem-megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és erdeke[teket hogy a kovetelés(ek) behajtasa
~érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdségi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Steiner Erika Marta kiizj. 11018/0/30197/2025/4 sz4md hatirozata alapjan dr. Steiner Erika Mirta
kozj. a(z) 11018/(/70514/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennéllé 1 615 654

Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
Vésrehaithst KErithi ;
MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
Defactoring Zrt.
(6306542927/106177)
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cime: 3529 Miskole, Salyi L u. 20. 4/2., megnevezese: lakas, |
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 14219/A/43. [Poiminme = - T

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Tarsashazi lakas. Teriilete 55 nm. Az onals ‘ingatlanhoz -tartoznak az alapito
okiratban meghatirozott helyiségek. Az épiilet toblszmtes Megkozelithetisége aszfaltozott uit. Az ingatlan jellemzéinek leirdsa a
helyi 6nkorményzat iltal készitett adé-és értékbizonyitvany alapjan tortént. Az ingatlanrol késziilt foto tdjékoztato jellegii., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 29 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 900 000 Ft,
licitkiiszob: 290 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez8 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszémla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat tsszege:




1. szakasz 2026.08.19. 2026.09.08. 18:00 26 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.08. 18:00 2026.09.28. 18:00 23 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.28. 18:00 2026.10.18. 18:00 20 300 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra, Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalihh
ameghatérozott minimal dron vagy afldtt érkezett-e érvénycs vételi ajanlat, ha érkezell az rverds belgjezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drveresik figyelmét, hogy nevezelt esctben — figyelemmel az d&rverés belegjezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldz ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adoll szakas7a a vételi ajanlatiételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezdsének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezdrja és kiizzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok sziméra, és azt a kezdt és befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szahdlyokrdl széld 1993, évi LXXVILL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldisa esetén — ha bekiltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvésc szerinti telepiilési 6nkorméanyzainak Arverésen
gyakorolhal6 elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvedl szé16 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvdsiclisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivan
elbarverczdsi jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sordn a killtinb&z6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen t6hb elédrverezdsre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes véleli ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi elbéarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverczési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja sverint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartisha bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzetl torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajio
feleliissége kizart illetve a végrehajto felelbsségét kizdrja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajiasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljarG végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges percsitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleltisség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajlo kifejezetien felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltitt
képlelvétel kifgjezetien tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvélelekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvélelid] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licilAlo felelésségi kirche tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverdsi vev terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kéizzétett adalok valédisigééet a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétell drverdsi hirdetményekben &s arverésckrdl
57616 egyeb tdjckoztalasokban az drverdsre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintelése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéri
ismerteldsét, a kivzzétéiel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo 4ital nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Téjékozlalom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jjarulékait kizdrGlag eljard végrehajlonal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiiticsen — a teljesilést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelentifk) illetileg kéri(k) az drverds elhalaszidsit, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a véieli
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajio a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdéshen foglaitakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajid a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédiket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis tjdn behajlandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzelt
végrehajtdsi jogokkal biztosfiott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomésa. Egyes kiiziizemi szolgaltaidk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls kivetelésciket — killén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehajlo kifejezetten felhivja az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant &rint§ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsdrdl
nines tudomésa. Eti6] figgetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznéld a vizmi-szolgalialasdl szal6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsirdl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezésci alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korldfozds felolddsival és a vizmii-szolgéllatds visszaallitisival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban valé kizzétélelérdl, Az arverds
kiizhirré tételéhez fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezéirdsdig torténd kizzétételhez (kizzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzételtnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kizzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznélék szdméra.

AZ eleKkironikus arveresi hirdetmenvek n ANntartasa p AN0S, dijmentesen megte
Az ingatlanra véleli ajdnlatot a vételi ajnlattétel idélartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikédtetett
https:/‘arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszn4ld jogosult az e célhal megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezik elektronikus nyilvantarlasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznilatinak feltételeit r0gzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajiinal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az Arverezdk nyilvantartésiban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajlo aktivilja amennyiben az arverezd a.vé Ii:égailan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eldlegel a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25988093 szimt végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a letéti sz[nmiéln
jévdirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingallanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén, Az aktivdlds utdn, az drverczd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadisival elektronikus dion vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgzili, és egyidejiileg kizzéicszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fenlebb meghatarozott
licilkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatol. Az ajdnlatot tevd drverezd véleli ajanlalat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlalot tartd drverezdt, mint arverdsi vevét a végrehajid felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzikanyv aldirisa céljabél a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevé kiteles a teljes vélelirat az drverdsi jegyzdkdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslallal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrebajloi letéti szémlara; ha ezt elmulaszija, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vev az rverdsi vélelirat nem fizetle meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitisit kivetd 30 napon belil masodik drverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsd &rverdsre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiiiénbdzetet a
mulasztd arverdsi vevd kitteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilénbézet megiéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megéllapitasat kavetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsira keriil sor,
Az Elektronikus Arversi Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30, napon automalikusan t6rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisibal
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingallandrverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei s tartama, a
vételir megfizelése, ismételt drverds tartfsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetok a
htips:/arveres mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllaplidsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabol, a becsérték
Ismételt megallapitdsdtol — végrehajtisi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott Jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdallapitdsa irdnt.,

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél s=616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alupjdn a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és a-
eldierjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézhedés (mula szids) ellen a kézhesitéstil szdmitott 15 napon belil végrehajtisi kifugdst terjes=thet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyidjiani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illeiékekrdl 52016 1990, évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrsl indiiott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetéhes birdsig eljdvdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy ké szpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekk”) ha scndlatival fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszatjvéros, 2026.07.20.

Dr. Czapik Sandor
énallé birdsagi végrehajté helyettes
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