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3525 Miskole, Varoshaz tér 8.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 294599 VH), . ' N
Bedzsé Mihalyné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kb‘yelsles(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol széld 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizék ki. . - o

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Karindy Boglirka kizjegyzd 14011/(/31572/2024/3 szimi hatirozata alapjan  dr. ’Karimdy
Boglirka kizjegyzo a(z) 14011/0/70288/2025/2 szémon kiéllitott végrehajtési lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennalld 269 052 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

. (o % I: soact In"lve
EOS Fakitor Zrt, Bedzsd Mihalyné 0240.V.502/2012 TARTOZAS 239 121 Ft
EOS Faktor Zrt. Bedzsh Mihalyné 0240.V.1141/2019 TARTOZAS 15 872 Ft
INTRUM Zrt. Bedz<d Mihalyné 0240.V.1516/2020 TARTOZAS 88 102 Ft
cime: 3527 Miskole, Sajészigeti utca 13/h, negnevezése: lakas, | Miskolc MJV h
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szdana: 4506/7/A/8. Iktatasi
tulajdoni hanyad: 1/2, Kapja:
jellege: lakdingatlan. .

Eloirat:

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: lakds, alapteriilet(m'):40 m2, allapot:atlagos
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajinlattétel elott megtekintést igényel!
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési elleg: 300 000 Fi,

licitkiiszib: 60 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tiblazat tartaliuzza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutaldsi megbizdson kizlenényként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 12:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 12:00 2026.09.22.12:00 3 000 000 Ft.
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Az érvf::é-s’(hcitélé':) a veteli ajanlattételi idétartam VEgeig tart. Az Arverés szakassai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az drverési rendezer megvizsgilja, hogy az adott szakas=zban legalibb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afoliit érkezell-¢ érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztalom a feleket, egyben felhivom az arverczék figyelmét, hogy nevezett escthen — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra kerill, tovéihbi
ajanlat, licit nem tehett! Ha az Arverés bérmely szakaszéban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitolt 5t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésénck idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kiszzéteszi abban a lezirs iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzéiételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szimara, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniicsiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esctén — ha bekdltszhets allapotban értékesitends - a lakdingallan fekvése szerinti telepiilési onkorményzainak arverésen
gyakorolhald eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasirlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatia, amit elfarverczési jognak kell tekinleni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogal kizirdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezds
soran a kiilénhéz8 jogszabalyokon alapuld eltiarverezési jogok kazott somend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezdsre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasahb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisihan gyakorolja eldarverezdsi jogél, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozisiban eldirverczdsi Jjogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelGssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizagja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzelt tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges percsitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleliisség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolathan feltaltate
képtelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltitt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetk ezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételidl elié¢rhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitals felelésségi kivrdbe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arvercsi Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabéilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelfsségael. A felhasznald mdomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és arverdésckrdl
52610 egyéb tajékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyonlargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontérgy twlajdonsdgainak teljes kéri
ismertetését, a kivzzétélel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minfségééet, tovihba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért villalt felelésséget.

Tajékozlatom az addst, bogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivelelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kivetelés escién valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyescn vagy legalahb teljes bizonyité erejl
maganokiratal bejelenti(k) illettleg kéri(k) az arverds elhalasztisdt, tovabba a végrehajiasi eljaras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezara és ezzel az ingatlan elarverez¢sére nem keriil sor, A Jelen bekezdéshen foglaliakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajids Gtjdn behajlands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzctt
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajidnak egyéb kivetelésrdl nincs tudomisa, Egycs kéziizemi szolgiltalok azonban a
fogyaszrisi helyen esctlegesen fennallg kévetelésciket — kiilan dgazali jogszabély alapjdn, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevin is
eérvénycsithetik, mely jelen eljirdshan semmilyen médon nem érvénycsithetd!

Eljaro végrehajio kifejezetten felhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgiltatas felfiiggesziésérsl vagy korlatozisirgl
nincs tudomdsa. Ettd] flggetienil az arverdsi vevs, mint az ingaflan vonatkozdsihan vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznéld a vizmil-szolgéliatisrél sz6l6 2011, évi CCLX. torveny egycs rendelkezéscinek végrehajtisirsl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazali térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennilld dijtartozisinak, valamint a
korlatozés feloldésdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisival kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kisteles igazolni a vizmii-szolgdltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valo kdzzétételérol Az drverds
kézhirré téicléhez flizéds Jjogkdvetkezmény a hirdetmény kézzélélelétsl a licitnapld lezirisdig torténd kizzéiélelhez (ktizzétételi iddtartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi idétartam  109%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlatiétel idGtartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Bitdsdgi Végrehajtoi Kar dltal milkadtetett
https:/arveres mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindiséghen torténd belépésre az drvereziik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzelt felhasznald Jogosult az e célbal megallapitort és aktivalt felhasznilsi
nevének &s jelszavanak megadisival. Az drverezik elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feliételeit régzilé felhasrnalisi szabalyzaiban foglaltakat elfogadta. Az arvercsiik
elektronikus nyilvanlartisiba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverczéd adatainak igazolisira szolgdld iralok bemutatisa és a
bejegyzCs dijanak megfizetése mellelt, személyesen, barmely 6ndll6 birdsigi illetve torvényszéki vegrehajténal kérhets. —"Ha a véieli ajaniatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az arverczik nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalihb 3 munkanappal
megeldzden eliterjesztett aktivicics kérclme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drvererdként torténd hasznalatihoz sziik séges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingallan kikialiasi &ra 10%-dnak megfeleld arverési eldlegel a végrehajianal
leiéthe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10102718-66563600-02005005 szimi végrehajtol letéli szdmlira és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez k&tdtt, az elektronikus arverési rendszer arverczéként toriénd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivilds utén, az arverczd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarisiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelsza\‘éngl},zvulmuint a vételi ajanlat Geszegének megadisival elektronikus tton vételi



tartozé licitnapld lezarasiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszay anak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanva.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejilleg kivzzéleszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kd2z6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldhb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatol tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérisanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikényv aldirisa céljahol a végrehajlé iroddjahan a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételirat az drverési jegyzGkdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslalial timadtak rieg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegel elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizelésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb Gsszege vagy maés fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizelle meg az elsd arverds sikertelenségének megdllapilisit kdvetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésie az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arvereszd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn keveschbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverdsi vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzel megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arvercs sikertelen volt az arverds sikertelenségének megaliapitisat kdvels 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérisit kdvetd 30. napon aufomatikusan térli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartésibél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésidl (az arverezikre vonatkoz jogszabélyi rendelkezdésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvntartisiban elérbetik a
https://arveres mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos diverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tirgydban hozott jogerds bivdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan ellészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drveréds befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrdl s=016 1994, évi LI tdrvény (Vie) 217. § (1) belezdéce alapidn a vigrehajuisi eljdrds szabdlyail és az
eldteijesstd jogat vagy jogus érdekét lényegesen séntd inté-hodis (mulas=tis) ellen a kézhesiidstil szdamitott 15 napon belill vigrehajisi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a vigrehajidndl kell benyiftani a vigrehajtist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetiheladl 52016 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajitdsi kifogds illetéhe 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsidgi Fizerési Portdlidl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetéhes birdsag eljdrdsi illeik beszedési s=dmldjdra, vagy ki -pénz-dtutalisi meghizas (hirdsdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”) hasondlatdval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.08.03.

dr. Jakab-Demeter Déra
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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