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3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. 295EAED

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UIB FACTOR Zirtkoriien Miikods Részvénytarsasiag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1001310 VH),

Lakatos Rikdrdé Robert adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tdjékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sza16 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverdst tlizok ki

Az alapligyben a végrehajtast dr. Nagy Bélint Akos kizjegyzé 14037/(731304/2022/1 sz4mi hatarozata alapjan dr. Nagy Bélint-Akos
kozjegyzd a(z) 14037/(1/70328/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennéllé 154 417 Ft fokdvetelés és
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EOS Fakior Zrt. Lakatos Rikardd Réhert 229.V.18112/2026 TELEFONSZOLG.SZERZODES ¥ 96 241 Ft
(FI1581218 37264985 20211020 2)
InHold Zrt. Lakatos Rikardd Rébert 229.V.10999/2026 DIJT ARTOZAS 187 200 Ft
(219905 VH)
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkorlien Lakatos Rikardd Rébert 229.V.8493/2026 kilcsdndsszeg 300 646 Ft

Miikddd Részvénylarsasig
(V-LPRH07041706_1)

MEKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkariien Lalkatos Rikirdd Rabert 229.V.41679/2026 kiilcsdndsszeg 106 775 Ft

Mitkdd§ Részvénytirsasig Miskolc MJV Polgarmesiari Hivatal |

(V-LPRHO07041707_1) ikiatasi Ceomort }
Kapja Z'.r'?'f' JGN. 16,

cime: 3531 Miskole, Tatar utea 8., megnevezése: lakéhaz udvar, gazdasagi épiilet,

i

fekvése: MISKOLC MLKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma; 23279, Ikiat ;’;: i
tulajdoni hanyad: 1/1, f *_‘2
jellege: lakéingatlan. Eldadd
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Az ingatlan tartozékai s jellenzd tulajdonsdgai: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 2 db, alapteriilef(m'):707 m2, allapot:gyenge.
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tdjékoztatd jellegii, ajinlattétel eldtt megtekintést igényel!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 9 750 000 Ft,

arverési eléleg: 975 000 Ft,

licitkiiszob: 195 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialiasi ar 100/100/100% -a, nxlynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az Atutalasi megbizéson kﬁ?lenényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddponthan
lehet negtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye‘ a https //arveres mbvk hu mternetmmen a Magyar Birésagi Vegreha]tm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
‘ idépont; ajanlat isszege:
1. szakasz 2026.06.29. 2026.07.19. 09:00 9 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.19. 09:00 2026.08.08. 09:00 9 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.08. 09:00 2026.08.28. 09:00 9 750 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverds elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adoll szakaszban legalabb
ameghatirozott minimal dron vagy afolitt érkezeti-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsia keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezdidését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a véleli ajanlattételtd] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszahbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaris idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hény szizalékiban volt eléchetd a felhasznalok szimara, & azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok sziméara

A lakéingatlanra a Jakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniiésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndllisa csetén — ha bekiltdzhetd dllapothan értékesitends - a lakdingatlan felovése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhald elfarvererési joga van. A Polgar Torvénykdnyvel sz616 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisirlisi jogot végrehajtisi drverds esctén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldédrverezési jogol gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régehbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzs jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kivzétt sorrend és rangsor nem érvéaycesiil. Ha az drverésen tébb eldérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszeghl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyskorolja elddrverczési jogit, a tibbi elbarverczésic jogosult
ugyanczen dsszegil vételi ajénlat vonatkozisiban elédrverczési jogol nem gyakorolhat, kizirdlag magasahb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sorin a végrehajias ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem Jegyzett t0rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkezisiban a végrehajlo
felelissége kizart illetve a végrehajto felelisségét kizirja. Egytital jelen hirdetményben régziiésre kerill, hogy a végrehajldsi eljérds lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartisha be mem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésie nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztolt esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajld kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingallannal kapcsolathan feltéliott
képlelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltalttt képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvéielekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetheni allapota a képlelvételiél eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
és szemuevételezése a livitald felelisségi kivébe tartozik és annak elmulasztisa a liciiald és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valadisigdért a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasmialé tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drvercsi hirdetményekhen és arverésekrsl
57616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes ko
ismertei¢sét, a kitzzététel irant intézkeds végrehajld vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyonlargy
fethaszndlé dltal nem észlelt hibiért, hidnyossigaiért vallalt feleliisséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetriényen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal meglfizeti
vagy a kivetelés jogosulija - tohb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személycsen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maginokirattal bejelenti(k) illeidleg kéri(k) az arverds elhalasztisit, tovibha a végrehajlisi eljaris{ok) kaltségei kiegyenlitésre kerllnek, gy a vételi
ajanlattételi iditartam vége elstt a végrohajio a licitnaplét lezira és ezzel az ingallan elirverezésére nem kerill sor, A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idipontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajio a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddiket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni béunyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztosilott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kiveieléssdl nines tudomisa, Egyes kizizemi szolgallatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fennalld kivetelésciket — kiilén dgazali jogszabély alapjan, jelen eljarison kiviil - a tlajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
ervénycesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljatd végrehajlo kilejezetien felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozisirsl
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az érverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasmald a vizmii-szolgaltatisrdl s7al6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajidsirdl s7616 5872013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egycs egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozisinak, valamint a
korldtozas feloldisival ¢s a vizmi-szolgdltatds visszadllitisival kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaliato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisiban valo kdzzéiélelértl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiizddd jogkévetkermény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld leziriséig torténd kdzzéictelher (kézzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalada
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok sziméra,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa pvilvanos. d mentesen megtekinthe
Az ingatlanca vételi ajanlatot a véieli ajanlatiétel idétartama alatt, elekironikus Glon, a Magyar Birosigi Végrehajioi Kar altal mitkadietelt
https./arveres mbvk hu intemetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétcléhez sziikséges arverezai
minfiséghen torténd belépésre az arverczik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzetl felhasznald jogosult az e célbal megillapitoll és aktivalt felhasznalai
nevének &s jelszavdnak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy srervezet kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tarténd hasznalatanak feltételeil rogzité felhasrnalisi szabilyzathan foglaltakal elfogadta. Az drvercsik
elektronikus nyilvintartisiba térténd bejegyads ¢s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése melleft, személycsen, bamely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a véleli ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az arvercsik nyilvantartisiban, akkor 3% arverds szakaszainak belejesését megeldzden legalibb 3 munkanappal



. megel6zéen elbterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziiként térténd hn.vn-.ilaréljn_z siiikségcs fﬁfh.iv‘n'{\k?i
revel & jelszot az eljard végrehajlo aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfeleld éw?ms: elofeget a ve'g-rchaginn’al
letéthe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szimi végrehajtoi letéti szdmlira és az sln]eg a ’lete.’h sz;lmla.n
jOvairasra keriilt. Ha az arvercz ingatlanszerzése engedélyhez kbioit, az elektronikus &rverési rendszer drverczdként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejileg esatoldsra keriiljon. Az aktivalas wtin, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiszzéleszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajénlatot az Elekfronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériela legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiisziib dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd véleli ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak idSpontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tarté arverezOt, mint drverési vevil a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldfrisa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivis kézhezvélelétsl szamitatt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz0kdnyv aldirisinak napjalol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végiehajld a véielir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhal, ha ezt a vélelir nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevo az arverési véieldrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabélyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd rverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverczés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megfett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birGsig 6t a kiilinbdzet megtéritésére kilelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverczés iranti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisit kveld 30. napon antomatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibdl
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informicick az ingatlandrveréseil (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlatiétel feltételei és lartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https:/farveres mbvk hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsitol — végrehajtasi kifogds eléterjesctése esetén pedig a becsérték targydban hozoft Jogerds birésdagi hatdrezat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idipontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételve keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveiGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajiisrol s=616 1994, évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiist eljérds szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulas=tis) ellen a kézhesitésiél s=amitott 15 napon belil végrehajtisi kifogdast terjessthet eld.
A kifogdst a vigrehafiinal kell benyijtani a végrehajidst foganarosit bivisignak cimezve. Az illetdhokiSl 52505 1990, évi XCHI tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajiisi kifogds illeiéhe 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditots wlakissal, kizvetlen banki dtutalissal a=
illeiikes birdsdg eljardsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtuialisi meghizis (bivdsdgon rendszeresiiett , sirga csekk”) has-ndlati val fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskole, 2026.06.15.

dr. Jakab-Demeter Dora
0nalloé birdsagi végrehajto-helyettes

3/3



