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INGATLANARVERESI HIRDET

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 479122 3 B4G5/ 91253979/ 8%—13 -8A),
Csépke David Dezsé adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket-éserdelelieket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizdk ki. o
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Halisz Péter kizjegyzé 52013/0/31429/2018/3 szdmi hatirozata alapjan  Dr. Haldsz. Péter
kbzjegyzd a(z) 52013/(770245/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fenndllo 879 532, Ft
< 1és 3 ; sa irant, P > ’ "
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant 096 JGL ik 7 ‘ .‘
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INTRUM Zrt. Csépke Divid Devsd 230.V.1382/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES. * < 75978 Ft
(8346200019390_VH)
INTRUM Zrt. Csépke David Dezsd 230.V.0852/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 179 632 Ft
(8386300024600_VH)
PSS Credit Pénziigyi Zrt Csépke David Dezsé 230.V.0145/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 500 767 Ft
(0005-238-002003234320-VH)
EOS Faktor Zrt Csépke David Dezséd 230.V.0265/2024 kélcsondsszeg 329 003 Ft
(FL1718682_797462000_20231215_2)
T éth Ferenc Jannsné Csépke David Dezsd 230.V.0850/2024 HASZNALATI DII 240 000 Ft
(T6thné vh.)
Té6th Ferenc Janosné Csépke Dévid Dezsd 230.V.0421/2025 HASZNALATI DiJ 300 000 Ft
(T 6thné vh2)
Téth Ferenc Janosné Csépke Déivid Dezsd 230.V.0140/2026 HASZNALATI DIJ 300 000 Ft

(Téathné vh 2)

cime: 3516 Miskole, Kovics utca 23., negnevezése: kivett lakéhdz, udvar, 2 gazdasagi épiilet,
fekvése: Miskole belteriilet, helyrajzi szana: 42277.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsdgai: Belteriileti kivett lakéhdz, udvar, 2 gazdasdgi épiilet megnevezésii ingatlan dsszesen
701 nm teriileten. Adé- és értékbizonyitviny alapjan: a lakéhdz allapota: kizepes, alapozisa: kd, beton, falazata: tégla, tetészerkezete:
sator, tetdszerkezet allapota, anyaga, fedése: kozepes, fa, cserép, nyiliszdrok anyaga: fa. Fiités: egyedi kozponti -giz. Kozmii: teljes
kozmii.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adisa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevi az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetben kerlil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: bekoltozhetGen 8 700 000 Ft,

arverési eldleg: 870 000 Ft,

licitkiiszdb: 174 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100%-100%-100%-a, nelynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tdblazat tartalimazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szana: OTP Fszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden ecsetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajénlattétel id6tartama: 2026.07.24.-t61 2026.09.22. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat fsszege:
1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13. 10:00 8 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.13. 10:00 2026.09.02. 10:00 8 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.02. 10:00 2026.09.22. 10:00 8 700 000 Ft.

Az arvers (licitalds) a véleli ajanlatidteli idGlartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaliaknak megleleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalahb
a meghatarezolt minimdl dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezell esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverdés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinfettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan aulomatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet§! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezéidését megeléizd 6t percen belil Gjabb véieli ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajnlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arvercs befejezésének idbpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezigja és kizzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hany szizalékahan volt elérhetd a felhaszndlok sziméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl s7z416 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa escién — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd elfdrverezési joga van. A Polgiri Térvénykanyvrél széld 2013. évi V. térvény (fovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdenostirs az eldvisicdsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 papnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajlinal eliterjesztve igazolhalja. Az Arverezés
soran a killénbdzd jogszabalyokon alapuld elarverczsi jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverdsen tohb eléhrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elvdrverezési jogdt, a tobbi eléirverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli véleli ajnlat vonatkozisiban elarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb ésszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajtis ala vont ingallant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintariisha be nem jegyzelt térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajio
feleldssége kizart illetve a végrehajlo feleltsségét kizarja. Egyttial jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajiasi eljaras lefolylatisa soran az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingallan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kitvetden torléste nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esclleges peresitett vagy peren kivilli igényckért a végrehajiol feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaji6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlanmal kapcesolathan feltéltitt
képfelvétel kifejezellen tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltélott képfelvéiellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetheni allapota a képfelvéieltdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevilelezese a licitald felelisségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitala és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arvercsi Rendszer
(EAR) Felhasznatisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagadit a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomiasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverdsi hirdetményekben és arverésckrdl
7616 egyéb tajékoztatisokban az drveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetésct, a kdzzétélel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznéld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelisséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajttnal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosulija - tébb kévetelés eselén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesilést személyesen vagy legaldhb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbi a végrehajtsi eljaras{ok) kiliségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idGiartam vége elitt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaliakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezdéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtanda, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kivetelésciket — kiilén dgazati jogszahaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljrdshan semmilyen madon nem érvényesithet!

Eljird vigrehajto kifejezetten felhivia az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgdltatas felfiiggesztéscérél vagy korlatozisirdl
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajliasirdl szalo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egych dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban [ennalld dijtartozisinak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgllatds visszaillitisival kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kitteles igazolni a vizmii-szolgdltatod
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétélelérdl, Az arverds
kézhirre tételehez fiiz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételéto18y Brimapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.



idéiartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlaiétel iddtartama alatt, elektronikus dfon, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arvercziik elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drvereziik elekironikus nyilvdntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltéleleit rogzilé felhasznalisi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvanlartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira s7olgald iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivand felhasrnald mar szerepel az drverezik nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként toriénd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajld aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési elélegel a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamil végrehajloi letéti szamlira és az elleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drvercz8 ingatlanszerzésc engedélyhez kotdtt, az elektronikus Arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aklivalds ulan, az arverczd, az drveréshez
tartozo licitnapléd lezardsiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat fieszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételrat vagy nem haladja meg legalihb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Bsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlaiot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajinlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnapld lezardsénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kercesztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv aliirisa céljabil a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevl kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzkonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vélelar megfizetésére legfeliebb 2 honapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb Gsszege vagy mids fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésce az elsd arverésie vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn keveschbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilanhidzetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd bindsig 6t a killdnhdzet megtéritésére kiielezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverts sikertelenségének megéllapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezds irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéacitk az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszahalyi rendelkezésck, a véieli ajanlaticle] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhettk a
https://arveres mbvk_hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsértek
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételdtdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdeimény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveiSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LIL tSrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajuisi eljirds szabdlyait és az
eldierjes=td jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstGl szamirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatositd bircsagnak cimezve. Az lletéhelrdl 52616 1990. évi XCIIL. (Grvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditort utalissal, kizvetlen banki diutaldssal az
iHletéhes birdsag eljdrdsi illeték beszedési s=imldjira, vagy készpénz-dtutalisi meghi=ds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizcthet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvésc szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.07.02.

Dr. Berecz Katinka
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