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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az InHold Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 108550 VH),

Szabé Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében az adés tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159. §. (5)
bekezdése alapjén arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmeny kozzétételét kivetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezelt jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen rverésre az elsd arverésre vonatkoz szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. ReviczKy Renita kozjegyzé 11025/1/31128/2021/4. szdmil hatdrozata alapjan dr. Reviczky Renita
kizjegyzo a(z) 11025/0/70141/2022/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 300 860
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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InHold Zrt. Szabd Zoltan 0769.V.0181/2022 KOLCSONSZERZODES 904 431 Ft
(108551 VH)

cime: 3529 Miskolc, Szentgyorgy it 6. 5/2., o e
fekvése: MISKOLC IL KERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 14301/A/55. —— N APR 29,
tulajdoni hanyad: 1/1, ' ==
jellege: lakoéingatlan. T

P
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: ; f—(f?i”i_ 9 C-_’E’:(_f‘ Z“('QU b L
Megnevezése (rendeltetési moéd): lakas oy )
Teriilete: 28 m2 LTS 4

Szobak szama: 1
Jogi jelleg: Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 650 000 Ft,
arverési eldleg: 765 000 Ft,
licitkiiszob: 153 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalnmzza.

Az 4tutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.11.-t61 2026.07.10. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 11:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.31. 11:00 2026.06.20. 11:00 7 650 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 11:00 2026.07.10. 11:00 7 650 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmél, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bammely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa csetén — ha bekéltézhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elfarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz6ld 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisirlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyukorolhatja, amit elddrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiiléinbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisdban eléarverczési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsaban a végrehajlo
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyltlal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajlonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajlo kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valsdisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdagainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndld alial nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti vagy a
kiivetelés jogosultja - tobb kovetelés csctén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arvercziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésidl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljérashan semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizm{-szolgaltatis felfliggesztésérél vagy korlatozisarsl
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgdltatésrél sz16 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisiral sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egych dgazati térvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgdltatids visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kdzzétételérdl. Az arverds
kizhirré tételéhez fiiz&d jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flzddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kzzétételi idétartam 10%-it meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra.
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzelt felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverczdk elektronikus nyilvanlartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltéleleit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba trténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kwauo felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartiséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
den eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé drverési eléleget a
végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23112621 szamu végrehajtéi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt. Ha az &rverez ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer rvereziként térténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingallanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezérisdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisdval
elektronikus Gton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vclela:at vagy nem haladja rueg Iegalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kizzétett vételi ajanlatot. A 0 Arve eli a

o
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A licitnaplé lezdrdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev§ drverezét, mint Arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerire emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vev( az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a killonbizetet a
mulasztd drverési veve kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a killdnbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdveld 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsijtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverczikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.
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befejezését kévetben sikertslen &rv erés esetén intézkedik a becsértéinek a Vht. 140. § (8) bekezdése szerinti isudielt megd sadrdat.

A Vht. 1‘59

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtisril sz5l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljérds szabdlyait és az
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd inté=kedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifagdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdignak eimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtdsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portilrol inditott utalissal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birisdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtulaldsi meghizds (birésdigon vendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval
Sfizethet meg.
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzét, valamint
megkeresem a Tisztelt illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, és a Tisztelt Ingatlaniigyi Hatésdgot, hogy a sajat
honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a
hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom
toviabba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy az 4rverés Kkitlizésének tényét jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.04.28.

dr. Téth Agnes
6n4llo birdsagi végrehajto-helyettes
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