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AT

INGATLANARVERFSI HIRDETMENY
Magyar Faktorhiz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 1006419/30252),
Galamb Fatime adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Andrea Déra kozjegyz 24013/1/30543/2025 szami hatarozata alapjan dr. Téth Andrea Déra
kizjegyzt a(z) 24013/(/70655/2025/2 szamon kidllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, klesondsszeg cimen fennallo 4 499 115 Ft
fokavetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Intrum Zrt. Pardi Krisziina 150.V.1439/2021 dij 8§19 380 Ft
(8408800006640_VH) ; :
Intrum Zrt. Pardi Krisztina 150.V.0273/2022 dij 32 603 Ft
(8410200186790_VH)

EOS Faktor Zrt. - = — ~Pardi Krisztina — 150.V.0734/2022 — djj 37 594 Ft

cime: -, megnevezese: -, -

fekvése: Miskole Zartkert, helyrajzi szama: 72978/2.
tulajdoni hanyad: adés,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett Zartkerti miivelés alél kivett teriilet 65
Az ingatlan tehermentesen, bekdltizhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft,
arverési eldleg: 60 000 Ft,

licitkiiszsb: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283. - - ==
Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 16:00 540 000 Ft.
2. szakasz . 2026.06.04. 16:00 2026.06.24. 16:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 16:00 2026.07.14. 16:00 300 000 Ft.
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L 3.szakasz | 2026.06.24.16:00 | 2026.07.14.16:00 | 300 000 Ft.
Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az Arver
megllalax?zésr'a. Hg az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legal4
a meghatirozoit minimal dron vagy afslétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezell az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakas
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak ;
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirésra keriil, tovab
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejeziidését megeléz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az rver
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronik
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezéga és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtarta
hany szdzalékéban volt elérhets a felhasznilok szimdra, és azt a kezdd &s befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd
felhaszmilok szamara

¢s szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfelelden ke.n':iln-

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F.
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekdltdzhet allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzamak arverésc
gyakorolhaté el84rverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén
tulajdonostérs az eldvisarlsi jogot végrehajlasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivé
eldarverczési jogot gyakoralni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eldterjesztve igazolhatja. Az Arverez
soran a kiildnbdz4 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb elSarverezésre jogosu
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb ésszegfl, érvényes vételi ajénlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosu
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Osszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetil
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs a
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajt
feleltissége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajiasi eljards lefolytatdsa sordn a
__celjard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. A

-ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésce nem keriiinok.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) iltal tamasztott csetleges peresitelt vagy perén kiviili igényekért a végrehajtot felelésség net
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.
Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdlts:
képfelvétel kifejezetten tdjékoztald jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igén
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintés
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé &s arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendsze
~(EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzélett adalok valddisagaért
regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésckré
57016 egyéb tijékoztalisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kar
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabbi a vagyontirg
__felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hisnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtional megfizel
vagy a kdvelelés jogosulja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittescn — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erej
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajiasi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vétel
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajld a licitnapldt lezirja és ezzel az ingaflan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyal
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtés utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni bédnyadra bejegyzel
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban
fogyasztasi helyen esctlegesen fennélld kdvetelésciket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén i
érvényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfliggesztésérd] vagy korlatozasicd
nincs tudomésa. Ett8l fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossig
felhasznald a vizmii-szolgéltatésrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény sgyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szald 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.;

() bekezdése és egyes egyéh dgazati térvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozdsinak, valamint |
korlatozés feloldisdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltat
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az arveréd
kézhirre tételéhez fiiz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarisiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétéleli iddtartam 10%-at meghalad:
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznéldk szdméra.

. r r . . t r .

AZ CICKITONIKUS 4 CI'E ITGE CIIVEK yuvantartasa nvivang glmentesen megrekin
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetet
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezd
mindségben torténd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznald
nevének &s jelszavdnak megadisival. Az édrverczék elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a
Elektronikus -Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezél
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenn
kivané felhaszndld mar szerepel az arverezik nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappa
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvercréként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasmalo
nevet és jelszét.az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben. az arverez8 az ingaflan kikiltisi ara 10% dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtona
letétbe helyezte, vagy atutalta'a. MBH Bank Nyrt., 543001 18- 10000283 sz4mi vegrehajloi letéti szémldra és az elbleg a letéti szamlan jGvairisra keriilt
“Ha az arverezf ingatlanszerzése engedélyhez katdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy a
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg .csatolasrg pgriljén. Az aktivilas utin, az arverczd, az Arveréshez tartozd licitnaple¢
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- ingatlanra.
Abvételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ragziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Neu} leszi
kibzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéib Gsszegével az elbzdleg kdzzételt véleli ajanlatot. Az ajanlalot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezirdsinak id"ipontjéban [egnagyobb érvényes véleli ajnlatot tartdé arverezdt, mint arverdsi vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az érverdsi Jjegyzékidnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdési vevd kiteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzdkonyv alafrasinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslallal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajld a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhaf, ha ezt a véleldr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megallapitisit kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésie vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig &t a killénbézet megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikerfelen volt az drverés sikertelenségének megéllapilisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az arveresi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanirverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlatitel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhettk a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kavets munkanapon a végrehajté
— “torli az ingatlan folyamaios drverezése irdnfi hirdetményet az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becséridk
———ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi-kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitolt becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
- megdllapitdsa irdnt. e - s

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol s=516 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
_eldterjesz1d jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés s (mulaszids) ellen a Ae:f}esnfen’vl szdmitolt 15 napon be(ui vbsrehpﬂqrt kifogdst terjescthet elg.

A kifogist a végrehajiéndl kell benyujmm a w.gr:ﬂmﬂact fogmmrostlo b:mmguak cimezve, Az illetékekrsl s=516 1990. évi XCIII. tor vény (h‘v) 43, § (8) B
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy kés=pénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

—~ - - HATOSAGI FELHIVAS - -
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2026.03.31.

Puskas Miklés
onalls birdsagi végrehajto jelslt
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