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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: 117340739807220003814765),

Viaradi Nikoletta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtésa
-érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szél6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
“bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kbvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverédsre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolei Varosi Birésag K31019-0/382/2008/0 szdmd hatérozata alapjan a(z) Miskolci Virosi
Birésig a(z) 0501-VH10421/2009 szamon kidllitott végrehajthatd okiratial rendelte el, kdlesdntartozas cimen fennallo 11 849 888 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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INTRUM Zrt. Viradi Nikoletta 230.V.0025/2011 szamlatartozis 375029 Ft
(4000318596)

Magyar Allamkincstar BAZ Megyei Igazgaldsiga Viaradi Nikoletta 230.V.0539/2011 zilagjoghol eredd 1gény 1 200 000 Ft
(1606/2011)

EOS Faktor Zrt. Viradi Nikoletta 230.V.1177/2012 dij 118 834 Ft
(F11288737 (703882909,9128945))

MKK Magyar Kiveleléskezeld Zrt. Viradi Nikolella 230.V.0775/2012 kolesaniisszeg 50 000 Ft
(4612350099001)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Varadi Nikoletta 230.V.1105/2012 kolesinisszeg 60 000 Ft

(DRAH10007326 (4612350099088))

cime: 3526 Miskole, Tetemvari Pincesor 209. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: lakéhdz, udvar,
fekvése: Miskole Lkeriilet belteriilet, helyrajzi szama: 3338.
tulajdoni hanyad: 1/1, Miskolc M‘J\f Polgarme.tyi Hivatal
jellege: lakodingatlan. ikiz st

Kapia i“"’ PR 10
amol késziilt képfelvétel tijék

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: kivett lakohdz, udvar, alapteriilet(m'):149, az inga
jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft, -
arverdsi eléleg: 650 000 Ft, [ it %
licitkiiszdb: 130 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd3 és befejezd idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az Atutaldsi megbizason kézlenknyként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

- Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) tsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat sszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 15:00 5850 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 15:00 2026.06.03. 15:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 15:00 2026.06.23. 15:00 3 250 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajinlatiéieli iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverds elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizszilia, hog gy az adott szakaszban legaldhb
ameghatirozott minimal dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezitk figyelmét, hogy nevezell esethen — figyelemmel az drverds belejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinte(te] arra, hogy az drverds befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovahbi
ajdnlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz beflejezddésél megeld78 6t percen beliil Gjahb véieli ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajnlatiéieltd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbadik. Az Arverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja €s kizzéteszi abban a lezérds idGpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi iditartam
hany srizalékaban volt elérheid a felhasznaldk sziméra, és azt a kezdd és belgjezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérleiére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szél6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekdltizhetd allapothan értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisirlasi jogot végrehajtisi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezCsi Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
eldarverczési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezds
soran a kiilénb676 jogszabdlyokon alapuld elédrverczési jogok kézdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tohb elédrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverczési jogét, a tdbbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajénlat vonatkozdsiban eltdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasahb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajids ala vont ingaflant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyczve. Az ingallan-nyilvantartisha be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajlo
feleléssége kizart illetve a végrehajio felelésségét kizirja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtdnak hivalalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog(okyél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzell tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitetl vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleléssée nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthald.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltaliote
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is lartalmaz. A feltéltsu képfelvéiellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekiniése ¢s szemrevélelezdse a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licilald és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegy=ett, illetve a rends-erben kézzétett adatok
valddisdgdért a regis=irdlt felhaszndlik tartoznak felelfsséggel. A felhaszndld tudomdsil veszi, hogy az EAR-ben kiz=élell drverési hirdetményekben és
drverésehrdl 52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adaiainak feltinietdse nem jelenti a vagvontdirgy tulajdonsdgainak
teljes kori ismertelését, a kbzzéiétel irant intézkedd vigrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, mis=aki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelSsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizarGlag eljré végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalahb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisil, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elétt a végrehajid a liciinaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajt6 a liciinapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjekoztatom az érdekldddket/drverczdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositolt kdveleléseken felil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgdlialok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kévetelésciket — kiilin agazati jogszabély alapjén, jelen eljarison kiviil - a tulajdanjogot szerzd arverdsi vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvénycsithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverdsi vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéliatés felfiiggesztésérGl vagy korlatozasirdl
nincs tudomisa. Ettdl fiiggetlenil az arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaliatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrdl sz416 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkeséscinek végrehajtisardl szald 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezddse s egycs egycb dgazali torvények és rendeletek rendelkezésci alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korldlozas feloldisival és a vizmii-szolgiltatas visszaallitisaval kapcesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kitteles igazolni a
vizmii-szolgéliatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétételérdl. Az drverds
kiizhirré tetelehez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdeimény kizzétételétol a licitnaplo lezdrisiig torténd kiizzétételhez (kizzéiételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzételinek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kdzzéiételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szimara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlaitétel iditartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsigi Végrehajioi Kar éltal miikédtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet terni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drveresi
mindségben drténd belépdsie az drveresik elektronikus nyilvintartisiba bejegyzell felhasznald jogosult az e célhdl megallapitott és aktivalt felhassndlai
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezdk elekironikus nyilvdntartisiba birmely személy vagy secrvezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként térténd hasznalatinak feltéqedeit rogzitd felhasznilisi szabdlyzatban foglallakat elfogadia. Az drverezék



elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés ¢s az adalvdliozds bejegyalse az drverezd adatainak iguzolisira szolgdld iralok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizelése mellell, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajidnal kérhetd, —"Ha a v‘éieli ajdnlatot tenni
Kivéino felhasznalé mir szerepel az Arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés svakaszainak befejezdsét megelbzden  legalibb 3 munkanappal
megeliizéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekironikus Arverési Rendszer arvercziként térténd hasznilatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet &s jelsrat az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidldsi dra 10%-fnak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajidnal
letéthe helyezte, vagy alutalta a OTP Eszak-keleti r., Misknle, 11734004-20491679 szimé végrehajtoi letéti szimléra &s az eldleg a letéti szdmlén
jovairdsra keriilt. Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerliljiin. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarisiig az aktivélt felhasznalol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogeiti, és egyidejiileg kiizzéteszi az drverdshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldhb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kiizzélelt vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhalja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licilnapld lezérdsinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezit, mint arverési vevit a végrehajlo felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzidkadnyv aldirisa céljabdl a végrehajld irodédjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverdsi vevi kileles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzfkonyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatlal tdmadidk meg, a jogorvoslatol elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésire legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a véleldr nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverdsi véieldrat nem fizelte meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszid arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovébbi arverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként meglett akkor a kiilonbézelet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem térilette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsét kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverdsril (az &rverezdkre vonatkozo jogszahilyi rendelkezésck, a véleli ajanlattétel feliéielei és tartama, a
vételdr megfizetdse, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartéséban elérhetik a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijto tirli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetiményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kivzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
ranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre kerillt, a végrehajtd az rverés
befejezését kdvetden sikertelen drverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl s=616 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajiisi eljdrds s-abdlyait és az

eldierjes=id jogidt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (muluszids) ellen a kézhesiiésidl szamitont 15 napon belill végrehajiisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benyijiani a végrehajtist foganatositd birdsagnak cimezve. Az illetéhehrdl s=6l6 1990. évi XCIH. torvény (Iv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, anielyet az ltv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetsi Portdlrdl inditott utalissal, kizveden banki dtutalissal az
illetéres birdsdg eljdrdsi illeick beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dlutalisi miegbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) has=nilatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlan arverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.04.10.

Dr. Szeman Gergely
onallé birdsagi végrehajtd helyettes
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