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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 91254781),

Rusz6 Attilané adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtésa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (fovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Molndr Marianna kozjegyzé K31019-0/930/2008/0. szami hatirozata alapjan dr. Nagy Néra
kozjegyzd a(z) 31019/N/541/2023 szamon kiallitolt végrehajtasi zaradékkal rendelte el, JELZALOG cinen fennalls 2 089 865 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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OTP Faktoring Zrt. Ruszd Attilané 229.V.0367/2025 KOLCSON 2 0R9 RAS Ft
(91254781)

INTRUM Zrt. Gulyds Aranka 229.V.0571/2021 TELEFONSZOLG SZERZODES 144 939 Ft
(8382400022960 _VH)

BKK Budapesti Kdzlekedési Kdzpont Zartkdriien Ruszd Attilané 249.V.2641/2018 TARTOZAS 65 000 Ft
Miik&dd Részvénytirsasig

Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Ruszd Attilané 249.V.0978/2018 TARTOZAS 80 658 Ft
BKK Budapesti Kdzlekedési Kdzpont Zartkdriien Ruszd Attilané 249.V.0733/2019 TARTOZAS 32 500 Ft
Miikdds Részvénytirsasig

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkériien Ruszd Attilané 078.V.1618/2019 TARTOZAS 377 323 Ft

Milkdds Részvénytirsasig

cire: 3533 Miskolc, Lonyay Menyhért utca 10. 4. Ajto, megnevezése: lakas,
fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szanwm: 23412/3/A/7. g
tulajdoni hényad: 3/42+4/42=7/42, e e e
jellege: lakéingatlan. e

Fapys £

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: lakas, alapteriilet(m'):32 m2, allapot:kozepes, gyenge — s o i T -
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elGtt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keriil Arverésre. ﬂ @f”o;f /{6 ‘) O/ 2,0253

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 928 550 Ft, J» // oy
arverési eldleg: 92 855 Ft,

licitkiiszdb: 19 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmuadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, nelynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalinazza.

A végrehajtoi letéti bankszamnla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az Atutaldsi megbizéson kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kazvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

¢teli ajanlattétel idétartama: -t6l 2 :00-j
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
an



Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi

idépont: ajanlat ésszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 17:00 835 695 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 17:00 2026.05.16. 17:00 649 985 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 17:00 2026.06.05. 17:00 464 275 Ft.

Az 4rverés (licitdlis) a vételi ajanlatiéieli iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozésra. Ha az drverds elsé vagy masodik szakaszihan vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalahb
ameghatirozott minimal dron vagy afldt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivelkezd szakasz.
Téjékoztaiom a feleket, egyben felhivom az drverezitk figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az arverds befejezisére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejeziidik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejesfidését megelzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlaltételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdhan az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kivzzéteszi abban a leziras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérheld a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szalo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa escién — ha bekdltézhetd dllapothan értékesitends - a lakdingatlan fekvise szerinti telepiilési dnkormanyzalnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgiri Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvisirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elddrverezisi jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl elilerjesztve igazolhatja. Az drverezds
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld elfarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasahb dsszegll, érvényes vételi ajénlat vonalkozisiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a téhbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszogil vételi ajanlat vonatkozisiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszeg(l vételi ajanlatot tehet.

Az &rveresi vélel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogdat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdisiban a végrehajlo
felelgssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyuital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljaris lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilviniartasha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverdsi vételt kvetden tarlésre nem keriinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetlepes percsitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajiét feleléssée nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezelten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltatt
képfelvétel kifejezeticen tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltatt képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természelbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleliisségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzell, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisigiért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrl
sz616 egy¢b tajékoztatisokban az rverésre meghirdelell vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéri
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontérgy
felhaszn4l6 dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jamlékait kizardlag eljard végrehajtanal megfizeti
vagy a kévelelés jogosulja - tobb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ercji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverds elhalasztisat, tovabba a vegrehajtasi eljards(ok) kbltségei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingaflan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaliakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklidéket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtdnak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes kizizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld kdvetelésciket — kiilsn aguzati jogszabdly alapjdn, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardshan scmmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant &rintd vizmil-szolgltatis felfliggesztéséidl vagy korlatozisirdl
nincs tudomisa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingailan vonatkezisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatastal sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek vegrehajtésirdl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb dgazali tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennéllé dijlartozisinak, valamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmil-szolgaltatis visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes ipazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban vald kézzétételérl. Az arverés
kiizhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licinaplé lezirdsiig torténd kdzzétélelhez (kdzzélételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam  109-4t meghalado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznilék szdmaéra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvano dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alalt, elektronikus fton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véeli ajanlat tételéhez szikséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célhal megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezfk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adalvaltozis bejegyzise az arvercz8 adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6ndlld birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatol tenni
kivané felhasznalod mar szerepel az arverezék nyilvantartisihan, akkor arg arveils szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen, barmely ndlld birdségi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhetd, —"Ha a v’élcli ajaniatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezik nyilvantartisihan, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 murikanappal
regeldzden eldterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eldleget a végiehajidnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamn végrehajtoi letéli szamlara és az eldleg a letéti szamlén
Jjovéirdsra keriilt. Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus drverési rendszer arverczdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivilis ulén, az drverczd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsaig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kzzéteszi az drveréshez tartozd licitmaplaban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gaszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverczdt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aléirisa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegél elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyz6kdnyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvosiattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésélél - szamitott 15
napon beliil befizelni vagy dlulalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arvercsi vevd az arverCsi vételdrat nemn fizelle meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitisit kdvetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverdsre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezd nem arverezhet.
Ha a tovahbi drverezés sordn keveschbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulasztd arverési vevd kiteles meglériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiildnbézel megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megdllapitasat koveld 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kévetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisibsl
az arverdsi hirdetményt ¢s a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlanirverésiél (az arverczékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel fellételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arvercsi hirdetmények nyilvantartésiban elérheték a
hitps://arveres mbvk hu internetcimen.,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajidsrdl s=3l6 1994, évi LIL tdrvény (Vit) 217. § (1) bekezdise alapjin a végrehajidsi eljarés szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdelét lényegesen sértd intlzkedls (mulasztis) ellen a kézhesitésiil szdmitott 15 napon beliil vigrehajiasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogist a vigrehajional kell benyijtani a vigrehajiist fopanainsité bivd e. Az illetéholrdl 52516 1990, évi XCIL térvény (Trv.) 43. § (8)
bekezdise a vigrehajrisi kifogds illet’le 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Bivisigi Fizetési Portdlyél inditot utaldosal, ké=vetlen banki dturaléssal az

fgnak clmezy

illztéhes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dintaldsi meghizis (birésigon rendszeresitett , sirga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
Lot G

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérimesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésidgok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utn torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2026.03.25.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nalld birésagi végrehajto-helyelles
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