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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 9125478 1),
Kotai Krisztina Fatima adds ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtésa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmeében arverést tlizok ki.
Az alaptigyben a végrehajtist dr. Molndr Marianna kozjegyz6 K31019-0/930/2008/0 sz hatdrozata alapjan dr. Nagy Nora
kozjegyzd a(z) 31019/N/539/2023 szémon kidllitott végrehajtisi zéradékkal rendelte el, JELZALOG cimen fennalls 2 089 865 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant. i
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OTP Faktoring Zrt. Katai Krisztina Fatima 229.V.0279/2025 KOLCSON 2 089 974 Ft
(91254781)
INTRUM Zrt. Gulyids Aranka 229.V.0571/202] TELEFONSZOLG SZERZODES 144 939 Ft
(8382400022960 VH)
MediCredit Zrt Kétai Krisztina Fatima 769.V.0976/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 50 834 Ft
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cime: 3533 Miskole, Lényay Menyhért utca 10. 4. Ajtd, negnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23412/3/A/7.

tulajdoni hanyad: 3/42+4/42=7/42, Kz M3 3}
jellege: lakéingatlan. =

~

Az ingatlan tartozékai és jellenzb tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m'):32 m2, Allapot:kizepes, gyenge
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegt, ajanlattétel elitt megtekintést igenyel!
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetéen keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi dra: 928 550 Ft,

arverési eldleg: 92 855 Ft,

licitkiiszab: 19 000 Ft.

Az drvercs elsd, masodik illetve hammdik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek Bsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdamla szana: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atufaldsi megbizdson kézlenényként minden esetben tiintesse fol a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karakterscrozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamsit.

Az ingatlant kiilsé szemrewvételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdég idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
1dépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 12:00 835 695 Ft.
- 2. szakasz 2026.04.26.12:00 2026.05.16.12:00 649 985 Ft.
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Az arverés (licilalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végdig tart. Az Arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden keriiln=k
meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszihan vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszhan legalibhb
a meghatirozott minimél dron vagy afélol érkezetl-e ervényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd srakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezisére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinteltel arra, hogy az drverés befejeziidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirisra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddésct megeltzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat éckezik az Arverds
adott szakasza a véleli ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kizzétéleli iddtarlam
hény szazalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezds és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznldk szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrdl 57616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltélelek fennallisa csetén — ha bekdltézhetd allapothan értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgar Térvénykionyvedl szol6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvdsidisi jogot végrehajtisi arverds esetén is gyakorolhatja, amit el&4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhalja. Az Arverezés
soran a kiildnhdzd jogszabalyokon alapulé eléArverezési jogok kizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elédrverezésre jogosult
vesz 1észt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elfiarverezési jogdt, a téhbi elédrvercsésce jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési Jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasahb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis alé vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasha be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelissge kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizada. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrebajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsha be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalak figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingattannal kapcsolathan feltdlton
képtelvétel kifejezetien tajékoziatd jellegt, mely tényt a felhasznalisi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevélelezése a licilald feleldsségi kirébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitild €s arverdsi vevd terthére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigiért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak feleléssépgel. A felhasznalé tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverdsi hirdetményekben és drverésckrl
5z610 egyéb tdjékoztatisokhan az drverésre meghirdetetl vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kard
ismertetésct, a kozzéiétel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarlékait kizédrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tébb kivetelés esctén valamennyi jogosult egylillesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ercji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibbi a vegrehajtasi eljards(ok) kéliségei kisgyenlitésre kerdilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége elétt a végrehajlo a licitna plot lezarja és ezzel az ingallan elarverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
idéipontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklsdiket irverezéiket, hogy a fenti birdsigl végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingattan-tulajdoni banyadra bejegyzett
vegrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kdvelelésiél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatdk azonhan a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kévetelésciket — kiilén dgazali jogszabaly alapjan, jelen eljdrison kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarfishan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgdltatés felfiiggesztéscrol vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmil-szolgdllatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
fethasznalo a vizmil-szolgaliatisrdl 52416 2011. &vi CCIX. torvény egyes rendelkeziéscinek végrehajtasirdl szold 582013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egycs egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozis felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kidzzéiételérdl. Az Arverds
kézhirré tételéhez flizadd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrisiig triénd kizzétételhez (kizzéidieli iddtartam) flizédik.
Nem tekinthet§ kézzéletinek az arverés, ha az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam  10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véleli ajanlatot a véieli ajanlatiélel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajidi Kar altal milkodtetett
https://arveres. mbvk hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat téieléhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elekironikus nyilvaniartisiha bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisival. Az Arverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznélalinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvanlartisiba térténd bejegyzés é&s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira svolgald iratok bemutatiza és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivénd felhaszndlo mar szerepel az arverezik nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelfzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezGként toriénd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan likialtési dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy alulaltaa MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmi vegrehajioi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Joviirasra keriilt. Ha az drverezd ingallanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverdsi rendszer rverezéiként torténd hassmilalihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalis utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezirdsiig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanglyavalamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival elekironikus dton vételi



- tartozo licitnapld lezérishig az aktivalt felhaszndléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kézzé a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozatt
licitkiiszéb dsszegével az eléz8leg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevl arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirisinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételetdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arversi vevl kiteles a teljes véleldrat az rverési jegyzikonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizelle meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsig 6t a kiilénbdzet megtériiésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve 2 Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajdnlatiélel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsértek
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdagi hatdirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti f hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjes=16 jogat vagy jogos érdekét Iénycgesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesiléstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyvijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekr§l szdl 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéhe 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsigi Fizetési Portalrol indiloit utaldssal, kéizvetlen banki dtutaldssal az
iletékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdségon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjdn az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Miskolc, 2026.03.25.

dr. Jakab-Demeter Déra
onalld birésagi végrehajtd-helyettes
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