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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivaikozési szamma: 9125478),

Gulyis Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.&vi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. MOLNAR MARIANNA kizjegyzé K31019/930/2008/0. szami hatirozala alapjan Dr. Nagy Nora
kizjegyzo a(z) 31019/N/46/2025 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 2 089 865 Ft fokdvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

 Tovabbi végrehajtisi igyek:
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Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre. ! )

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 928 550 Ft,

arverdsi elleg: 92 855 Ft,

licitkiiszab: 19 000 Ft.

Az Arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltisi ar 90/70/50% -a, nelynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejez iddpontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. ’

Az Atutalasi megbizdson kézlenényként minden esctben tintesse fel a végrehajtdsi ligyszamwt, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 10:00 835 695 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 10:00 2026.05.16. 10:00 649 985 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 10:00 2026.06.05. 10:00 464 275 Ft.

Az arverés (licililis) a vételi ajanlattéleli iditartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
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meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat écherik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldhb
ameghatirozoll minimdl dron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drvereziik figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az &rverés belgjezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejesddik a licitnapl a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddésst megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlaftételtdl szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds belejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiizzéteszi abhan a lezérs iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozd egyes svabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekidltézhetd dllapothan értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarveresési joga van. A Polgird Torvénykényvisl szalé 2013, évi V. térvény (tovabhiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvisirldsi jogot végrehajiisi drverés csetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
saran a kiilnbdzd jogszabilyokon alapuld eléirverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasahb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elGérverezési jogat, a tébbi eldarverczésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozisiban elfarverezési jogol nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé (i tulajdonos tulajdanjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantariisha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajié
feleliissége kizart illetve a végrehajlo feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartésha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vélelt kiveldien torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatfannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges percsitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajld kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feligltatt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltiltitt képfelvetellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingaflan valos természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és &rverési vevs terhiére esik. Az Elektranikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigdért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelisséggel. A felhasmilo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményckben és drverésckrél
szdlo egych tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kiirii
ismertetését, a kizzététel irant intérkedd végrehajlo vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovahbi a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiér, hisnyossigaiért vallalt feleliisségel.

Téjékozlatom az addst, hogy amennyiben a jélen hirdetmiényen feltiintetett valamennyi kvetelést &5 jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magénokirattal bejelenti(k) illettleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajlasi eljiris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elitt a végrehajlo a licinaplot lezicja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddiket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtandé, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzelt
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajionak egyéb koveteléstdl nines tudomisa, Egyes kiziizemi szolgaliatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld kivetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvénycsithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kilejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsardl
nincs tudomisa. Ettl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgsltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szalo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéh dgazati tirvények és rendeletek rendelkesései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennalld dijtartozisdnak, valamint a
korldtozds feloldésival és a vizmi-szolgaliatis visszadllitisival kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiiteles igazolni a vizmii-szolgallato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantariisiban vald kézzétélelérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fizddd jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételé18l a liciinapld lezirisdig torténd kizzétételhez (kbzzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam  10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szimara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéle]l idétartama alait, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajloi Kar altal milkddietett
https:/farveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczdi
mindséghen térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzelt felhasznalé jogosult az e célbal megdllapitoll és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezik elektronikus nyilvAntartisiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drvereziik
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviliozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsagi illetve tarvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndléd mir szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak belejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelizden eldterjesziell aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténéd hasznalaldhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszit az eljard végrehajid aktivilja amennyiben az arverczd az ingatlan kikialtisi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtanal
letéthe helyezte, vagy dtuialta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtoi letéti szimlbira és az elbleg a letéti szdmlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez k&tdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasmnalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelommel egyidejiileg csatolisra keriiljon, Az akiivilds ulin, az arverezd, az drvercéshez
tartozé licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a véieli ajaniat Gsszegének megadisival elektronikus Gton veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejiicg kézzéleszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az ellizdleg kizzétett vételi ajanlatol. Az ajanlaiot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczit, mint drverési vevot a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékinyv alairisa céljabél a végrehajid irodjaban a felhivis kézhezvételéldl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevl kilteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyz8konyv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozal rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajloi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajlo a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vélelarat nem fizelte meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vélelar megfizeiését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztod drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénhdzetet a
mulasztd arverdsi vevd kiteles megiériteni. Ha nem térilette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszera licitnapld lezdrdsat kivetd 30. napon automalikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplat.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérheték a
https://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajio
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtél — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi véigrehajtisrél s=dlo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdris szabdlyait és az
eldierjesstd jogdtl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulasttas) ellen a kézhbesitéstal szamitott 15 napon beliil vigrehajidsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyajiani a végrehajiist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekeGl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéhe 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az

illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga ciekk™) has-nalatival fizethet meg.

~ HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabb4 az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.03.24.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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