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Végrehajtéi iigyszam(ok): 229.V.0018/2024/43

(beadvéiny4ban a végrebajioi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

MISKOLC MEGYELJOGU VAROS f@é@&?ﬂaf}ﬂ% (LTI DR
POLGARMESTERI HIVATALA ! e i] ‘ 28A9838
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. - 5

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91254781),
Gulyss Tibor adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizik ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Molnar Marianna kizjegyzo K31019-0/930/2008/0 szinmi hatirozata alapjan dr. Nagy Nora
kizjegyzo a(z) 31019/N/537/2023 szamon kidllitott végrehajtisi zéradékkal rendelte el, JELZALOG cimen fennalls 2 089 865 Ft

2026 MARC 25, |

fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant. R, 2076 APR U 5

LEVEVE: ........... 00 JONCS. ...
Tovabbi végrehajtasi tigyek: ; :
Végrehajtist kérfithiv.szim) il ii . Kiiv.jogei Téke
OTP Faktoring Zrt. Gulyas Tibor 229.V.0370/20235 KOLCSON 2 089 865 Ft
(91254781) .y
INTRUM Zrt. Gulyés Aranka 229.V.0571/2021 TELEFONSZOLG SZERZODES 144 939 Ft

(8382400022960_VH)

cime: 3533 Miskolc, Lényay Menyhért utca 10. 4. Ajto., megnevezése: lakas, A el
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23412/3/A/7. e —
tulajdoni hanyad: 3/42+4/42=7/42, ki Favs
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m'):32 m2, allapot:kozepes, gyenge . - S =

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel! g j@bgo A~ {G 5 l b2( |
A | A
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil drverésre. ) Aen | :

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 928 550 Ft,

arverési eldleg: 92 855 Ft,

licitkiiszdb: 19 000 Ft.

Az arverés elséd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, nelynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birsigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 09:00 835 695 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 09:00 2026.05.16. 09:00 649 985 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 09:00 2026.06.05. 09:00 464 275 Ft.
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a meghatarozott minimdal dron vagy afélétt érkezetl-e érvényes vétell ajanlat, ha érkezelt az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezs szakasz,
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az rverés befejezésire — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezidését megelizd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az ‘Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéleszi abban a lezdras idépontjat, az(, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméara

A lakdingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekidltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhald eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbhiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévdsirlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogol gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajlondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléiarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb eldArverezisre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényces véleli ajanlat vonatkozéisdban gyakorolja elarverezési jogal, a tobbi elbarverezésre Jjogosult
ugyanezen sszegli vételi ajinlat vonatkozisiban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajias ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyesve. Az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajté felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytaldsa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzelt tények az arverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kiéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljar6 végrehajio kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingaflannal kapcsolathan feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztalé jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természelbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelSsségl kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzetl, illetve a rendszerben kizzétett adarok valddisdgaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelsséggel. A felhasmald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekhen és arverésekrdl
57016 egych tajékoztatisokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kéril
ismertetésct, a kbzzététel irant intézkedd végrehajlo vagy a kar részérbl a vagyonlargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarlékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kivelelés jogosullja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokiratial bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a veteli
ajanlatiételi idStartam vége eldtt a végrehajld a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajlé a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoziatom az érdeklidiket/drverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes kiziizemi szolgaltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kiveleléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardshan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesz1ésébl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Bttdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingalian vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatistdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egycs rendelkezéseinek végrehajtisirdl szald 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyeb dgazali torvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalls dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatis visszallitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizinii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartdsiban valé kézzéiételérél. Az arvercs
kbzhireé tételéhez flizddd jogktvetkezmény a hirdetmény kdzzétélelétél a licitnaplé lezirdsdig torténé kézzétételhez (kbzzétételi idblartam) fizddik.,
Nem tekinthet§ kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétéleli idétartam 10%-dt meghaladé

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajénlalot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar Altal mitkadtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzetl felhasnald Jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverczbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként térténd hasznalatinak feltéleleit rogeitd felhasznalési szabdlyzatban foglaliakat elfogadia. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisdra szolgdld iralok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6ndllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mdr szerepel az drverezik nyilvantartisiban, akkor — az rverés szakaszainak befejezésél megeld73en legaldbb 3 munkanappal
megeléizben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikns Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverczd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan
Joviirisra kerilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elekfronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalis utén, az arverczd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régzsit}hés egyidejlleg kifzzéteszi az arverdshez tartozd licitmapléban, Nem teszi



ajénlatot tehet az ingatlanra. L o . )
A vételi éjén]atot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arVE{ushcz tarm,’:o licitnapléban. Ncn? teszi
kézzé a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisziib Gsszegével az elbézéleg kizzétett veteli ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

4 A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az rverési jegyzikdnyv aldirdsa céljabol a végrehajlo irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd kileles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzdkdnyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvosiattal timadtik meg, a jogorvoslalot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedeséld] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy méas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vélelarat nem fizelle meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzelet a
mulasztéd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritelle meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a killdnbdzet megtéritéstre kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverési6l (az rverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a véleli ajanlatiéiel feliclelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhetk a
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az diverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.
Tajékoztatom, hogy a birésdgi vigrehajtasrol sz3l6 1994, évi LI térvény (VAt) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidasi eljdgrds s-abdlyait és az
elfterjes=t8 jogdt vagy jogos érdekét lénycgesen sértd intézkedés (mulas=tis) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetéhelrél szdlo 1990. évi XCII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsiagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetéhes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldasi meghizds (bivdsdgon rendszeresitett |, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarnesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.03.24.

dr. Jakab-Demeter Dora
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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