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O'I‘P_Faktormg Zrto wgrehajtastﬁ'éro &s tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 1000273393), e RS————— — e i
Viradi Andras adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetr:les(ek) behajta\a
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtastol s7616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst Dr. Asztalos Péter kozjegyzo 30018/K/78/2021/2. szami hatérozata alapjan Dr. Asztalos Péter
~ kozjegyzd a(z) 31018/N/748/2024 sziamon kiallitott Vegrehajtam zaradékkal rendelte el, toke cimen fennéllé 4 766 272 Ft ﬁ'}kovetelbs és
- Jamlek&u beha]ta\a irant. - =

Tovabbi végrehajlasi ligyek:

!:, l P ] 3 »C]. < ] m I'! = Kiv.j - Iﬁkﬁ.
OTP Faktoring Zrt. g Véradi Andras ’ _281.V.0106/2025 . kdlesondsszeg . 654 274 Ft
(651230_495653/ 100031230)
OTP Faktoring Zrt. Viéradi Andris 281.V.1073/2024 kélesdindsszeg 117 937 Ft
(639074_488027/ 100030001)
Magyar Allam Viaradi Andrés 281.BV.0003/2026 zalogjugosulti bekapesoldas 2 200 000 Ft

cime: 3533 Miskole, Mester utea 11., megnevezese: Kivett lakéhdz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szdna: 23433/3.

tulajdoni hanyad: 7/28,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz8 tulajdonsdgai: Megnevezés: Kivett lakéhdz és udvar, egyéb épiilet, Fekvése: belteriilet, Teriilete: 886
'm2, Kpiilet tipusa: lakéh4z - ikerhdz, Szintek szdma: foldszintes, Alipincézett: nem, Tefdszerkezet: nyereg, Tetd allapota, anyag,
fedése: kozepes, fa - cserép, Szigetelés: nincs, Nyildszardk anyaga: fa. A Miskole 23433/3 helyrajzi szdm alatti belteriileti ingatlan
osztatlan kézds tulajdonban van, ezért a 14/28 tulajdoni hényad a 3533 Miskolc, Mester utca 11. szim alatti ingatlan egésze, ennek
alapjan Varadi Andrés 7/28 tulajdoni hinyada a 3533 Miskolc, Mester utca 11. szim alatti ingatlan 1/2-e. Az ingatlan masik 7/28-ad
tulajdoni hinyadira az arwerést Dr. Schmalz Péter Jozsef ondllé birdsdgi végrehajté tiizte ki, mely jelenleg a folyamatos
ingatlanarverési hirdetmények kozdtt taldlhaté meg az mbvkhu oldalon a 281.V.1097/2021 iigyszdm alatt. Az ingatlan
tarstulajdonosat eléarverezési jog illeti meg. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arwerésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 F,

arverési eloleg: 300 000 Ft,

licitkiiszéib: 60 000 Ft.

Az arverés elsd, ndisodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalimazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szina: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.
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Az Atutalasi megbizés_on kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egye;di
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ] B

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.03.26.-t61 2026.05.25. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer_

. Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:.

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 10:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 10:00 2026.05.05. 10:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 10:00 2026.05.25. 10:00 1 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverds elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatarozott minimdl &ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezelt az &rverds befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakasziban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlaitételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idopontjt, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdméra, és azt a kezdd és befejez8 iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabélyokrél szal6 1993. évi LIOCVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél sz6lé 2013, évi V. t&rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasirlasi jogot végrehajtasi drverds csetén is gyakorolhatja, amit elbérverezdsi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbzé jogszabilyokon alapulé elbarverezési jogok k&zitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajinlat vonalkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi eldirverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegfi vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingallant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajlo felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajiasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajlonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisha az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vélelt kivvetGen torlésre nem keriilnek.

E kijrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
tetheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetien felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvAntartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztald jellegil, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvélellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald &s arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznslsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisziralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben €s arverésckrdl
sz016 egych tajékozlatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintelése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzélétel irint intézkedd végrehajlo vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibAicrt, hiinyossdgaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizdrélag eljérd végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosullja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyild ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtisi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
T ajanlatiételi idotartanrvégeeldtt 4 végrehajtaa licitnaplSt fezdrja és ezzel az ingatlanetirverezésére nem kertil'sor- A jelen bekezdésben foglaltakat olyan —

id6pontig kell teljesileni, hogy az cljdré végrehajtd a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbdiket/arverezoket, hogy a fenti birGsigi végrehajtds itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nines tudomdsa. Egycs koziizemi szolgéltaldk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé kdvetelésciket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, Jjelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajlo kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Etté] fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszn4ld a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek veégrehajlisardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlétozés feloldisival és a vizmii-szolgéltatds visszaallitaséval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kitelos igazolni a vizmi-szolgéltatd
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Tért tulajdoni hényadd ingatlan erediményes drverés esctén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt

hatiridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hinyada(i)t is
mEgsZerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérl. Az drverés
kizhirré tételéhez fiiz6dd jogkivelkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezirisdig tdrténd kdzzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthets kizzétetinek az drverés, ha az clektronikus drverdsi hirdefmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
iditartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk sziméra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iditartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat téleléhez sziikséges arverezdi
mindséghen térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvercziként torténd hasznalatdnak feltételeit rdgzitd felhasmaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadita. Az drverezdk
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az &rverczd adatainak igazolisira szolgld iralok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlafot tenni
kivand felhasznald mér szerepel az arverezdk nyilvéntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeltzéen eléterjesztett aktivicids kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezétként torténd hasznilatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljird végrehajlo aktivalja amennyiben az arverczd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfileld drverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szimi végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti szimlén jovairasra keriilt.
Ha az érvercz ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elekironikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérisiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus Glon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A véleli ajanlaiot az Elektronikus Arverési Rendszer automalikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéleszi az drverdshez tartozd licitnaploban. Nem teszi :

"""""" - kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldhb a fentebb meghatirozott —

licitkiiszisb Gsszegével az elézdleg kiszzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

. A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. i,
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczdt, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikonyv aldirisa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételéldl szamilott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkdnyv aliirisinak napjatol - -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiréld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl —szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dfutalni a vegrehajioi 1etéti szimléra; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti. ; . : o
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi. : - - -
Ha az Arverdsi vevd az drverdsi vételrat nem fizetle meg az els drverés sikertelenségének megéilapitasit kivetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arveréste az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, bogy a vételar megfizetését elm ulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha 2 tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a kiillinbdzetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtétiteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosits birbsag 6t a kiilnbdzet megléritésére kittelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitisat kvetd 15 napon
beliil folyamalos arverezés iranti hirdetmény kibocsijtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisit kdvetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisibsl
az Arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésiil (az arvereziikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kévelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibél, a becsériék
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds bivésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az Grverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megdllapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsigi vigrehajudsrol s2516 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjes=td jogat vagy jogas érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kihesitéstil szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogist a végrehajidnal kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birdsignak cimezve, Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekerdése a vigrehajidsi kifogds illeicke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az

illetéhes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsigon rendszeresitel! , sarga csehk”) haszndalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtibldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drve rés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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