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Végrehajtoi iigyszam(ok): 229.V.0538/2024/145
(beadvanydban a végrehajtéi iigyszamot feltétleniil tintesse fel!)

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
3525 Miskolc, Véroshéaz tér 8.

Szalkai Sandor végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Ullaga Gyérgy adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szol6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabd Andris Zoltin kozjegyz6 51016/K/286/2024/2. szimi hatirozata alapjan dr. Szabhd Andris
Zoltin kozjegyzo a(z) 51016/N/324/2024 szamon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 10 000 000 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véorehaitist kéra(hiv.szs NT fiauges Kév.ioeei Tal
JASZ-FOLD MEZOGAZDASAGI ZRT. Ullaga Gyorgy 174.V.2028/2023 TARTOZAS 336 832 Ft
GALGAMENTI MEZOGAZDASAGI TERMELO Ullaga Gyorgy 174.V.0140/2024 VETELAR 1531 797 Ft
ES SZOLGALTATO KFT. o

ALPHA-VET ALLATGYOGYASZATI Kft. Ullaga Gyorgy 174.V.2029/2023 ADASVETELI SZERZODES 7 036 984 Ft

cime: 3527 Miskolc, Kinizsi Pal utea 3. Fsz/3., megnevezése: lakas,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 6493/3/B/3.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan. Wiiskoic MUV Palg2ine . 3 [

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakas alapteriilete 42 m2, tégla falazat, gazkonvek torfiités, t teljes kozmuellatottsag T\
Az ingatlanrdél készitett képfelvétel tijékoztato jellegii, ajanlattétel elétt megtekintést igényel! . 0 FENR 7 U
|
1
1

Elrurat

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 000 000 Ft, (0"\0% /(O'g c f LF L(’
arverési eléleg: 1 600 000 Ft, {re, i
licitkiiszsb: 160 000 Ft. Lo ﬁm{ i !
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakasmk kezdb és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszédmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megblzason kézlenényként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR idltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
' idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 10:00 14 400 000 Ft.
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DAlng:[r;;Elr?ELazl Zn, \:r:::he :éai;aude.l} 1d§lurta|? -v)'c'gféig tart éz értaerésl szak’a-.zai' a Vht. 145/B. _§-bzru} foglaliaknak megfelelden keriilnek
ozasra. Ha ¢ s0 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszhan legalbb
a meghatirozott minimél dron vagy afololt érkezeti-¢ érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az drvercs befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az 4rverds befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befsjezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjéan automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeltizé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveréds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idotartam
hiny szizalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra
A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szahalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti fellételek fenndllisa esetén — ha bekéltdzhets Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz4l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévésirlisi jogot végrehajtasi drverés csetén is gyakorolhatja, amit eldérverezdsi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverczdsi jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eliterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sordn a kiilinhdz6 jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasahb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonafkozésiban gyakorolja elédrverczési jogat, a t8bbi eléarverezdésre jogosult
ugyanezen dsszegil véleli ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felelSssége kizart illetve a végrehajlo felelésségét kizdrja, Egyital jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljidré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arversi vételt kovetden tarlésre nem keriilnek.

E kérben az ingallannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdrd végrehajté kifejezetien felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingallannal kapcsolathan feltsltitt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltot képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezdse a licitald feleltsségi kérébe tartozik és annak elinulasztisa a licitdls és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagaért a
regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzételt drverdsi hirdetményekben és drverésekrol
57616 egyéb tdjékoztatisokban az &rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéri
ismertetdsét, a kdzzélétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotadrt, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald aital nem észlelt hibAiért, hianyossigaiért véllalt feleldsséget.

Tédjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal meglizeli
vagy a kivelelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalahb teljes bizonyito erejii
maganokiraltal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljdris(ok) kaliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drverczoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis itjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrebajtonak egyéb kdveteléstdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndll koveteléseiket — killén dgazali jogszabaly alapjin, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverdsi vevén is
érvenyesithelik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozisiardl
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgallatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznilé a vizmii-szolgaltatésrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajlasirél s7616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalls dijtartozdsanak, valamint a
korldtozis feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kizzétételérél. Az drverds
kéizhirré tételéhez fliz8d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarisiig torténd kozzétstelhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idblartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszn4lék szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanta véfeli ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Vigrehajtéi Kar dlial miiksdietett
https://arveres. mbvk hu intemneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat (ételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen térténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartiséiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznélaténak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az Arverczd adatainak igazoldsira szolgdldé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajitonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvintartasiban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elélerjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténéd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingallan kikidlisi ra 10%-anak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer Arverezéként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csafoldsra keriiljon. Az aktivélis utan, az arverezd, az drveréshez
. tartozd licitnapld lezérisdig az aktivalt felhasznaldinevének és je?.-u\—éngli,zuaimnint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Gton vételi



jovairasra keriilt. Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer arverezéként torténd hasr"né!até‘hoz az is
. sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arvercshez.
tartozé licitnaplé lezdrasiig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automalikusan rogziti, €s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kiéizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
Ticitkiiszish dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd véleli ajanlatit nem vonhatja visszal
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérésénak iddpontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tartd arverezdt, mint arverdsi vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa céljihdl a végrehajlo irodijiban a felhivés kézhezvételéldl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevl koleles a teljes vélelarat az arverési jegyzokdnyv aldirisdnak napjatél -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatfrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedé halasztdst adhat, ha ezt a vélelir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megéllapitésat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabéalyok az iranyaddk azzal, hogy a vélelar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevl kiteles megtériteni. Ha nem tériletle meg, a végrehajtast foganatositd birbsig 6t a kiilsnbizet megtérilésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasira kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irénti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények myilvdntartdsdbdl, a becsértek
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre kerill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajidsrol s=él6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljirds szabalyait és az
eldterjes=t3 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benydjtani a végrehajidst foganaiosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52515 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kéizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésig eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kiézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.02.24.

dr. Jakab-Demeter Doéra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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