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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szendrei Gyula Lajos adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4l ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Burkus Janos kozjegyz8 31015/N/326/2023 szamu hatarozata alapjan dr. Burkus Janos kézjegyz6
a(z) 31015/N/326/2023 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennéllé 8 504 217 Ft fokovetelés és

jéarulékai behajtasa irant.
2026 MARC 1.3,

KIFUGGESZTVE:
Tovéabbi végrehajtasi tigyek: LEVEVE: ...... 1 025 MAJ 1 3'
L = K “I . }; IE”]‘E
OTP Faktoring Kéveteléskezelb Zrt. Szendrei Gyula Lajos 294.V.1631/2011 KOLCSONT ARTOZAS 8 333 546 Ft

(IN-10-M21-0004)

cime: 3533 Miskolc, Topiczer Jinos u. 62-64., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 23406/6.

tulajdoni hanyad: 95/380,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitvanyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
871 m2 teriiletii, kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii, belteriileti ingatlan. Az ingatlanon taldlhaté lakohaz Allapota:
kizepes, alapozasa: van, falazata: tégla, szigetelése: nincs, nyilaszardk anyaga: fa, fiitése: gazkonvektor. A Miskolc belteriilet 23406/6
hrsz alatti ingatlan osztatlan kozds tulajdonban van, melybdl 190/380 tulajdoni hdnyad a végrehajtas tirgyinak egésze. Jelen
végrehajtas targyat (95/380 tulajdoni hanyad) természetben a Miskole, Topiczer Janos u. 64. sz. alatti ingatlan fele része képezi a
hozza tartozé telekrésszel.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arvercsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,
arverési eldleg: 750 000 Ft,
licitkiiszéb: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden e:,etben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegli ajanlattétel eldtt a megtekintés ajénlott.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatariddben érkezett kérelem esetén
- akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vev az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
. idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 20:00 7 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 20:00 2026.04.22. 20:00 7 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 20:00 2026.05.12. 20:00 7 500 000 Ft.

Az arverds (licitalas) a vételi ajanlatiételi idbtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverds elsd vagy masodik szakaszdhan vételi ajanlat érkezik az drvercsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan legalahb
a meghatdrezott minimél &ron vagy afélitt érkezetl-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds befejeziidik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett escthen — figyelemmel az drverds befejezéscre — az rverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejeziidik a licilnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérisra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drvercs barmely szakaszaban a szakasz befejezbddsét megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattéicltdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kivzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzéléleli idétartam
hany szizalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmdara, ¢s azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakdingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekolttzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzalnak érverésen
gyakorolhatd eldérverczési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrél s76lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés cselén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldlerjesztve igazolhatjia. Az arverezés
sordn a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezdsi jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb-dsszegl, crvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja elbdrverezési jogdt, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl véleli ajanlat vonatkozisaban elbdrverczdsi jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajio
feleltssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja, Egyatlal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajidnak hivalalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)dl. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzelt tények az arverési vételt kdvetben tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolathan feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatas valamennyi
igény kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelésségi kirébe tartozik &s annak elmulasziisa a licitdld és arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba b{—jrg_:” illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regiszirdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett diverési hirdetményekben és
drverésefrdl sz6l0 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy aduatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiri ismertelését, a kizzététel irdnt intézkedd vigrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdérl, minlségéént, tovdhbd a
vagyvontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiéit vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kivelelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittescn — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyité ercjii
maganokiraltal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arvercs elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a véieli
ajanlatiételi iddlartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatian eldrverezésére nem keriil sor,

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajidnak egyéb kdvetelésrdl nines tudomisa. Egyes koziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kivvetelésciket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban scmmilyen mddon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatis felfiiggesztésérol vagy korldiozasirdl
nincs tudomdsa. Ett6l figgetlenil az arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznéld a vizmi-szolgdltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz6l6 38/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egycs egyéb agazali tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndlld dijtartozisdanak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiaban vald kizzétételérsl, Az arverds
kozhiré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzéidlelétél a licitnapld lezarisiig orténd kizzétételhez (kozzétételi iditartam) fizadik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus édrverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
iddiartamban nem volt elérhetd a felhasznialdk szimédra.

Az elektron

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattélel iddtartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Birdsigi Végrehajioi Kar dltal mitkadietett
https /arveres mbvi.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleiéhez sziikséges arverezdi
mindséghen torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhdl megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezik elektronikus n)rilvscfi}uémé\:iha barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatinak felléeleit togzitd felhasznalisi szabéalyzatban foglaliakat elfogadta. Az drverezOk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szelgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen, barmely Onallo birésigi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az drvercs szakaszainak befejezésél megeldzden legaldhb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz szikséges felhaszndldi
nevet és jels¥ol az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiaitisi ara 10%-dnak megleleld drverési eldleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szimi végrehajioi letéti szamléra és az eldleg a letéli s7amlan joviirasia kerdlt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszab Gsszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatol tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhalja vissza!l

A licitnanld nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrisinak idClpontja:han legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezit, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikinyv aldirisa céljabdl a végrehajlo irod4jaban a felhivas kézhezvélelétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé kiteles a teljes véleldrat az rverdsi jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadiak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vélelar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drvercsi vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitisat koveld 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vev nyertes vételi ajanlatként meglell akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a killonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamaltos arverezds iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisit kévetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus drvercsi hirdetmények nyilvantartdsihol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel fellételei s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internstcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitédsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismetelt
megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték térgyaban hozott jogers birdsigi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverdsi hirdetmény mar kdzzéiételre keriilt, a végrehajtd az arveres
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isiételt megallapitasa irant.

Tdajékaztaiom, hogy a birésigi végrehajidsrél s=616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjes=i3 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulasziis) ellen a kézbesitésiGl s=amitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtandl kell benyijtani a vigrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illeiéhekrl s=6l6 1990. évi XCIIL tirvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdise a végrehajtdsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portilrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illztéhes birésag eljgrdsi illetsk beszedési s=amldjdra, vagy kés-pénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresiiett , sdvga csekk”) haszndlatdval fizethet nieg.

Hatésdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illeté kes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kézzé, majd annak

lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabha az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.02.18.

dr. Papp Jozsef
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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