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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado-és Vamhivatal Borsod-Abaiij-Zemplén Virmegyei Ado- és VAmigazgatésiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi
szama: ),

Szamké Brigitta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésigi végrehajtasrél sz6lé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal 5133758984 szama hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal
a(z) 3244203327 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, ad6, késedelmi potlék, vh. kiltség cimen fennallo 1 544 705 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kérs(l ) Adés i % Kiv.jogci Tike

EOS Faktor Zrt. Tllés Jend, dologi jogi adds 281.V.0384/2018 kolcsiindisszeg 194 192 Ft

(F10191058_43128830129001_20171213_2)  Ruszd Angelika

EOS Faklor Zrt. Szamko Brigitta, dologi jogi  230.V.0968/2018 tartozis 54 469 Ft
ad6s Ruszd Angelika

INTRUM Zrt. Szamko Brigitta, dologi jogi  769.V.1421/2020 tartozas 85 790 Ft
adds Ruszd Angelika

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Szamko Brigitta, dologi jogi ~ 769.V.0605/2020 tartozds 83 170 Ft
ados Ruszo Angelika

EOS Faktor Zrt. Ruszd Angelika 294.V.0991/2025 tavkazlési szolgaltatisi szerzddés 329 504 Ft

cfme: "cimképzés alatt", megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC ZARTKERT, helyrajzi szédma: 74416.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Megnevezése: kivett zdrtkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet, Fekvése:
zartkert; Teriilete: 955 m2. Az ingatlan kordbban Illés Jené tulajdonit képezte, aki vgrehajtisi joggal terhelten Szamkoé Brigitta
részére adisvétel titjén az ingatlant eladta, aki ezaltal dologi jogi adossa vilt. Ezt kivetéen Szamké Brigitta is tovibb értékesitette az

i j i j 6 ika, aki dologi jogi adésként felel az ingatlannal! Az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegil. . . R . i s - N

Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetGen keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft,

arverési eldleg: 40 000 Ft,

licitkiiszéb: 8 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 5430009}:'11(}003190.



Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. i

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel idotartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 12:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 12:00 2026.05.06. 12:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 12:00 2026.05.26. 12:00 200 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlatiéieli idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legaldhb
a meghaliarozott minimdl dron vagy afdlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett csctben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés belejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan aulomatikusan lezérisra Keriil, tovéabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz belejezdését megelozé 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automalikusan lezérja és kdzzéleszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhett a felhasznalék szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél s7616 1993, évi LXXVIIL tarvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltiizheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzainak arverésen
gyakarolhald eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szélo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésirlasi jogot végrehajtisi arverés esctén is gyakorolhatja amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elolerjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi véiel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzetl torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl, Az
ingatlan-nyilvantartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajlé kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékozlald jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltitt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingdtlan megtekintése
¢s szemrevételezdse a licitalo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba be_]cg)zclt illetve a rendszerben kézzétett adalok valddisagaért a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésckrol
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyonlirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ergjil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddlartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idéipontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositoit kiveteléscken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kovetelésciket — kiilon dgazati jogszahaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban scmmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy korldtozdséardl

nincs tudomdsa. Etidl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi

felhasznéld a vizmG-szolgdliatdstol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarl sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennlld dijtartozdsénak, valamint a
472



korlatozéas felolddsdval és a vizmii-szolgdllatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmé-szolgaltato
Jelé.

“Tort tulajdoni hanyadh ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant.- a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem csetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hényada(i)t is

EESZETZI.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisédban valé kiizzéiételérél. Az arvercs
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzélételétdl a licitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd_kdzzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzéiételi idotartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznlok szamdra.

LEge Az elektronikus arverési hirdetményvek nv1lvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.

- Az ingatlanra vételi ajanlatot- a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magya: Birdsagi Vegreh.a_;lm Kar 4ltal miikédtetett
https://arveres mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véleli ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
- “mindségben térténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivilt felhasznal6i”
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként térténd hasznélatinak fellételeit rogzitd felhasznilési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolglld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvéntartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidlidsi dra 10%-anak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szdmu végrehajtoi letéti szimléra és az eldleg a letéti szdmlan jovairisra kerilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kilitt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténé hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljn. Az aktivdlds utén, az drvercz®, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarisiig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavénak, valamint a véieli ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogzit, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ¢ el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz&b dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezod vételi ajanlatal nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezit, mint 4rverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzékonyv aldirdsa ecljabsl a végrehajtd irodéjaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzikonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a _]Ogarvo':]alul elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedcwlul - szamitolt 15

— napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi elélegét elveszti

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverdsi vevé az arverdsi vélelérat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverdsre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a véielar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vevd kileles megtériteni. Ha nem téritelle meg, a végrehajtast foganatosiio birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanérverésrél (az arvereztkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdantaridsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerss birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitolt 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoctatom, hogy a birésdgi végrehajrisrdl sz6l6 1994, évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
eldlerjeszt§ jogdt vagy jogos érdekét lénycgesen sértd intézkedés (mulassids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjes=thet els.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birésignak cimezve. Az illetékekrSl 52516 1990 évi XCII. torvény (Itv.) 43 8.(8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizeiési Portdlrdl inditott utalissal, kizvetlen banki dtuialdssal az
illetékes birdsag eljdrdasi illeték beszedési s=émldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghi=ds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tdblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Miskole, 2026.03.12. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onallo birésagi végrehajto-helyettes
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