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Matula Istvin végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ), Gadd a&
Varga Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, h ko;@tclea(ek}l-behaﬁﬂﬂa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbbi folyanmtos drverczés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.8 (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

INGATLANARVERESLHIED

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujszészi Krisztina kozjegyzd 43017/0/30094/2014/5 szami hatirozata alapjan dr. Ujszdszi
Krisztina kozjegyz6 a(z) 43017/0/70362/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld

385 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

K“‘UGG}:SLTV@ 2028 FEBR 2 7
Tovébbi végrehajtasi iigyek: LEVEVE: .. bAPRZY
!:r l - E I E n[l = r ] ! l- j‘[ 3 ];_ . rs I.il
OTP Faktoring Koéveteléskezeld Zrt. Varga Csaba 230.V.7905/2025 kilcstindsszeg 144 864 Ft
(370632_227920)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Varga Csaba 230.AV.0103/2025 ADOTARTQZAS 267 161 Ft
(8365830574)
OTP Faktoring Kdveteléskczeld Zrt. Varga Csaba 230.V.2434/2025 kilcsomdsszeg 553 495 Ft

(370633_227919/ 91023147/
QU-EKM-FK-14-3F)

Raiffeisen Bank Zrt. Varga Csaba 230.V.12966/2025 ZALOGIOGOSULT 1 570 205 Ft
BEKAPCSOLODASA
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Varga Csaba 230.V.17930/2025 kélcsinésszeg 1102 399 Ft

(442450_323191/ 91147176/
OU-EKM-FK-16-15)

cime: 3529 Miskole, Afonyés u. 6. 7/3., megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 14060/A/57.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: lakds, alapteriilet(m'):73, szobdk szdma:3, fiités:tavfiités, az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztatd jellegii,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 9 350 000 Ft,

arverési eléleg: 935 000 Ft,

licitkiiszéb: 187 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Kszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszdmot, az BAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal -
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 14:00 8 415 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 14:00 2026.04.08. 14:00 8 415 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 14:00 2026.04.28. 14:00 8415 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idOlartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbhb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afoldtt érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drvereziik figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinteltel arra, hogy az arverés befejezddik a licinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz belejezddését megel®z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezégja és kizzéteszi abban a lez4ras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hény szazalékéban volt elérhetd a felhasznalék szémdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmara )

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6ldé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvisdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozdsiban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonas tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantlartasba bejegyezve. Az ingallan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdga. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantariasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriiinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tAmasztott csetleges peresilelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nern thmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltolioit képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingallan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintariisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adalok
valsdisdgdért a regiszirdlt felhaszmaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznilo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 5210 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdelelt vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dallapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyvontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljar6 végrehajtonil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédSket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtdnak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kdvetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardshban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérél vagy korlatozdsirol
nincs tudomésa. Ett8l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznélé a vizmfi-szolgéltatistol szald 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtésirdl szold 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsival &s a vizmii-szolgaltatds visszasllitAsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdleles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kizzélélelérdl. Az drverds
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezarisiig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddlartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzételinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvanlartisa a kizzétételi idSlartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok sziméra,

- Az ingatlanra véleli ajanlatot a-vételi ajénlattétel iddtaitama alatt, . elektronikus Uton, a Magyar Birdsigi Végrehajidi- Kar éltal miikddtetett
. https://arveres mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus AwerésiVReg?%erben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczdi



nu'nf';aégben torténd belépésre az arverezk clektronikus nyilvéantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol mcgéllapi’mtt c'és aktivé!t fe'lhaszr}éléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéiként torténd hasznalatanak feltételeit 1dgzitd felhasznilési szabélyzatban foglaitakat clfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az arverezik nyilvantartiséban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznlatdhoz sziikséges felhasznloi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingaflan kikidltési ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtanal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szami végrehajloi letéli szimlira és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus &rverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljién. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezirisdig az aktivalt felhasznldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéleszi az rveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb veteldrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszab dsszegével az eldzileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnapld lezirdsinak id8pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevs drverezOt, mint &rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzdkényv aldirisa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vélelarat az Arverési jegyzOkonyv aliirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az Arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elnulasztd drverez$ nem drverczhet.
Ha a tovébbi rverezés sordn keveschbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté &rverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birbsag 6t a kiildnbdzet megtérilésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megAllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtisira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsit kivetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésril (az arverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlaltéte] feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisdban elérhetdk a
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésibol, a becsérték ismetelt
megdllapitasatol — végrehajtési kifogas elterjesztése esetén pedig a beesériék targydban hozott jogerds birbsigi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyanmtos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény nér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt negallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajiasrdl szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszt5 jogdt vagy jogas érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiléstsl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl 52606 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresilett , sdrga csekk”) ha szndlaldval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2026.02.12.

Dr. Szemin Gergely
8nalld birdsagi végrehajtod helyettes
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