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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 91208895),
Réthi Pal Péter adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. . :

A végrehajtast DR. SANDOR ZOLTAN kizjegyzs 11056/(/77/2009/2. szimii hatdrozata alapjan  DR. SANDOR ZOLTAN kozjegyzs
a(z) 11056/0/178/2016 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 13 342 353 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

[ ee

Iralgzoncsia ¢

kg

‘aldias

cime: 3527 Miskole, Kruspér Istvin u.3., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 4649.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan lakéhiz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii. Teriilete 544 m2. A
felépitmény teriilete 100 m2. Teljes kizmii. 1970-es évek utin épiilt, felijitas éve 1994. Falazata tégla, Tetészerkezet fa, cserép,
sikpala. Allapota kzepes. Fiitése egyedi kizponti, giz.,

A fénykép tajékoztatd jellegi, licitilds eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl. A végrehajtoi iroda nem rendelkezik informacidval,
hogy az ingatlanban vizkorlatozas vagy vizdij-hatralék allna fenn.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 050 000 Ft,

licitkiiszib: 105 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszémla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.07. 2026.02.27. 15:00 9450 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.27. 15:00 2026.03.19. 15:00 7 350000 Ft.
3. szakasz 2026.03.19. 15:00 2026.04.08. 15:00 5250000 Ft.

‘Az arverés (licitilas) a véleli ajinlatiételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
«meghatirozdsra. Ha az'drverds elst vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb :
+ameghatirozott minimal dron vagy afdllt érkezett-e érvényes vételi aje'ug%l ha érkezett az drverés befejerddik; nem nyilik meg a kovetkezd szakasz. . -



Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés belejezésére — az Arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rvercs barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arvercs
adott szakasza a véleli ajanlatiéieltél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés beflejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szimara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdlttzheld allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkorményzatnak drverdsen
gyakorolhaté elbdrverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrdl s7616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvésarlasi jogot végrehajidsi drvers eselén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilénbszé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajénlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajlé
felelissége kizért illetve a végrehajio felelsségét kizarja. Egytial jelen hirdetményben rogzilésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajiénak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajioval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzelt, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisigéért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverdsckrél
57616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetetl vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korfi
ismertelését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéert, tovabbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ercjil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajénlatiételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajlas ttjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositolt koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kiveteléstdl nincs tudoméasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljir6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsiardl
nines tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgatatasrdl szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozisinak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kifteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérél. Az drverds
kiizhirré tételéhez flizdds jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarisdig torténd kbzzétéiclhez (kizzétételi idétartam) flzddik.
Nem tekintheté kézzétetinck az arverés, ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvintartisa a kizzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczdi
mindséghen torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzell felhaszndld jogosult az e céIbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
FElektronikus Arvercsi Rendszer drverezéként torténd haszndlatanak feliételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartésiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az édrverczd adatainak igazolisira s7olgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllo birdségi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezcsét megeltzden legalibb 3 munkanappal
megelbzéen elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd haszndlatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingaflan kikiltdsi ara 10%-dnak megfeleld drvercsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként t6rténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljdn. Az aktivalds uldn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarisdig az aktivalt felhasznali nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus dlon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ‘ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejlleg kéizzéteszi az drverdshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
~ kézzé a'véieli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri % ?zleg‘» ischb vételdrat vagy nem haladja meg legalihb a fentebb meghatirozott



licitkiiszsb dsszegével az eldzdleg kézzétell vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatiat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak idﬁpnutjéban iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczdt, mint drverdsi vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzékonyv aldirisa céljabdl a végrehajlo iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzékanyv aldirdsanak napjalol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkeddsétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atulalni a végrehajloi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a véilelar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverdst kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverdsre vonatkozé szabédlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézelet a
mulasztd drverdsi vevo kiteles megidriteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig ot a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajlisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan tarli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabal
az &rverdési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiséban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén inmtézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméfelt
megallapitdsa irdant.

Tajékoztaiom, hogy a birésdgi végrehajiasegl sz6l5 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elélerjesstd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a ké=besitéstdl s=amitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjes=thet eld.
A kifogast a végrehajianal kell benyujiani a végrehajtdst foganaiosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott wtalassal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalisi meghbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pécs, 2026.02.03. Tisztelettel:

dr. Lukics Tamis
onalld birésagi végrehajto
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