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INGATLAN ARVERESI

Nemzeti Ado- és Vamhivatal végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8350252588),

Nagyné Dr.Marton Veronika Katalin adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Birésag Ugyszam: 9064493647 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti
Adé- és Vambhivatal Birésag a(z) 2819143493 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld

7 022 773 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. } 9026 FEBR 21

KIFUGGESZTVE: sty 5
Tovibhi végrehajtis tyek: o APRAS.
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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Nagyné Dr.Marton Veronika 230.V.1586/2025 KOLCSONT ART OZAS " 5055773 Ft
(OU-EKM-IN-16-1Y9-0009, 91158578) Katalin
Arany Janos 17-19 Tarsashdz Nagyné Dr.Marton Veronika 230.V.6667/2025 térsashazi kazos koltség 277 475 Ft

(Nagyne dr Marton Veronika 20241231 VH) Katalin

cime: 3530 Miskole, Arany Janos utca 19 5/1, megnevezése: lakas,
fekvése: Miskole L Keriilet.belteriilet, helyrajzi szama: 3700/11/A/49.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai:55 m2-es, 2 szobds lakds tobbszintes épiiletben. Az ingatlan értékének megallapitisa
kiilsé szemrevételezés alapjin tortént.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft,

arverési elSleg: 2 500 000 Ft,

licitkiiszib: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idjponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
Yool idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz . |. 2026.02.21. 2026.03.13. 11:00 22 500 000 Ft.

arn



2. szakasz 2026.03.13. 11:00 2026.04.02. 11:00 17 500 000 Ft. - i
3. szakasz 2026.04.02. 11:00 2026.04.22. 11:00 12 500 000 Ft.

Az drver¢s (licitalas) a véieli ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az érverés elsé vagy misodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adolt szakaszhan legalihb
ameghatirozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmél, hogy nevezelt esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezadik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz belejezbdését megelz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkerik az 4rverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghasszabbodik. Az rverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezérs iddpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kiszzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt eléthetd a felhasznildk szdmdra, és azt a kezdd & befejezd iddpontot, melyek kéziitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egycs szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekslidzhetd dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykanyvr§l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévisirldsi jogot végrehajidsi arverés csetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajidnal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezds
sordn a kiilénbszd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kiszott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogil, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegil vételi ajdnlat vonatkozédsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleltissége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa sordn az
cljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingaflan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kisvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) allal tamasztott esclleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatflannal kapcsolathan feltsltitt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltiit képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintésc
¢s szemrevéielezese a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licital és arverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzelt, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigiért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekhben és arverésckrél
7616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyonlirgy tulajdonsigainak teljes kior(
ismertetését, a kdzzéiétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy akar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovébbd a vagyoniirgy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és Jjarulékait kizérilag eljard végrehajtdndl megfizeli
vagy a kévetelés jogosulja - t6bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiiticsen — a teljesitcést személyesen vagy legalahb teljes bizonyité ercjit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbdiket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajldsi jogokkal biztositott kiveteléscken felill a végrehajionak cgyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fennallo kivveteléseiket — kiilin dgazali jogszabdly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetlen felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatiant érintd vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérél vagy korlatozasardl
nines tudomésa. Etté] fiiggetlenill az 4rverési vevd, mint az ingaflan vonatkozasaban vizmii-szolgallatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgéltatdsrol sz16 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlétozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitaséval kapesolatban felmerdild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaliatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisaban valé kézzétételérl. Az arverds
kézhirré tételéhez fiizédd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsdig torténd kizzétételhez (kizzétételi iditartam) flizéddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az é4rverds, ha az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikadtetett
https:/farveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése melletl, személyesen, birmely 5nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezék nyilvantaridsaban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megelizden legalsbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan = az Elektronikus Agvi:;:l Rendszer drverezdként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznalsi



nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szami végrehajtdi letéti szimldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer Arvereziként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az 4rverez, az arveréshez
tartozé licitnapléd lezdrfisdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadisival elektronikus Glon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véieli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vélelarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib dsszegével az elbzdleg kizzétett vételi ajénlatol. Az ajdnlatot tevd drverezd véieli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajlo felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverdsi jegyzékonyv aliirisa céljibél a végrehajté irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevd kileles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadiak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerire emelkedésc(dl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szimléra; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az Arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn keveschbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillsnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosilo birdsag 6t a kiilinbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kiivetd 30. napon automalikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattéte] felidtelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drveres tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eliterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozotl jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstGl szémitott 15 napon belill végrehajiisi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajional kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjes=ti a kifogds elbirdlisdra jogosult adéhatosdghoz. Az illetdkekrdl =616 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illeiékes adéhatisdag illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtét megilleid dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Miskolci Jardshirésdg birdlja el. A
kifogds benyujtdsdanak haidrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi
nmieghizds (birdsdgon rendszeresitetl ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartisba.

Miskolc, 2026.02.04.

Dr. Szemin Gergely
6nall6 birdsagi végrehajtd helyettes
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