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INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szdma: 8332400020410_VH), ’ =

Kovécs Attila Sandor adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést thzdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bédlint Monika kiizjegyzo 22015/0731150/2018/4 szanm hatérozata alapjan dr. Bilint Monika
kiizjegyzo a(z) 2201 5/1/71236/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 1 294 800
Fit fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek: : :
YVéerehajti kérithiviszam) 16 p. _—_— Kivj . Til

SIGMA FAKT ORING Zst. Kovics Attila Sandor 230.V.0915/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 40 000 Ft
(92706 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Kovics Attila Sandor 230.V.0924/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 29 468 Ft
(91525 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Kovics Attila Sandor 230.V.0681/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 44 784 Ft
(111468 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Kovics Attila Sdndor 230.V.1159/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 51711 Ft

(S_127340_VH)

cine: 3535 Miskolc, Hegyalja it 127, negnevezése: kivett lak6héz, udvar,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szdma: 31425.

tulajdoni hanyad: 5/6 +1/6=1/1,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd mlajdon\aoal Az ingatlan-nyilviintartds szerint belteriileti kivett lakéhdz, udvar megnevezési
ingatlan dsszesen 646 nm teriileten. Az ad- és értékbizonyitviny alapjan: alapozisa: van, kd, beton; falazata: tégla, szigetelés: nincs;
tetiiszerkezet allapota, anyaga, fedése: kiizepes, cserép; pince: van, Kozmii: teljes kiizmii.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada keriil értékesitésre, mivel nem adds tulajdonostirs a Vht. 161.§ (2) bekezdése szerint kérte az egész
ingatlan arverezését. A nem adbs tulajdonostars nem jarul hozzi a tulajdoni hinyada becsértékének leszallitisahoz, az értékesités
egyéb részletei tekintetében a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabilyok az irdnyadok.

Az ingatlan tehermentesen, bekaltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekéltozhetéen 45 000 000 Ft,

drverési elleg: 4 500 000 Ft,

licitkiiszéb: 450 000-Ft. :

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaczaban tehetd legalac \nnyabb ajanlat a kikialtasi ar ]00*,0—100“’ 100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befqezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszanila sziima: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalési negbizédson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar alial
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 10:00 45 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 10:00 2026.03.25. 10:00 45 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 10:00 2026.04.14. 10:00 45 000 000 Ft.

Az éarverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idGtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet3! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil @jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérss idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakdingatlanra a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzainak arverésen
gyakorolhatd elSarverezési joga van. A Polgad Térvénykényvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6visarlasi jogot végrehajtisi drverés csctén is gyakorolhatja, amit el@irverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elédarverczésie jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegill, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverczési jogdt, a tobbi eldarverczésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozAsaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajias ald vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntariasba be nem jegyzeit térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kavetden térlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztald jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkidvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitald felelsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitélé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyonlargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotédért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kévetelés csctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlilésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezagja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajio kifejezetten felhivja az &rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingaflant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarsl
nincs tudoméasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizm{i-szolgéltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyeé egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alai)jém az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijlartozasinak, valamint a
korlatozds feloldisdval ¢s a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kézzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez flizddd jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezirdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd

idétartarmban nem volt elérhetd a felhas/mélok szaméara.
Az elektroni hirdetménvek nvilvantartasa anos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingallanra vételi ajanlatot a véleli ajanlatiétel idGtartama alatt, elekfronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
hitps-//arveres. mbvlk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megillapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az Aarverezék elektronikus nyihﬁiygméxﬁha barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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aevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bérmely srcfnély vagy szervezet kérheti a felvélrléf, aki az
" Baektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzild felhasznélsi szaba.lyzatban foglalta]fat e_Ifogadra. Az afverc'-zok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés & az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgld Lrato%{ l’{ell.ll:ﬂafﬂSﬂ és a
bejegyzés dijanak megfizetése melleti, személyesen, barmely 6nAllo birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhett. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivénd felhaszndlé mar szerepel az arverez8k myilvéntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztell aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatéhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidlt4si dra 10%-énak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kbtott, az elektronikus drverési rendszer drverczéként tortend hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utén, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadiséval elektronikus Uton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éi el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkényv aldirisa céljabol a végrehajtd irod4jdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételérat az arverési jegyzdkonyv aldirisinak papjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajldi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb ésszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil mésodik arverdést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevescbbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vev koteles megtériteni. Ha nem térilette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévet 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsit kévet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanirveréstél (az drverezikre vonatkozo jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei ¢és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdiél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
Ezhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Téjékoztalom, hogy a birésdgi végrehajrisrél szolé 1994. évi LI térvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyail és az
elGterjes=15 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosite birdsdgnak cimezve. Az illeiékekril 52616 1990. évi XCIIL térvény (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizeiési Portélrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésdg eljarisi illeték beszedési szdmldjara, vagy ké=pénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2026.01.22.

Dr. Berecz Katinka
6nalld birdsagi végrehajto - helyettes
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