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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhiz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1006017/29477),

Kecskés Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiveteles(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizdk ki.

Az alapligyben a végrehajtist Dr. Keresztesi Hla Agnes kizjegyz6 11039/1/31090/2024 szami hatarozata alapjan Dr. Keresztesi Hla
Agnes kizjegyz6 a(z) 11039/0/70899/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, SZEMELYI KOLCSON. c1g1pn fennallo
2 502 210 Ft fokdvetelés s jarulékai behajtasa irant.

KIFUGGESZTVE: ZDZEFEBRZU.. ; B
Tovéabbi végrehajtasi igyek: ;EVEVE .......... ZUZEAPRZIW cerivesse
OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. Kecskés Lajos 0230.V.0696/1999 Gazdij ) 21 125 Ft
(16/241-3542/99) e
Szeder U.12. Tarsashéz Kecskés Lajos 0230.V.0863/1999 Uzemeltetési Dij 37 200 Ft
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.V.0258/2000 Uzemeltetési Dij 38 000 Ft
Szeder U.12. Térsashiz Kecskés Lajos 0230.V.0312/2001 Uzemeltetési Dij 24 700 Ft
OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT Kecskés Lajos 0230.V.0521/2002 Gazdijlartozis 53 626 Ft
(189/29-3034M/2002)
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.V.0028/2003 Uzemeltetési Dij 14 700 Ft
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos Jogutddai 0230.V.0398/2003 Uzemeltetési Dij, Vizdij 46 509 Ft
MIViZ Miskolei Vizmii Kft. Kecskés Lajos Jogutodai 0230.V.0761/2003 Perkiltség 39 031 Ft
(2750001)
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Kecskés Janos 0230.V.1832/2011 Kdlesdnlartozds 86 658 Ft
(1599578_3719)
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kecskés Janos 0230.V.2049/2012 Telefonszolgaltatisi szerzddés 184 799 Ft
(F11290034)
INTRUM Zrt. Keeskés Janos 230.V.0867/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 45311 Ft
(8205100007490_VH)
Inhold Zrt. Kecskés Janos 230.V.0528/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 861 227 Ft
(INH287876_VH) T C—
TKK TALENTIS Kézponti Kdveteléskezeld Zrt. Kecskés Janos 230.V.0755/2025 kélcsdndzizeg = o 791 549 Ft

(119649/475734589) — e
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cime: 3533 Miskolc, Szeder utca 12. Fsz/3., megnevezése: lakas,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szam: 23835/13/A/3.
tulajdoni hanyad: 2/12,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvantartis szerint belteriileti lakds megnevezesu ingatlan. ‘Az ado-és
értékbizonyitvany alapjan: az épiilet tipusa: lakas tobbszintes épiiletben, a lakds alapteriilete: 74 nm, szobik szama: 2,5 szoba, fiités:
gazkonvektor.

Az ingatlanrol késciilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Fredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridiben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: bekoltozhetéen 5 000 000 Ft,
arverési eldleg: 500 000 Ft,
licitkiiszéb: 100 000 Ft.

4/1



licitkiiszéb: 100 000 Ft. , .

Az arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalnuzza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmit,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.20.-t61 2026.04.21. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 17:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 17:00 2026.04.01. 17:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 17:00 2026.04.21.17:00 2 500 000 Ft,

Az arverés (licitdlis) a vételi ajénlatiéleli iddlartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghaldrozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldhb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezelt csethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automalikusan lezirisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzélételi idétartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimara, és azt a kezdd és befejezs idspontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhet dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan felovése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbdrverezési joga van. A Polgari Térvénykanyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrlisi jogot végrehajlasi arverés esetén is gyakorolhatia, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eldterjesztve igazolhalja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverczési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasahb Gsszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaniartisha be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard vegrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisha be nem Jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetien tdjékoztald jellegil, mely tényt a felhasznalisi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevelelezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitild és arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigdért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzélett arverési hirdetményekben és arverésckrél
§76l6 egyéb tajékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyonlargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznild dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és Jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tohb kdveielés eseién valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalaszidsit, tovabba a vegrehajldsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitéste keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddéket/drverezitket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken felill a végiehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomisa, Egyes kbziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszahaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithelik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozisirdl
nines tudomésa. Ettd] fliggelleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsihan vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi



(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldisival &s a vizmil-szolgéltatas visszaallitasival kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
feié.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kézzétételérl. Az arverés
kézhirre tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarisiig t6rténd kozzétételhez (kézzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drvercs, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzélételi iddtartam 10%-dt meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlatiéiel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajloi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen elérhieté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez sziikséges Arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald Jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
tievének és jelszavanak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvanlartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznélatinak feltételeit t0gzild felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezik
elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve tarvényszéki végrehajtanal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezSk nyilvanlartésiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz8en legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekfronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajlo aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi 4ra 10%-anak megfeleld drverdsi el6leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szimi végrehajtéi letéli szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovéirdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus arverési rendszer arvercziként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalds ulin, az arverezs, az arveréshez
tartozo licitmapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadisival elektronikus aton vételi
ajanlalot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz0b Gsszegével az elizdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drveresd véleli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idf‘pontjéhan legnagyobb érvényes vételi ajanlalot tarté arverezGt, mint drverési vevit a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairisa céljabél a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az Arverési vevd kbteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzékonyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kiriilmény
indokollta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vélelérat nem fizeite meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kiveld 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem drverczhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevo kteles megtériteni. Ha nem téritelte meg, a végrehajlast foganatosito birdsig 6t a killénbdzet megtéritésére kilelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésedl (az Arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhettk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdeiményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az diverés befejezését kiveiGen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajidsrél sz4l6 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szahdlyait és az
eldlerjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstdl s=amitort 15 napon belil végrchajidsi kifogist terjeszthet ld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajrist foganaiosité birésignak cimezve. Az illetéhekrgl s=316 1990. évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivisdgi Fizeldsi Portalrol indilott utaléssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illeiéhes birosdg eljardasi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitelt ., sarga csekk™) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.01.26.
Dr. Berecz Katinka
onalld birdsagi végrehajto - helyeties
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