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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8375000001500_VH),

Adam Lajos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kizzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelben, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdéscben foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ferenczi Fanni kozjegyz6 32013/0/30534/2020/3 szami hatirozata alapjan dr. Ferenczi Fanni
kozjegyzo a(z) 32013/0/70657/2020/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennalld 457 973 Ft fokivetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Adam Lajos 230.V.0643/2010 kilcsdntartozds 60 427 Ft
(1177334600374606)

INTRUM Zrt. Adam Lajos 230.V.17242/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 497 977 Ft
(8386700030360_VH)

Miskolei Varosgazda Nonprofit Kft Adam Lajos 230.V.2637/2014 P ARKOLASI SZERZODES 55 760 Ft
(DVG470/ 81403060914273807/ Jogosult bank)

Miskolei Varosgazda Nonprofit Kft. Adém Lajos 230.V.12756/2025 PARKOLASI SZERZODES 36 900 Ft
(DVGA470/ 81412041111455974/ Jogosult bank)

Terézvirosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Adém Lajos 230.V.13346/2025 P ARKOLASI SZERZODES 28 700 Ft
(HWA307/ 20210627144255894/ 58 035 Ft)

Terézvarosi Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt, Adam Lajos 230.V.1433/2025 PARKOLASI SZERZODES 20 850 Ft
(NXM63 1/ 20220408050843538/ 50 185 Ft)

Miskale Megyei Jogi Varos Onkormanyzala ADAM LAJOS 230.V.3026/2025 PARKOLASI SZERZODES 103 020 Ft
(HIG437/ 81910071045585098/ Jogosult bank)

DHEK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgéltatd Adém Lajos 230.V.2534/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 53 173 Ft

Zartkdrilen Milkddd Részvénylarsasig
(VH-2020-0000153/631000358/53173)

Terézvarosi Vagyonkezeldé Nonprofit Zrt. Adam Lajos 230.V.3545/2025 PARKOLASI SZERZODES 20 850 Ft
(NXM631/20220628100341338/ 50 185 Ft)

EOS Faktor Zrt. Adim Lajos 230.V.8739/2025 TAVKOZLESI SZERZODES 39 300 Ft
(F10793590_16672_20210222_2)

INTRUM Zrt. Adim Lajos 230.V.7552/2025 TELEFONSZOLG .SZERZODES 36 465 Ft
(8410200225340_VH)

Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Adém Lajos 230.V.14446/2025 PARKOLASI SZERZODES 28 700 Ft
(NXMG631/20211212191835168/ 58 035 Ft)

Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Adam Lajos 230.V.5707/2025 VILLAMOSENERGIA 776 178 Ft
(F686810/1) SZOLG.SZERZ.

cime: 3526 Miskolc, Tetemvari Fels6 sor 198., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 3359.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: lakéh4z, udvar, alapteriilet(m'):55, dllapot:gyenge, bontisra érett, az ingatlanré

késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii ‘. F
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Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetSen keril arverésre. \ A1

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,



arverési eléleg: 80 000 Ft, :
licitkiiszdb: 16 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/90/90%-a, melynek Gsszegeit illetve
a s7akaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéli bankszamla szdma: OTP Kszak-Keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az dtutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanyit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel iddtartama: 2026.02.26.-t61 2026.04.27. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 13:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 13:00 2026.04.07. 13:00 720 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 13:00 2026.04.27. 13:00 720 000 Ft.

Az arverts (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan legalabb
a meghatdrozolt minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vétell ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az érverés birmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen belill Gjabb véieli ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szimitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalckaban volt elérheld a felhasznaldk szaméra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekidltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szdlé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajlési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elGterjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tohbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegli vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantariisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleltissége kizart illetve a végrehajto feleltsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtnak hivatalos tndomésa nings az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben hammadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajloval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tiajékoztato jellegi, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képlelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kibrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzctr, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelisséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekhen és
drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokhan az diverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenli a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismerietését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségééri, tovibbd a
vagvontdrgy felhaszndlé altal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megﬁxtfli
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személycsen vagy legaldbb teljes bizonyitd Elc‘]i'.?
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésit, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) kbltségei kiegyenlilésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. _ o

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitmapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birbdsdgi végrehajtas Gljan bl’:hﬂ]ldl'ldO az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egycs kdziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kivetelésciket — kiilon dgdm{uo szabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé rverési vevon is
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Eljar6végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizm{i-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
- hines tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmfi-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmil-szolgdltatisrdl szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali torvények &s rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldisaval és a vizmii-szolgltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdséban valé kézzétételérSl. Az rverés
kizhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarhshig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idlartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvdnos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir(ségi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérbetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véieli ajdnlat tételéhez sziikséges arverezii
mindségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célhdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavanak megadisival. Az Arverezdk elekfronikus nyilvantartisiba béirmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adalvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elblerjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznélatihoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtsi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atulaltaa OTP fszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arvereziként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csafoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat &sszegcnek megadasival elektronikus Uton vételi
ajanlalot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischbb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd 4rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezGt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtéd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb @sszege vagy mas fontos korilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vélelrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitisat koveld 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik Arverésre az els drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetésct elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi Arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem térilette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rvercs sikertelen volt az drvercs sikertelenségének megéllapitisit kiveld 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasit kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drvercs tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhettk a
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdésc szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezéseét kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus rverdsi hitdetnények nyilvantartisibdl, a becsérték ismételt
megillapitisitol — végrehajtisi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvétel&td] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismetelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamutos arverezés
iranti 4j hirdetnényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az drverési hirdetn€ny mar kbzzéiételre kertilt, a végrehajtd az arveiés
befejezését kivetden sikerielen Arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isnélelt megéllapitisa irdnt.

Tajéko-tatom, hogy a birésdgi vigrehajidsrél s=il6 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdise alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lénycgesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstil s=amitott 15 napon beliil vigrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogist a végrehajidnal kell benydjtani a végrehajidst foganatusité birésdgnak cinezve. Az illetéheki§l s2516 1990, évi XCIHI. thrvény (Ttv) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Porialrol inditotr utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrisi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutuldsi meghizds (birdsigon rendsreresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az

illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy ¢
TR ) Sy N, st TemedamiLe an dnaatlan  dvvardek shirdstménvt a hil"d?tﬁf{lhléién a Vételi aiﬁnlattéte



idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes lngatlanugy:
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.02.13.

Dr. Szeman Gergely
6nallo birdsagi végrehajto helyettes



