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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tizeshonvéd koz 2. Tarsashaz végrehajtast kérd (hivatkozasi szama:-),

Sugar Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a blro~ag1 végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelimében arverést tizok ki.

A végrehajtast dr. Telek Aniké kizjegyzé 13014/0/30187/2025/6 szamii hatarozata alapjan dr. Telek Aniké kozjegyzé a(z)
13014/0/70543/2025/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, tarsashazi kizis koltség cimen fenndllé 693 616 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtisa irdnt.

cime: 3530 Miskolc, Tizeshonvéd Koz 2. 2/7., megnevezése: lakas,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi széma: 1769/A/28.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Megnevezés: lakds; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 99 m2; Kozmiicllitotsag: teljes
kozmii; Alapozasa: van, beton; Falazata: tégla; Szobik szdma: 3. Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden Keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000 Ft,

arverési eldleg: 4 500 000 Ft,
licitkiiszib: 450 000 Ft.

......

illetve a szakavok kezdd és befe_jezo 1dop0ntj at az alabbl tablazat tartahmzza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdnmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanxt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet negtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idGpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 19:00 45 000 000 Ft.

3/1



2. szakasz 2026.02.11. 19:00 2026.03.03. 19:00 45 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.03. 19:00 2026.03.23. 19:00 45 000 000 Ft.

Az arverés (licildlis) a vételi ajanlattételi idétartam végdig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleTien keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drvercs belejezéidik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esclben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinteltel arra, hogy az rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajantat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddésct megeléizd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a véleli ajénlatiételt§l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdméra, &s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérleiére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL térvény R5/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendsd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szald 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdésc alapjan a
tulajdonostars az elévisdrlasi jogot végrehajiasi arverés esctén is gyakorolhalja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezisi jogot gyakorolni, ¢ jogt kizarélag 30 napnl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdz8 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb el6érverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogét, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljérds lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvanlartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4lla pota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevélelezése a licitald felelisségi kiirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzételt adatok valodisagéért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétet! drverdsi hirdetményekben és arverésekrsl
sz6l6 egyeb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kéri
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajld vagy a kar részérél a vagyonlirgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelfsségel.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége eléitt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajt6 a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékozlatom az érdeklédiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitends ingaflan-tulajdoni hényadra bejegyzelt
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb koveteléstdl nines tudomasa. Egyes kiziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily ala pjéan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljacd végrehajlo kifgjezetten felhivja az rvercsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztéséedl vagy korlatozdsarsl
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgéliatisol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirol szélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennalls dijtartozdsinak, valamint a
korlatozés feloldisival és a vizmii-szolgallatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezisét lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

Tért tulajdoni hdnyadi ingatlan eredményes arverés csetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
IS ZErZ.

A Vht. 145/A. § alapjan inlézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétételérdl. Az 4rvercs
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkbvelkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezarisig torténd kozzétélelhez (kdzzEtételi iddiartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzélettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdeimenyek nyilvantartisa a kizzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetménve ilvantartasa nyvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
hitps:arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sriikséges arverezoi
mindséghen trténd belépésre az drverczik elektronikus nyilvaniartisiba bejegyzelt felhasznalé Jogosult az e célbol megdllapitolt és aktivélt felhaszniléi
nevének €s jelszavdnak megadisival. Az drverczék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvélelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznilatinak feltételeit rogzild felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejae%yzz_é_sa az arverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a




bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezik nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzden  legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezdként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé drverési elileget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szdmi végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan joviirasra kerilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aklivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezé, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérisiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az eldzdleg kdzzétett véleli ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajlé felhivja az Elekfronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzikonyv aldirisa céljshdl a végrehajtd irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslatial tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedéséill - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésire legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a véleldr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arvercsi vélelarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a killdnbdzet megtérilésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjiasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30. napon automalikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésidl (az arverczdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vétel ajanlatiétel feliélelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartésa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arvercs.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétd] — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéieszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajidsrdl szalo 1994, évi LUL tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulnszids) ellen a kézhesiiésisl szamitott 15 napon belil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a vigrehajiist foganatosité birdsdignak cimezve. Az illetéhekidl s=516 1990. évi XCIIIL térvény (Tev,) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki diutalissal az
illeiékes bivdsag eljardasi illeick beszedési s=dmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga cseklk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvésc szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.01.06. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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