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INGATLANARVEREST HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhsiz Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Oroszné Galbics Katalin jogutédai: (1).0rosz Boglirka-jogutod, (2).0rosz Balizs Bendegiiz-jogutod, (3).Orosz Bence-jogutdd ados
ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtst dr. Lakics Bernadett kizjegyzé 44018/(730427/2022/4 szami hatérozata alapjan-dr. Lakics Bernadett
kizjegyzé a(z) 44018/0/70767/2023/2 szimon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el. kéleséndsszeg cimen fennalld 274 628 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant. - : '

7006 JAN D,

KIFUGGESZTVE: RCH .......
Tovabbi végrehajtasi ligyek: LEVEVE: ... ZMEMA SU. el OO L
j,. i I P l - ‘-.:] s z : ! l' ]"I . - I: ;% : I..i_
Intrum Zrt. Oroszné Galbies Katalin 150.V.0974/2015 KABELTELEVIZIO-SZOLG. 72 094 Ft
(824600000606 _VH) SZERZODES
Argenta Faktor Zrt. Oroszné Galbdcs Katalin 0150.V.1509/2012 Kalesdnszerzddés 328 941 Ft
(P73083149565)
MEKK Magyar Koveteléskezeld Zartkirlien Oroszné Galbdcs Katalin 150.V.1097/2023 kélcstntsszeg 115116 Ft

Miksdé Részvénytdrsasig
(V-UFHB06000633)

Magyar Allam Oroszné Galbics Katalin 150.BV.0005/2025 bekapesolddas 6 067 585 Ft
Erinum Capital Zrt. Oroszné Galbics Katalin 150.V.1255/2023 dij 47 048 Ft

(129618 _vh)

cime: 3534 Miskole, Csille utca 24., megnevezése: -, o
felcvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 33553/2. = g
wlajdoni hanyad: 1/1, - o N7 DEC. 03
jellege: lakdingatlan. '

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Lakohaz udvar 694m2, A fénykép téjékoztatd jellegi! H— 00/ — 6] (> 2/2 2
Az ingatlan tehermentesen, bekdliézhetden keriil arvercsre. l

Az ingatlan becsértékeskikialtasi ara: 27 000 000 Ft,

arverési eloleg: 2 700 000 Ft,

licitkiiszdb: 270 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%6-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idpontjdt az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt.,, 54300118-10000283. )

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR alfal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni.

6:00-i

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer .

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.09. 2026.01.29. 16:00 27 000 000 Ft.
2. szakasz | 2026.01.29. 16:00 2026.02.18. 16:00 27 000 000 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.02.18.16:00 | 2026.03.10. 16:00 | 27 000 000 Ft. F

i:gfg:::;égzlgri ;v \.:le ]:éa:;gc;f;nﬁiizit:gi ::f;lgv:g[ a{ﬂfz ér}rcrés‘ szak}aya% a Vht 145/B. ‘§-bfu? foglaltaknak megfeleléen keriilnek

. “ S 0 2 tell ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatérozolt minimal dron vagy afdlitt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arvercs barmely szakaszéban a szakasz befejezBdését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automalikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezaris id6ipontjét, azt, hogy az érverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szizalékiban volt elérhets a felhasznalok szédméra, és azt a kezdd ¢s befejezd id8pontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérthets a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabilyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esctén — ha bekaltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvidl szolé 2013, évi V. torvény (tovbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénb6z4 jogszabdlyokon alapulé elarverezési Jogok kézdtt sorrend és rangsor nem ervényesiil. Ha az &rverésen tébb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elédrverczésre Jjogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdséban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajlés ald vont ingatlant megszerz0 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajiénak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetben térlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalak figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan vaids természetbeni llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald €s drverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasnalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrl
57016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kil
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdla vagyonldrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé éltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adédst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztalom az érdekldddket/drverez8ket, hogy a fenti birGségi végrehajtés Gtjan behajtands, az értékesitendsd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilén dgazali jogszabély alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozisérdl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizm{i-szolgaltatasrél szalé 2011. évi CCIX. torvény egycs rendelkezéseinek végrehajtisirél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartazasanak, valamint a
korldtozds feloldésaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsival kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kdzzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezérdsdig térténd kézzétételhez (kéizzétételi idGtartam) fiizGdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szémara.

-

Az clexironikus arvercesi irdetmenyek nyilvantartisa nvilvanos, dijmentese megtekintheto
Az ingatlanta véfeli ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrchajtoi Kar 4ltal milkédtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen eclérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéallapitott és aktivélt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit 1ogzitd felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az édrverczd adatainak igazolisira szolgélé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nalld birdsigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivénd felhasznilé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdkeént torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszit az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez§ az mngatlan kikiltasi dra 10%-énak megfelelé arverési eléleget a végrehajiondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szAmi végrehajtéi letéti szdmléra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolésrg keriiljion. Az aktivalds utdn, az arverez8, az rveréshez tartozod licitnaplo



leArisdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
._ia_gaﬂan'a.- - 5 5 Lo iar . 2
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsénak idﬁpontje:lban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzO8kdnyv alairdsa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drversi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kényv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajlo a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjiéséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét. ‘

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréstél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a

S

https://arvercs mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjgban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél s=4l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiisi eljgrds szabdlyait és az
eldterjes:iS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésiGl s=ém itott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illeiékekrgl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlydl inditott utalissal, kézvetlen banki dtutalissal az
illeiékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutalisi meghizis (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndalatdival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.12.09.

Puskas Miklés
onallo birbsagi végrehajto jelslt
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