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INGATLANARVERESI HIRDETMENY e Lol g {L iy

FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11690898 816290001966_20240724_2), =
Mida Péter adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa erdekeben
adés(ok) tulajdonaban allo 1ngat1anra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994 évi LITLL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlzdk ki.
Az alapligyben a végrehajtdst dr. Bardos Kinga kizjegyzd 11011/(730818/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Birdos Kinga
kozjegyzd a(z) 11011/U/70703/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fennallé 456 480 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,
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Tovabbi végrehajtasi ligyek: EVEVE: oo ZDZ" M‘IRE R -
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Lombard Zala Zrt Mida P éter 296.V.0319/2025 BANKSZAMLASZERZODES 53 432 Ft
(RAF VI/335 vh)

INTRUM Zrt. Mida Péter 212.V.0265/2021 TARTOZAS 117 049 Ft
INTRUM Zrt. Mida Péter 212.V.0060/2022 TARTOZAS 173 793 Ft

cime: 3529 Miskolc, Szentgyorgy ut 26. 2/1., megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 14256/A/7.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: a lakds alapteriilete 55 m2
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintest igényel!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 125 000 Ft,

arverési eloleg: 712 500 Ft,

licitkiiszéb: 143 000 Ft.

Az arverés els, masodik illetve hanmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikiltasi 4r 100/100/100% -a, nelynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt, 54300118-10002199.

Az 4tutalisi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 17:00 7 125 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18.17:00 2026.03.10. 17:00 7 125 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 17:00 2026.03.30. 17:00 7 125 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlatiéleli iddtartam végéig tart. Az gpyprcs szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek



n1egl1atér?zésra. H'fl az z"mfe-rés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszhan leg.nlé\wb
a 1'1‘1eghal'arozott minimAl dron vagy afblétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezelt csctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezéidését megeldzd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdgja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalék szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéldk sziméara

A lakbingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szélé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhets allapothan értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverczési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirldsi jogot végrehajiasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléArverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
elarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverczés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem eérvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz 1észt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverczési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb &sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozasiban a végrehajid
feleldssége kizart illetve a végrehajlo felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingallan-nyilvantartdsha be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvaniartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemhen harmadik személy(ek) alial timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltbltste
képfelvetel kifejezetien tAjékoziats jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arvercsi hirdetményekben és arverésekrdl
s7016 egyéb tdjékoztatbsokban az arverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajld vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajténil megfizeti
vagy a kovelelés jogosulja - t6bb kévetelés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokiraltal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kiliscgei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elditt a végrehaji6 a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdishen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdekltdéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kiziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo kivetelésciket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljacdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdshan semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaliatis felfiiggesztésérdl vagy korlatozisarol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverdsi vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéliatist igénybe vevd tulajdoncs, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisarsl sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlétozas feloldisival és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisiban vald kézzétételérdl, Az arverds
kézhimeé tételéhez fliz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsig toérténd kozzétételhez (kizzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzélelinek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvanlartisa a kézzéicteli idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingallanta véleli ajénlatot a véieli ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosigi Végrehajioi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverczik elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhaszn4léi
nevénck és jelszavanak megadisival. Az arvereziik elekironikus nyilvdntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvélelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adalainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mar szerepel az arverczdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megeltzéen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld drverési eldleget a végrehajianal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Takarékbank Zrt, 54300118-10002199 szamd végrehajtdi letéti szdmlra &s az eldleg a letéli szamlan jévairasra keriilt.
Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus 4rverési rendszer drvereziként torténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljén, Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé
lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadisival elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
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.« vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozéd licitapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlalot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarfsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlalot tarté arverezit, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresatill, hogy az drverési jegyzikanyv alairisa céljabél a végrehajlo iroddjéiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzikdnyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfire emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a véieldr nagyobb Gsszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arvercsi vevd az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisit kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasira keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsit kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibal
az arveresi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésiOl (az drverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattélel feltélelei és tartama, a
vételar megfizetésc, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisdban elérthetdk a
https://arveres mbvk.hu internelcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol, a becsérték
ismételt megallapitdsditol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétsl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajtdsrol s=6l5 1994. évi LIIL tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=ids) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjes=zthet els.
A kifogist a végrehajténdl kell benyijtani a véigrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrSl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésigi Fizetési Portdlrol inditott waldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési s=imldjira, vagy kés-pénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizcthet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.01.13.

dr. Jakab-Demeter Dora
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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