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Al LI
AT

INGATLANARVERESI HIRDETMEN¥UGGEszTve: 2026 JAN 22

LEVEVE: ... 06 M 24,
Magyar Faktorhiz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szana: 10466/26093),
Fazekas Imréné adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmeny kézzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalnazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dani Judit kozjegyzé 24013/(7/31518/2019'szémﬁ hatéro;ata alapjan dr. Dani Judit kézjegyzo a(z)
24013/U/70075/2020/2 szimon kiéllitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1 114 343 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:

Miskolc Holding Onkorményzati Vagyonkezeld  Fazekas Imréné 0229.V.0666/2007 lakdshasznalati dijtartozés 435 304 Ft
Zrt.

Miskoelc Holding Onkorményzali Vagyonkezeld  Fazekas Imréné 0229.V.0367/2009 tav-hészolgaliatasi dij 258 123 Ft
Zrt.

(015-0006/2008)

MIK Miskelei Ingatlangazdalkodé Zrt. Fazekas Imréné 0229.V.0009/2010 lakéshasznalati dijtartozés 321 671 Ft
(V31293)

EMASZ Nyrt Fazekas Imréné 0229.V_1148/2010 perelt dramdij tartozis 242 242 Ft
(ES2539/9-76090065)

INTRUM Zrt. Fazekas Imréné 229.V.1527/2015 SZOLGALTATAS 146 055 Ft
(811170000178.) ELLENERTEKE

Miskalc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Fazekas Imréné 229.V.0930/2017 LAKASHASZNALATIJOG 149 511 Ft
(105158.)

EOS Faktor Magyarorszig Zrt. Fazekas Imréné 229.V.1420/2019 TAVKOZLESI SZERZODES 441 240 Ft
(F10428067_5031189_20190620_2)

3C Tavkdzlési Kft. Fazekas Imréné 229.V.0310/2025 TELEFONSZOLG SZERZODES 66 494 Ft
(3CDKHO0438vh)

Erinum Capital Zrt. Fazekas Imréné 229.V.0168/2022 VILLAMOSENERGIA 244 522 Ft
(76090065_EL_vh) SZOLG SZERZ.

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Fazekas Imréné 229.V.1331/2022 HITELSZERZODES 115 638 Ft
(V-LRBH03000162)

Inhold Pénziigyi Zartkarlien Miikdds Fazekas Imréné 229.V.0711/2024 165 232 Ft

Részvénytarsasig
(259307_VH)

TELEFONSZOLG SZERZODES

ciie: 3578 Girines, Kossuth Lajos utca 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: GIRINCS BELTERULET, helyrajzi széma: 116.

tulajdoni héanyad: 3/16,
jellege: lakéingatlan.

L
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Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m"):80/631 m2, szobik szdma:1+2 fél, konyha,
nappali, fiirddszoba, allapot:jé, fiités:hagyomanyos.
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegd, ajanlattétel elitt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 281 250 Ft,

arverési eldleg: 28 125 Ft,
licitkiiszdb: 6 000 Ft.



Az 4rverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltési ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalinazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az Atutalasi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanwt. .

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.01.22.-t61 2026.03.23. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 15:00 253 125 Ft.
2. szakasz 2026.02.11. 15:00 2026.03.03. 15:00 196 875 Ft.
3. szakasz 2026.03.03. 15:00 2026.03.23. 15:00 140 625 Ft.

Az arverés (licitdlis) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megleleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezéik figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil (ijabb véieli ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés beflejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hany szézalékéban volt elérhet$ a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és belejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szaméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esctén — ha bekdltdzhetd allapothan értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzalnak arverésen
gyakorolhaté elddrverczési joga van. A Polgar Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajionl eliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzé jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kdzbit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arvercsen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt 6s az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tihbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen tsszegli véleli ajanlat vonatkozisaban eltérverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vhe. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terthelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrebajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyhttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtomak hivatalos tudomésa nincs az ingallan-nyilvantartasha be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéntart4sba az ingatlan teherlapjéra feljegyzelt tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznidlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekiniése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adaiok
valsdisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tarioznalk feleldsséggel. A felhaszndlo tudomidsul veszi, hogy az EAR-ben ki==¢étett drverési hirdetményekben és
drverésekidl szald egyéb tdjskoztatisakhan az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adalainal feltinteiése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdigainak
teljes kérit ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéert, tovabha a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrebajlasi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnapiot lezirja és ezzel az ingatlan elirverczésére nem keriil sor.

A jelen bekezdéshen foglaltaka olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben inlézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kéveteléscken felill a végrehajidnak egyéb kvetelésr8l nincs tudomdsa. Egyces kdziizemi szolgaltaitk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kévetelésciket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen médon nem érvénycsithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfligges7téscrdl vagy korlatozasirdl
nincs tudoméasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmil-szolgaltatasrdl s7616 2011, évi CCLX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése é&s egycs egyéb dgazati torvények és rendeleick rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korldlozas feloldisival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezisét lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgéltatd felé. al2



A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisiban valo kézzétételérdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnapld lezarisiig torténd kézzétételhez (kizzétételi iditartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzéiéleli idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamira.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatlétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mitkidtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznléi
nevénck és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvélelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznslatanak feltételeit r6gzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartaséba t6rténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisira szolgdld iralok bemutatisa &s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellell, személyesen, birmely &néllé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheld. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arvereziik nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelfizden eldterjesztett aktivicibs kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajté aktivélja amennyiben az arverczd az ingatlan kikidltisi ara 10%-dnak megfeleld drverési el§leget a végrehajtanal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szimi vegrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az i
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csaloldsra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérisaig az aktivalt felhaszndldi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlalot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automalikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéleszi az arveréshez tartozod licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib dsszegével az elé78leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverczGt, mint arverdsi vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevd kételes a teljes vélclarat az arverési jegyzékényv aldirisanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy miés fontos kdriilmény
indokoltta teszi,
Ha az rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elss 4rverés sikertelenségének megallapitasit kéveld 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézelet a
mulasztd arverési veve kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiildonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irnti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kdveld 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasahdl
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheitk a
https:/‘arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismetelt megéllapitdsa iranti kérelem beérkezését kdveld munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyanatos drverezése iranti hirdetiményét az elektronikus arverdsi hirdetn€nyek nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitisatdl — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsigi hatirozat
kézhezvételétSl— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyanatos arverezés
iranti 4j hirdetiényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetSen sikertelen arverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti isntelt megallapitisa irdnt.

Tdjéhoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajtdsrél sz516 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajigsi eljards szabdlyait és az
eldterjescid jogdt vagy jogas érdekét lényegesen séntd intézhedés (mulaszids) ellen a kézbesitésil szimitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjesziher eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a vigrehajtist Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetéheksdl s=516 1990. évi XCIII. térvény (Irv.) 43. § (8)
belezdise a vigrehajtdsi kijogds illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetéhes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=im ldjdra, vagy készpénz-diutalisi megbizis (birdsigon rendszeresitett ,, sérga esekk™) haszndlatdval fizeihet meg.
, Hatodsagi felhivis

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajanlattétel
idotartaméra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.01.07.

dr. Jakab-Demeter Dora
onallo birésigi végrehajtd-helyettes
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