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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

VIN FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozdsi szama: L45949-001),

Nagyné Baranyi Beatrix ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan drverést tizok ki. Az drverés kitiizésére a korabhi folyamatos drverezés irdnti hirdetiény kozzétételét kivetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vhit. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiligyben a végrehajtist Dr.Korminy Idiké kizjegyzé 3115/kji/I-1562/2007 szdmi hatirozata alap_jéjri; *Dr.Kormany Ildiko
kiizjegyz0 a(z) 31015/U/298/2012 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kilcséntartozas cimen “fennallé 18,814 080 Ft
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Szabo Lészloné Nagyné Baranyi Beatrix 230.V.0543/2009 (régi  kalcsduntartozds Tt 1215650 Ft
ligyszdm:
160.V.543/2009)
INTRUM Zrt. Nagyné Baranyi Bealrix 230.V.21450/2025(régi KOLCSONT ARTOZAS 6 599 131 Ft
(2260569 (L45949-02)) Gigyszam:
160.V.2388/2013)
Erinum Capital Pénziigyi Szolgiltatd Zrt. Nagyné Baranyi Bealsix 230.V.10300/2025 (régi Személcgdﬂildslszcﬁzégfﬂés: . LOL.746 Ft
(130072_VH) figyszim: | Miskolc MJV ‘ ’

| kiata

160.V.0797/2023)

cime: 3533 Miskole, Margaréta u. 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Miskolc ILkeriilet belteriilet, helyrajzi szdima: 24562/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: kivett lakohéz, udvar, alapteriilet(m'):607, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tjékoztatd
Jellegii. A tulajdonos tirs 1/2 tulajdoni illetdsége vonatkozAsdban t szintén arverés van kitiizve.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az drverési vevd az ingatlan tovibbi tulajdoni hényada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan MVM EMASZ Aramhélézati Kft vezetékjogaval terhelten, beksltszhetden keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eléleg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi ar 90/70/50%-a, nelynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezd iddpontjat az aldbbi téblazat tartaliazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: OTP Kszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmmit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6ponthan
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ' -

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.10.03. 2025.10.23. 16:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.23. 16:00 2025.11.12. 16:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.12. 16:00 2025.12.02. 16:00 3 500 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes veteli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejerisére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezfidését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szédmara, és azt a kezdé &s befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéldk szaméara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenilésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. evi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény (lovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévasérlési jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eld4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtanal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezeés
sorén a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldérverezési jogok kizbtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tibb elfarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverczési jogil, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegfli vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al4 vont ingaflant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajld
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizaga. Egyuttal jelen hirdetményben régzilésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolylatisa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzelt tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott csetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelGsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvéielekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetheni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: 4z EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisdgdért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagvontargy adatainak feltiinteiése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kivii ismertetését, a kiizzéiétel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részévdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapatiért, mindségéért, tovdabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovelelés jogosultja - tobb kovelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ercjli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasz1dsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, igy a veteli
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitna plé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajlis Gtjan behajland6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzelt
végrehajtasi jogokkal biztositolt kiveteléseken feliil a végrehajlonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kbziizemi szolgaltalok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerz§ arverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] figgelleniil az drverési vevd, mint az ingaflan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznld a vizmii-szolgéltatisrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szol6 58/2013. (1L.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndlld dijtartozésénak, valamint a
korlitozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kidteles igazolni a
vizmii-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétételérél. Az éarverds
kozhirré tételéhez fizédé jogkdvetkezmény 2 hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheld a felhasznalok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birsagi Végrehajtoi Kar éltal miikddtetett
ithttps://arvercs mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez szilkséges arverezli
mindségben torténd belépésre az drverezik elektionikus nyilvé.ulartésﬁba.‘sei«igyzctt felhasznéld jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
- Elektrovnikus Arverési Rendszer arverezfiként torténd hasznlatnak feltételeit roozits felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakal elfogadta. Az arverczdk
elektronikus nyilvantartdsaba toérténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemulatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnéllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznilé mar szerepel az drverez8k nyilvanlartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelizden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajlo aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamd végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jéviirasra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer arverczdként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csaloldsra keriiljén. Az aktivdlis utin, az Arverez8, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrisiig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megaddsival elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b &sszegével az eldzleg kibzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezirdsanak iddpontjédban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevd 4rverezdt, mint 4rvercsi vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkdnyv aldirisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasz(ja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8kdnyv alairisénak napjitol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirélé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerGre emelkedésétdl - szAmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajlo a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev§ az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevl kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birtsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségénck megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos rverczés irdnti hirdetmény kibocsajtiséra keriil sor.

Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat.

Fenti valamint tovdbbi informéciék az ingatlanirveréstdl (az drverezikre vonatkozd jogszabélyi rendelkezisek, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vetelar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték isnételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd nunkanapon a végrehajté térli az
ingatlan folyanatos drverezése iranti hirdelnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megallapitisatdl — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyanutos drverezés
iranti 0j hirdetiényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrol sz5l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
eldierjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedsés (mulasztds) ellen a ké=besitéstl s=gmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganaiosité birdsignak cimezve. Az illetshekrgl 52616 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdise a végrehajrisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Poridlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtulaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatival fizethet m eg.

Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt ¢és ingatlaniigyi hatés4got, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel

idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.09.19.

Dr. Szeman Gergely
0n4llé birésagi végrehajté helyettes
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