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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY .

OTP Faktoring Koveteléskezel§ Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi széma: 576887_441774/ 100019693),

KRISTOFNE BUDAI SZABRINA adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kvetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rubovszky Eszter Mirta kozjegyzd 12014/0/30134/2023/3 szami hatarozala alapjan dr. Rubowszky
Eszter Marta kizjegyzo a(z) 12014/(770491/2023/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kolestnszerzddés cimen

fennalls 963 003 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. U 27
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cime: 3551 ONOD, Tancsics utea 4., megnevezése: kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: ONOD BELTERULET, helyrajzi szama: 546.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 949 m2-es belteriileti ingatlan, udvarral és rajta; egy gyenge éllapoti, beton alapozisi,
vilyogfalazati, szigetelés nélkiili, foldszintes lakéhdz. 2 szoba, 1 konyha. Hagyomanyos fiités és villany van. Komfort nélkiili lakéhaz.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosai az ingatlant végrehajtisi joggal terhelten visiroltik meg, igy mint dologi adésok az ingatlannal
felelnek az adods tartozisaiért.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiiszséb: 60 000 Ft.

Az arverds elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generédlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai ¢s a lcgala%sloinyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:



Kezdé idépont: Befe jez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.27. 2025.10.17. 11:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.17. 11:00 2025.11.06. 11:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.06. 11:00 2025.11.26. 11:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatérozisra, Ha az drverés elsé vagy misodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adotl szakaszhan legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az drverds befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczik figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverds befejezésire — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezdését megeltzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajaniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverds befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplét automalikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdlt a hirdetmény nem volt elérthetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arvercsen
gyakorolhatd elfarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvisrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnhézé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elodrverezdsre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll véleli ajinlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatol tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtas ald vont ingallant megszerzd {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleltissége kizart illetve a végrehajto feleldisségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtdnak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljird végrehaijto kilejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képlelvétel kifejezetten thjékozlald jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valis természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szahdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzételt arverési hirdetményekhen és arverésekrdl
57616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyonldrgy adatainak feltiinteiése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kdrd
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleltssé get.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést &s jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesiiést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverds elhalasztisit, tovabba a végrehajlasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétlartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezddshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztalom az érdekldddkel/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas G(jan bebajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajidnak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilin dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiggesziésérél vagy korlatozisirdl
nincs tudomisa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznild a vizmi-szolgaltatisedl sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szald 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények &s rendeletek rendelkezdsci alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilviniartisaban vald kdzzétételérdl. Az arverds
kiszhimé (ételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kazzétételétdl a licimaplo lezarisdig torténd kizzéiéielhez (kizzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzételinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi idotartam 10%6-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idSlartama alail, elektronikus wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikddietelt
https:/arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezik elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznalsi
I_u_@vének és jelszavinak megadisival. Az édrverczok elektronikus nyilvgl’?yaiséha birmely személy vagy szervezet kérheli a felvélelét, aki az



Elektronikus Arverdsi Rendszer drvereziként torténd hasznélatanak feltételeit r6gzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverczdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvédltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a V'é[tﬂl ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mér szerepel az Arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drvercs szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelbzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczidként toérténd hasznélatihoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelzzat az eljard végrehajtd aklivalja amennyiben az Arverczd az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfeleld arverési eldleget a végrehajidnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleli r., Miskole, 11734004-20491679 szamt végrehajtoi letéti szdmléra és az cldleg a letéli szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez Koiott, az elektronikus drverdsi rendszer drverczdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilljon. Az aktivilds uldn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a véieli ajnlat Gsszegének megaddsdval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem baladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszb dsszegével az elézbleg kiizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverczb vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tarté drverezit, mint drverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzdkényv alairdsa céljabél a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvélelétdl szdmilott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevo kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdldé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverdsi vevd az arverési véleldrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 papon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverdsre az elsd arverdsre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetésél elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezes soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arveresi vevo kiteles megiériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatosild birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtiséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsdt kdvetd 30, napon automatikusan t6rli az elektranikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az drverczikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezisek, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartésaban elérhetdk a
htips://arveres. mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitotl 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten’ megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti ij hivdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Téjékaztaiom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol s=6ld 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldierjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganaiosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=6l5 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsig eljdarasi illeték beszedési s=imldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghi=ds (birdsqgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) has-ndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.09.11.

Dr. Szeman Gergely
onallo birosagi végrehajté helyettes
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