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Szalay Eva végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),

Koleszar Krisztidn adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonéban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtisrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Cserbdné dr. Nagy Andrea kizjegyzo 31017/0/30753/2024/5 szami hatirozata alapjan dr. Cserbiné
dr. Nagy Andrea kozjegyzd a(z) 31017/0070710/2024/2 szamon kidllitott végrehajthatd okiratlal rendelte el, megtéritési igény cimen
fennalld 520 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allam (képv.: MNV Zrt)) Koleszdr Krisztian 150.V.0784/2024 k&z0s tulajdonnal kapesolatos 193 746 Ft
kiadis, kdltség

OTP Faktoring Zrt. Koleszir Krisztian V.854/2012 TARTOZAS 100 714 Ft

cime: 3533 Miskole, Szanto Kovdcs Janos utea 23., megnevezése: kivett lakoéhaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC IIL KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23652.

tulajdoni hanyad: 6/24+1/24=7/24,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet, alapteriilete: 2103 m2.
Az ados és ertekbuonyﬂvany alapjan megallapithatd, hogy az ingatlan osztatlan kozds tulajdonban van,-ezé —1-2?L2
végrehajtis tArgyanak az egésze. A végrehajtas tirgyat a bal oldali lakéépiilet képezi a hozzitartozd éﬂ!ﬁ‘i‘l&s
képezi jelen drverés targyat.

Az ingatlanrol készitett képfelvétel tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra; 10 500 000 Ft,
arverési eléleg: 1 050 000 Ft, - e
licitkiiszéb: 105 000 Ft. i0ade® Hry e
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kakialidsi ar 100/100/ 100% -a; melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199.

Az 4tutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet negtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.08. 2025.09.28. 14:00 10 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.28. 14:00 2025.10.18. 14:00 10 500 000 Ft.
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| 3. szakasz 2025.10.18.14:00 | 2025.11.07. 14:00 | 10500000 Ft. ~ |

Az drverés (licitalis) a vételi ajanlatiéleli idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozista. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéhan vételi ajanlat &rkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalshb
a meghatarozott minimél dron vagy afélstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezfidik, nem nyilik meg a kivetkezs szak: sz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés befejezésére — az drvers csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirisra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverds barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattéielt6l szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakdingatlanra a lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndllisa esetén — ha bekdltézheid allapothan értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz8l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vdsarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverczési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilinbdz8 jogszahilyokon alapulé eléirverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb cléarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tabbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvan(artisba bejegyesve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeii jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizaga. Egyttal jelen hirdetményben régzilésre keriil, hogy a végrehajlasi eljérs lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapulé haszonélvezeli jog(ok)rél. Az
ingatian-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingallannal szemben harmadik személy(ek) altal timaszioll esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvanlartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltoet
képfelvétel kifejezetten tajékoztaid jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltaltétt képfalvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvéiclekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licitdld feleldsségi kiréhe tartozik és annak elmulaszidsa a licitald és rverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzételt drvercsi hirdetményekben &s arverésekrél
sz016 egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintelése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kiri
Ismertelését, a kdzzéiétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdla vagyontirgy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyonlirgy
felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelts jogosultja - t8bb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesan vagy legaldhb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajlasi eljaris{ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége elditt a végrehajto a liciinaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverczésére nem keril sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesileni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajiandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felil a végrehajtonak egyéb kiveteléstl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kivetelésciket — killén gazati jogszabaly alapjan, jelen eljirison kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirdshan semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant énntd vizmii-szolgaltatis felfliggesztéséndl vagy korlatozasirol
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz6l6 582013, (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egych dgazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingaflan vonatkoziséban fennalld dijtartozisinak, valamint a
korlitozds feloldisival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arvercsi hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétélelérdl. Az arverds
kézhirre tételéhez fliz6dd jogkdvelkezmény a hirdetmény kdzzéiételétd] a licitnapld lezirisbig térténd kbzzétélelhez (kdzzétételi idétar tam) flizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzéiételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmidra.

tesen
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddtarlama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikadtetatt
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajaniat tételéhez sziikséges arvercz6i
mindségben torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhal megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének s jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely $nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndléd méar szerepel az drverezik nyilvéntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megeldzden  legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként térténd hasznalatihoz sziik seges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljarG végichajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199 szami végrehajtoi letéli szamléra és az eldleg a letéli szamlan jovairdsra kerilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiétdtt, az elektronikus drvercsi rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolésrg goriiljon. Az aktivilds utan, az Arverezd, az Arveréshez tartozd licitnapléd



lezardshig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a véeli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischb vételdrat vagy nem hatadja meg legalihb a fentebb meghatarozoit
licitkiiszéh ésszegével az elézéleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licilnaplé lezardsanak idépontjahan legnagyobh érvényes vételi ajénlatot tartd drverczdl, mint drverési vevét a végrehajlo felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzikdnyv alirisa céljahdl a végrehajié iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vélelrat az drverdsi jegyzdkdnyv alairisinak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal tamadiak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozal rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy édtutalni a végrehajloi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegél elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizelésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokolttad teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizetle meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisit koveld 30 napon beliil misodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverczd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszié drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbdzel megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezirdsat kivetd 30. napon automatikusan térli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésiSl (az drverezOkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatictel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetik a
https://arveres mbvk.hu intemetcimen.
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az diverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdésigi végrehajiisedl 52316 1994, évi LIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a vigrehajiisi elfdrds szabdipaitf és az
elfterjesstd jogdt vagy jogos érdekét lénycgesen séntd intézkedés (mulus=tis) ellen a kézhesitésiSl szamitott 15 napon belil vigrehajidsi kifogdst terjes=thet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a vigrehajiist foganatosité birdsignak cimezve. Az illetéhekel 52616 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéhe 13.000 Ft, amclyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetdsi Portdlrdl inditott wialdssal, kizveilen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késopénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett | sdrga csekk”) hasznilatival fizcthet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérnesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kozponti honlapjdn az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Miskole, 2025.08.21.

dr. Jakab-Demeter Déra
6ndlld birosagi végrehajto-helyettes

3/3



