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INGATLANARVERESI ﬂETMENY___f_f__‘\, _____

DEBT-INVEST Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: K70P00750500),

Filetoth Laszl6 jogutddai: (1).Filetoth Laszlé Gydrgy-jogutéd, (2).Filetoth Laszlo Miklosné-jogutdéd adds ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjin drverést tlizék ki. Az arverés
kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének
megfelelen, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Cserbiné Dr. Nagy Andrea kozjegyzé K03119/07659/2005 szami hatérozata alapjan dr. Cserbiné
dr. Nagy Andrea kozjegyzé a(z) 31019/17/456/2019 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONIARTOZAS cimen

fennallé 13 603 317 Ft fokévetelés és jarulékai behajtisa irdnt. 00 SIEPT 25,

KIFUGGESZTVE: ... oo o s “

Leveve: ... JMBNOVZE T o
Tovabbi végrehajtasi igyek: T e R
!:’ l Ly l E u[l - I3 1 m I"[ r I:_ . r 11 p -
NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Filetath Laszlé Gydrgy 0229.AV.0007/2013  addtartozis 1 546 674 Ft
(8370264174) NOFgea
DEBT-INVEST Pénziigyi Zrt. Filetoth Liszlé Gydrgy 229.V.0271/2021 KOLCSONTARTOZAS - .13 603 317 Ft
DEBT-INVEST Pénziigyi Zrt. Filetoth Laszlo Miklosné 229.V.0652/2020 KOLCSONT ARTOZAS 13 603 317 Ft
(K70P00750500.) ‘
DEBT-INVEST ZRT. Filetoth Lsz16 229.V.0667/2023 KOLCSONSZERZODES 11 778 642 Ft
(K 70000237500)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkérien Filetoth Lisz16 Gyorgy 229.V.0878/2024 HITELSZERZODES 33 324 Ft

Miikddd Részvénytarsasig
(V-LMKF02006967)

Zombori 3. Téarsashzkdzisség Filetoth Lsz16 Mikldsné 229.V.0263/2025 TARSASHAZIKOZOS KOLTSEG 216 149 Ft
Zombori 3. Tarsashizkdzdsség Filetoth Lasz1é GySrgy 229.V.0264/2025 tarsashédzi kizos koltség 216 149 Ft
ARGENT A FAKTOR Zrt. Filetoth Lészlo Gybrgy 229.V.0567/2025 LIZINGSZERZODES 2 000 000 Ft
(Filetoth Laszl6 (és Tsa) OL-08G-LS-0595C)

ARGENTA FAKTOR Zrt. Filetoth Laszlo Miklosné 229.V.0568/2025 LIZINGSZERZODES 2 000 000 Ft

(Filetoth LAszl6 Miklasné (Filettth Laszl)

cine: 3526 Miskolc, Zombori utca 3. 2 Lph. 2/2., megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 4275/10/B/18.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: lakas, alapteriilet(m'):85, szobik szima:3, fiités:gazkonwektor
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel eltt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen (Vht. 137. § (2) bek. alapjan), bekoltézhetoen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 32 000 000 Ft,

arverési eléleg: 3 200 000 Ft,

licitkiisz&b: 320 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalimzza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az &tutalasi megbizéson kizleményként minden csetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmmit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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o Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.25.-t61 2025.11.24. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi aj anlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat osszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 09:00 32 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 09:00 2025.11.04. 09:00 32 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.04. 09:00 2025.11.24. 09:00 32 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a véieli ajanlattéleli idétartam vigéig tart. Az drverés seakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megy izsgilja, hogy az adott szakaszhan legalahb
ameghatirozott minimal dron vagy afslott érkezett-e érvénycs vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezelt esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hagy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drvercs barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeltzé 6t percen belill Gjahb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kivzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szdzalékaban volt elérhett a felhasznalok szdmiara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt eléthetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl s76l6 1993, évi LXXVIIL térvény R5/F. §
szerinti feltételek fennéllisa csetén — ha bekaltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgiri Toérvénykényvrdl szald 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elgvasirlasi jogot végrehajtisi drverés esctén is gyakorolhatia, amit eléarverczési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal neimn régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtanal eldterjesztve igazolhatja. Az drverczés
soran a kiiltinbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverczési Jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen téhb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsihan gyakorolja eléarverezési Jjogit, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési Jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vélel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartésha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajtd felelsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rgziicsre keril, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatisa soran az
eljard végrehajionak hivaialos tudomisa nincs az ingallan-nyilvantartisha be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kitben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ek) dltal timasztolt esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajidval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiha az ingatlannal kapcsolatban feltélto
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté Jellegdi, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz, A feltaltii képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasstisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzent, illetve a rendszerben kiz==étett adatok
valddisdgaért a regisztralt felhas=nalsk tartoznak Jelelisséggel A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben ki==étett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adutainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, mindségéént, tovibba a
vagyontéargy felhas=ndld dltal nem és=lzlt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelisséger,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivvetelést és jaruiékait kizérdlag eljaré végrehajtinal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tdbb kiévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személycesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elbalasztist, tovabbi a végrehajiasi eljards(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesitend, hogy az eljérd végrehajid a licimaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklédiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gljan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéh kévetelésrdl nines tudomisa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fenndlls kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajlo kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinié vizmii-szolgdltatas felfiiggestésérd] vagy korlatnzdsaro]
nincs tudomdsa, Ettd] fijggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgaitatisrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajiisirdl szalé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozisihan fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektranikus drverdsi hirdetményck nyilvantartisiban vald kizzétételérdl. Az arvercs
kézhirré tételéhez fiizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licinaplé lezarisiig torténd kdzzétételhez (kéizzétételi iddtartam) fiizadik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arvers, ha az elektronikus Arvercsi hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam  10%-4t meghalada
iddtartamban nem volt elérhe(d a felhasznalak szamara.,

otekin

Az mgatlanra vételi ajinlatot a véieli ajanlatiéte] idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végichajidi Kar altal mikadteten
htips./arveres. mbvk. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Regggerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat ételéhez sziikséges drveresii



katps-//arveres mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat té.teléhe‘z sﬁi?(-:'égc.s érvere.'ﬁ,ﬁ'i
mindségben torténd belépésre az arvercziik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaiﬂjalol
nevének & jelszavinak megadisival. Az arverczk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként t8rténd hasznélatinak feliételeit 1ogzité felhasznilisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elekironikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira s7olgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdségi illetve térvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhaszndléd mir szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelfzéen legalibb 3 munkanappal
megelizden elflerjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz szikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingaflan kikialtisi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajional
letéthe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmil végrehajtdi letéti szdmldra és az ellleg a letéti szamlan
jovairasta kerillt. Ha az arverezd ingallanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arvercziként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriljon. Az aktivélas utdn, az drvercz8, az drveréshez
tartozé licitnapléd lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlalot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arvwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajio felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kateles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkdnyv alairisinak napjarol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerire emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajié a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd balasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos kdrilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizelle meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik darverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arvercz8 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbézet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjliséra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisat kévetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisibol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréstil (az arverezikre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlatiétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetdk a
https:/arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetugények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt
megallapitisitdl — végrehajtisi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsigi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isndtelten megdllapitott beesérték alapjan ellészitett, folyanmtos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdaban az arverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajtd az arverds
befejezését kiivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isuxtelt megdllapitésa irant.

Tdjsho=tatom, hogy a birdsdgi végrehajiisrol 52415 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
elfterjes=i8 jogdt vagy jagos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasctds) ellen a kézhesitéstil szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifagdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajiist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsigi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birisdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”™) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.09.11.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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