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Végrehaijtéi iigyszam(ok): 281.V.0124/2012/233  (csatolt iigy(ek):281.V.2624/2009 Yettel Magyarorszdg Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag(hivsz:624206), 281.V.0945/2012 LMGL Invest Pénziigyi Zartkortien Miikodé Részvénytdrsasdg, 281.V.0108/2015
INTRUM Zrt.(hivsz:815770003669_VH), 281.V.0637/2016 INTRUM Zrt.(hivsz:8244000017040_VH), 281.V.1224/2016 Miskolc
M.J.V. Onkormanyzata, 281.V.1308/2017 OTP Faktoring Zrt.(hivsz: 98168901) 281.V. 1415/2021 Miskolc Megyei Jogii Viros
Onkormanyzata(hivsz:87-001-90106_vh))
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-  INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OL‘- f“ ————————— ~ Vht. 156. § (1) - mdsodik drverés

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt.(Budap végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szdma: 150243 22768),

Drétos Ferencné adds ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 46 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlzdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhdsz Tldiké kézjegyzé 14035/0/30528/2010/1 széinmi hatirozata alapjan dr. Juhdsz Ildiké
kizjegyzo a(z) 14035/0/70092/2012/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennallo 329 410 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi lgyek:

J:E I .- I 3 '"[l = a» ] m I‘l 3 I:u - r Iiki
Yettel Magyarorszig Zrt. (624206) Drdétos Ferencné 281.V.2624/2009 szimlatartozis 99 935 Ft
LMGL Invest Pénziigyi Zrt. Drétos Ferencné 281.V.0945/2012  dij (vallalkozdi, meghizasi, biztositas) 90 980 Ft
INTRUM Zrt. (815770003669_VH) Dréios Ferencné 281.V.0108/2015 dij 63 538 Ft
Miskole M.J.V. Onkormanyzata Drétos Ferencné 281.V.1224/2016  vételar 39 059 Ft
INTRUM Zrt. (8244000017040_VH) Drétos Ferencené 281.V.0637/2016 kéliség 178 248 Ft
OTP Faktoring Zrt. (98168901) Drétos Ferencné 281.V.130R8/2017 kélesdniisszeg 322 806 Ft
Miskole Megyei Jogtt Viros Onkonményzata Dridtos Ferencné 281.V.1415/2021  vételar 100 325 Ft

(87-001-90106_vh)

cime: 3533 Miskole, Pléh Sandor utca 15. ajté 5., negnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC IIL KERULET BELTERULET, helyrajzi szénw: 23452/3/A/8.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonsigai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: lakas; Teriilete: 36m2; Kozmiivesitettsége: teljes
kozmii; Szintek szama: foldszintes; Falazata: tégla; Szigetelés: nincs; Tetiszerkezet: kozepes, fa - cserép; Szobak szama: 1 szoba. Az
ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegu.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 400 000 Ft,

arverési eldleg: 540 000 Ft,

licitkiiszéh: 108 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/79/50%¢-a, nelynek dsszegeit illetve
4/1



a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalnuzza. -
A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizdson kizlen€nyként minden esctben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dllal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.08.-t6l 2025.11.07. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.08. 2025.09.28. 09:00 4 860 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.28. 09:00 2025.10.18. 09:00 3 780 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.18. 09:00 2025.11.07. 09:00 2 700 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arvercs szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévelkerd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovdbbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszédban a szakasz befejezdidését megeld76 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kézzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szédmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltélelek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesilendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverczési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvisirlasi jogot végrehajtisi drverés csetén is gyakorothatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elfarverezési jogol gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drvercsés
sordn a kiildnhdz8 jogsrabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elGarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elddrverezési jogdl, a tébbi elbarverczésre jogosult
ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozisiban eléarverczési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arvercsi vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvintartashba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelissége kizart illetve a végrehajto feleltsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott escileges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kilejezelten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A felidlidtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kiirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigacért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdisul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekhen és arverésckrél
57616 egycb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelentl a vagyontargy tulajdonsigainak teljes ko
ismertetésct, a kdizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a vagyonlargy
felhaszidlod altal nem észlelt hibdiért, hianyossigaiért véllalt feleldfsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvelelés csctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldhb teljes bizanyitd ergji
maganokiratial bejelenti(k) illetdleg kérik) az drverés elhalasztisat, tovahba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdra és ezzel az ingatlan elarverczésére nem kerlil sor. A jelen bekezdéshen foglaliakat olyan
idépontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezirisa érdekében érderben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az éndekldddket/arveresdket, hogy a fenli birdsigi végrehajids atjan behajiandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtas jogokkal biztositott kiveteléscken felill a végrehajidnak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Bgyes kéziizemi szolgillaiok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszahaly alapjan, jelen eljirison kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevn is
érvényosithetik, mely jelen eljarasban semnmilyen médon nem érvénycsithetd!

Eljard végrehajio kifejezetten felhivia az drveidsi veve figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaliatis felfliggesztésérdi vagy korlatoz i 1idl
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rincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az arverdsi vevo, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmfi-szolgéitatist igénybe vevl tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet _72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazali torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozdsiban fenndlld dijtartozisinak, valamint a
Larlatozés feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisival kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

Tért tulajdoni hdnyadi ingatlan erednényes arverés csetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht, 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatéridében érkezell kérelem esctén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevd az ingatlan tovébbi tulajdoni hinyada(i)t is
MegsZerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzéiételérdl. Az arverds
kézhirré tételéhez flizédo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarisiig torténd kdzzétételhez (kizzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthet kozzételinek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
iditartamban nem volt elérhet a felhasmélok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlatiétel idStartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar éltal mitkadtetett
htips://arveres mbvk hu intemetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat (éleléhez sziikséges arverezdi
mindiségben trténd belépésie az drveiczik elektronikus nyilvaniartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavanak megadisival. Az 4rverezik elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzathan foglaltakat elfogadta. Az arverczék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzis és az adatviltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvintartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztelt aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikns Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverczd az ingaflan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajiondl
letétbe helyezte, vagy dtutaitaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szdm@ végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlén jovairisra keriilt.
Ha az arverezd ingatllanszerzése engedélyhez kitdte, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzdsi engedély az aklivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az drverez, az arveréshez tartozd licitnapla
lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadisval elekironikus tton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéleszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisehb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozatt
licitkiiszéb Bsszegével az eltzleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrisinak ldnpnntjahan lt:gllribyl‘bh érvényes vételi aJanlamt tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arvercsi jegyzdkdnyv aldirisa céljabdl a végrehajté irodéjiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzdkényv aldirisinak napjadl -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéli szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizelésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevd az drverési véieldrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésie az elsd arverésie vanatkoz6 szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a véielar megfizetését elmulasztd drverczd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drveicsi vevo koteles megtériteni. Ha ner téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisat kiivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkie vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetményck nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajto
tarli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdeimények nyilvéntartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatrozat
kézhezvételétsl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten meg::i!lapifozt becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés iranti j hz'rde[ményt Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a vigiehajté
az drverés befejezését kéveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Ry

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi vigrehajtisedl s2006 1994, évi LI térvény (VA1) 217. § (1) bekezdése alupjan a vigrchajiisi elfdrds szahdlyait és az

ellterjes=td jogdt vagy jogos érdekit Iény cgesen séotd inté

kedés (mulas=tids) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil vigrehajtisi kifogdst tejo=ther <15,
A kifogdst a vigichajiondl kell benyijtani a vCgichajiist foganatosito biréségnak cimezve. Az illetiheke 5l s-0i6 1990, évi XCIL torvény (Itv.) 43. § (&)
bekezdése a vigrehaftisi kifogds illeiéhe 15.000 Ft, amelyct az Dtv. 74. § alapidn a Birdsdgi Fizetési Portdli ol inditott utalissal, kozvetlen banki dtutalissal a=

illciches birdsig eljdrdsi illeték beszedési szimlajira, vagy ké =pénz-datutalisi meghizds (birésagon rendszeresitett | sirga csekk”) ha mndtatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvise szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
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kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arvercs
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. :

Miskolc, 2025.08.27. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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