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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Argenta Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: Boczki Tands 1001043287KH KH5 FF VH F),

Boczki Tamas adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtésrol sz6ld 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sindor Jézsef kizjegyzé 52021/0/30716/2023/3 szinti hatarozata alapjan dr. Sandor Jozsef
kiizjegyz6 a(z) 52021/1770673/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fenndlld 6 007 559 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
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cime: 3531 Miskole, Sziv utca 29/d., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, egyeb épiilet,
fekvése: MISKOLC MLKERULET BELTERULET, helyrajzi szanm: 23224,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsigai: Gssz. teriilete: 406 m2, kizmiiellatottsaga: teljes kiiz
szintek szima: foldszintes, falazata: tégla, tetéiszerkezet: nyereg - anyaga: fa-zsindely.
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jelleg, ajanlattétel eltt megtekintést igényel!
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Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,
arverési eldleg: 750 000 Ft, = |
licitkiiszsb: 150 000 Ft = v Aa )

Az arvergs elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 100/100/100% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199. )

Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi Ggyszimot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szt

S
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idGponthan
lehet negtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Veégrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

: Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:

l.szakasz | = 2025.09.19. ) 2025.10.09.17:00 7 500 000 Ft.




2. szakasz 2025.10.09. 17:00 2025.10.29. 17:00 7 500 000 Ft- | : o
3. szakasz 2025.10.29. 17:00 2025.11.18. 17:00 7500 000 Ft. J

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldhb
ameghatirozott minimal dron vagy af5lstt érkezett-e ¢érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérisra keriil, tovdbbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhet’ a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokeél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltzhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgér Torvénykdnyvrdl szélé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasirlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogal kizérdlag 30 papnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléierjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbézd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajéniat vonatkozdsiban gyakorolja el8arverezési Jogit, a t8bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii véleli ajanlat vonatkozdsiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb &sszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés al4 vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljéras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzell térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherla pjéra feljegyzett tények az drverési vételt kisvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalak figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolathan feltaltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felisltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik, Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé felelésségi karébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és Arverdsi vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalak tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kéizzétett drverési hirdetményekben és drverésekril
sz616 egych tédjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyonlargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tohb kivetclés esctén valamennyi jogosult egyiiliesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az &rverés elhalasztisit, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) kdltsegei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elirverczésére nem keril sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajts tjan behajiandd, az értékesitendsd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajlonak egych kévetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilsn dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljaréshan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasirsl
nines tudomasa. Ettél fliggelleniil az arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmil-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél s2616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl s7416 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennllé dijtartozésinak, valamint a
korlatozis feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszaallithsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgéltald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kézzétételérSl. Az arverds
kézhirré tételéhez fizsds Jjogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnapld lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisa a kizzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szaméra.

\ X d ) (1€ CK Nyuvantartasa LVang 1 NETITCSE COLCKINTNE
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatictel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajidi Kar altal miikodtetett
https://arveres mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasnaloi
nevenek és jelszavanak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalaténak feltételeit régzils felhasmaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az 4rverezBk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaléi
mevet ¢s jelszot az eljard végrehajld aktivilja amennyiben az drverez§ az ingatlan kikialtisi ara 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199- s74mt végrehajlol letéti szdmlira és az elbleg a letéti szamlén jovéirisra kerilt.
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Ha az drverezd ingat'anszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus rverési rendszer drvereziiként torténd hawn'élat-éhfmz az is sziiksége’s, 'hL'\g'y az
s ingatiaﬁszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivdlds utén, az arverezd, az arvex-:shez_ tajtrtozo licitnapld
lezhrésdig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elekironikus Giton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszab Gsszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezrdsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezit, mint arverési vevdt a végrehajld felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivés kézhezvételéldl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az arvercsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzdkdnyv alairisinak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kértilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajinlatként meglett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a killénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlandrverésiél (az drverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elekfronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvanlartdsdban elérhetdk a
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogercs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékaztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a vigrehajtdsi eljdrds scabdlyait és az
elterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitésiGl szamitott 15 napon beliil vigrehajidsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrl 52516 1990. évi XCIIL t5rvény (Itv.) 43. §®)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illeidke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdagi Fizetési Portdlrl inditott utaldssal, kézvetlen banki dluialassal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizis (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) ha szndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtibldjan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejrta utdn torélje azt. Felhivom tovébba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.09.08.

dr. Jakab-Demeter Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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