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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéro (hivatkozasi szdma: OU- EKM-IN-11-7F4-0007.98730059), \
Belovecz Zoltin ados ellen negindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket. hocry a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tuiajdonaban 4llo ingatlanra a birGsdgi végrehajtéasrol szold 1994.¢évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kdzzétetelét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast DR. KORMANY ILDIKO kizjegyzé 3115/kj6/I-2076/2007 széanmi hatdrozata alapjan DR. KORMANY
ILDIKO kizjegyzé a(z) 31015/(/826/2016 szamon kidllitott végrehajtisi ziradékkal rendelte el. kdlesdn cimen fennalld 6 651 090 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehiajtasi igyek:

Adds Uovszi Kiv.jogcime [ike
OTP Bank Nyrt Belovecz Zoltdn rr—ﬂ%EF\f—?Jiﬂ JQ-H-—-—Ve:lelm,: dsi Zaradékdkdlestinta 6 929 149 Ft

(EML1-1P8-0002)

cime: 3518 Miskolc, Lauday J. u. 4, negnevezése: -, 2075 AUG 7 7. |

fekvése: Miskole belteriilet, helyrajzi szama: 35090/134. 4 ¢ i :

tulajdoni hanyad: 1/1, & \j#i '1;}/0 T )T R
wlajdon hir | : 1075 AUG-2-7-
Jjellege: lakoingatlan. :),L{ ( !

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonségai: -, Lakéhaz, udvar, gardzs 1019m2, A fen} kép tajekoztaro Jellegu"' A végrehajtol iroda
tudonsa szerint, az ingatlanban statikai probléinik vannak! T

’5¢ 0020 — b7 ¥
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 46 000 000 Ft. O{A ol
arverési eloleg: 4 600 000 Ft,
licitkiiszob: 460 000 Ft.
Az arverés elsd. masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%6-a, nelynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és betejezd 1dopuntj at az aldbbi tdhlazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutaldsi megbizason kozlemcu)kem minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generilt egyedi
kamktel\orozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idsponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikbdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 08:00 41 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 08:00 2025.11.05. 08:00 32 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 08:00 2025.11.25. 08:00 23 000 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az éarverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimdl dron vagy afblott érkezett-e érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hegy unggizett esclben — figyelemumel az arverés befejezésére — az arverds csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, “vabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
a'dott szakasza a vételi ajénlatiételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arveréds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvr6l sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévisarlisi jogot végrehajtési 4rverés csetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbtetjesztve igazolhatja, Az drverezés
sorén a kiilonbozg jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el8arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizArélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajlas ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingaflant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljarés lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtinak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az cljar végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltaltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapola a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licilalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalé és arverési vevd terhére esik, Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kéz=étett adatok
valodisigdért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz610 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kdrii ismertetését, a kizzéiétel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar 1észérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki éllapotiért, mindségéért, toviabbad a
vagyontirgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelssséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tSbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyits ersjit
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajlasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlaltételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajlonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen csctlegesen fennalld kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiiggesztéséri] vagy korlatozdsirol
nincs tudomésa. Ettd] figgetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese ¢s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld dijtartozésénak, valamint a
korlitozds feloldisival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasdban valé kdzzétételérsl, Az arverés
kizhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezirasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam) filzddik.
Nem tekinthetd kozzételinek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetményeck nyilvantartisa a kdézzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra véfeli ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus ton, a Magyar BirGsagi Végrehajtoi Kar 4ltal mikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezitk elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisiba térténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bdrmely 6ndllé birdsigi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvéntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelSzéen legaldbb 3 munkanappal
megeléiz8en eldterjesztett aktivécids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverez$ az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan jévairisra keriilt.
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az érverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megaddsival elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéleszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megteBifghet az Flektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezardsanak iddpontjéban legnagyobb érvényes véieli ajanlatot tevé arverezSt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
* Arvercsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv aldirisa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétSl szamitott 15

napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsdnak napjatol -

ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a véielar nagyobb dsszege vagy mas fontos koériilmény

indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitisat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell

tartani. A masodik arvercsre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.

Ha a tovabbi drverczés soran keveschbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilénbézetet a

mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kdtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiabol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételir megfizetésc, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvanlartisaban elérheték a

hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen.
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Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol s=ilé 1994. évi LIIL térvény (Vhat) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajiisi eljdrds scabdlyait és az
eldlerjescid jogat vagy jogos érdekét lénycgesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napen beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtingl kell benyiijtani a vigrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetéhekrdl szalé 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az

illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdm ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsagon rendszcresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az

illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye koézzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.08.27.

Puskas Miklos
6nallo birdsagi végrehajté jelolt
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